Protokoll fort vid extra foreningsstimma i Bostadsrattsforeningen Jutas Backe 2014-12-07
Néarvarande: Foreningsmedlemmar enligt narvarolista bilaga 1.

1§ Stammans dppnande

Ordféranden Henrik Akerman 6ppnade stimman och hilsade alla vilkomna.

2§ Faststéllande av dagordning

Stamman faststéllde i kallelsen angiven dagordning.

§3 Val av ordférande

Till ordforande for stamman valdes Erik Nilsson.

§4 Anmalan av protokollférare

Stammordféranden anmalde Christer Manson-Schwartz som protokollforare.

§5 Val av justeringsman tillika rostraknare

Stdmman valde Birgitta Heineman och UIf Ernow till justeringsmén tillika rostraknare.

§6 Stimmans sammankallande

Det konstaterades att stamman blivit utlyst i stadgeenlig ordning.

§7 Faststillande av réstlangd

Stamman godkande narvarolistan som rostlangd.
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§8 Stadgedndringar

Erik Nilsson gér igenom av styrelsen anmalt drende angdende dndringar i féreningens stadgar, bilaga

2

Stamman beslutar enhélligt att anta styrelsens forslag till stadgedndringar.

§9 Stammans avslutande

Erik Nilsson tackade medlemmarna for visat intresse och forklarade stimman avslutad.

Vid protokollet:
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Bilaga A~

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN DROTTNINGHUSET

/
[Andras till: Jutas Backe %/

1 § Firma och dndamal [Andras till: Jutas Backe |

Denna forening vars firma 4r "Bostadsrattsforeningen Drottninghuset" har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvarva och forvalta fastigheten Drottninghuset 5 med
adress Regeringsgatan 97/Jutas Backe 5 inom Johannes forsamling i Stockholm och att déri upplata
bostader och andra ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Medlems ratt i foreningen pA grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem, som innehar
bostadsritt, kallas bostadsrattshavare.

2 § Medlemskap

Till medlem i foreningen kan antagas myndig fysisk person som avser forvérva respektive forvérvat
bostadsritt i foreningen av medlem eller genom upplételse av foreningen. Avser eller har tva personer
forvirvat bostadsratt gemensamt skall bida antagas som medlemmar.

Bestammelsen i forsta stycket utgdr ef hinder mot att, till medlem i foreningen antaga juridisk person som
avser forvirva eller forvarvat bostadsritt i foreningen, avseende annan ligenhet 4n bostadsldgenhet. En
juridisk person som ar medlem i bostadsrittsforeningen far inte utan godkénnande av styrelsen forvirva
bostadsratt till en bostadsligenhet. Styrelsen har, betraffande sadan juridisk person som forvérvat
bostadsritt, rétt att krava, att bostadsrattshavaren lamnar pant eller stiller borgen eller bankgaranti som

sikerhet for att han skall fullgéra sina forpliktelser mot foreningen.

Ansékan om medlemsskap skall vara skriftlig och vara forsedd med sokandens bevittnade namnteckning
och inneh4lla en utfistelse att sékanden forbinder sig att fullgéra de skyldigheter som stadgarna och
eventuella ordningsforeskrifter foreskriver samt att bosétta sig i fastigheten. I ansékan skall ocksd anges
personnummer och hittillsvarande adress. Till ansokan skall bifogas en bestyrkt kopia av dtkomst-

handlingen.

Styrelsen forbehéller sig ratten att fritt prova varje ansékan om medlemskap i det fall denna rétt inte
inskrankes genom vad som stadgas i 14 § nedan eller om ej annat foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614). Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

3 § Upplitelse

Bostadsratt upplites skriftligen enligt 4 kap 5 § bostadsrattslagen. Bostadsrattshavaren erhéller vid
forvirvet en upplitelsehandling som skall innehélla uppgifter om insats, irsavgift och upplatelseavpgift for
bostadsratten, andamélet med upplitelsen, ligenhetens beteckning och rumsantal samt parternas namn,

Om: foreningen upplater bostadsrétt ager foreningen rétt att utover insats och drsavgift dven uttaga en
upplatelseavgift motsvarande skillnaden mellan lagenhetens marknadsvarde och den erlagda insatsen.

4 § Avgifter

Insats och &rsavgift faststilles av foreningsstamman. Upplételseavgitt, overlatelseavgift och



1sami avgiin for ancranandsupplaelse!

e

pantsittningsavgift ‘f(:aststaﬂes av styrelsen.
\Avgift for andrahandsupplatalse. som far tas ut arligen, far for en lagenhat maximal: |

. |uppga till 10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet

' |upplats under en del av ett ar, berédknas dan hdgsta tillatna avgiften efter dat antai |
kalendermanader som ldgenheten ar upplaten. J
Arsavgiften avvags s3, att den 1 forhallande all ligenhetens andelsvdarde kommer att motsvara vad som

beloper pé lagenheten av foreningens samtliga kostnader samt dess avsittning till fonder.

Arsavgiften skall erliggas kvartalsvis i forskott senast den sista helgfria dagen i minaderna mars, juni,
september och december, ‘

’\\—feiler pa annan tid som styrelsen bestdmmer |

I drsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhillning, eller
konsumtionsvatten kan ifrdga om annan ligenhet 4n bostadslagenhet i stillet beriknas efter forbrukning.

Betalar bostadsrattshavare ej i ritt tid insatsen eller upplételseavgift, som forfallit till betalning innan
lagenheten far tilltradas, och sker inte rattelse inom en (1) manad frin anmaning, far foreningen hava
upplételseavtalet. Vad som nu sagts giller inte om ligenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Havs
avtalet har foreningen rétt till ersittning for uppkommen skada.

Bostadsrattshavare som dréjer med betalning av &rsavgiften utover tva (2) dagar efter forfallodagen skall
gottgora foreningen for kostnaderna harfor med rinta enligt 6 § rintelagen (1975:635) pé obetalt belopp
| frin forfallodagen tills betalning sker. Skulle foreningen tvingas vidtaga rittsliga dtgarder for att utfa sin
fordran 4r den forsumlige medlemmen skyldig att dven ersitta kostnaderna harfér. Bostadsritten stér som

sikerhet for medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstdnd med inbetalning vid sjukdomsfall, arbetslshet eller annat laga forfall. \
DY
i e

Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det{basbelopp som
géller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantséttning.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med forvirvaren for att Gverlatelseavgift betalas.
‘ § Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren,

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer.

5 § Medlemsfdrteckning och ligenhetsforteckning

Genom styrelsens forsorg skall foras en forteckning 6ver foreningens medlemmar samt en forteckning dver
de ldgenheter som &r upplétna med bostadsritt. Medlemsforteckningen skall fér varje medlem innehalla
uppgift om hans namn och hans postadress samt om den bostadsritt som han innehar. Styrelsen skall halla

forteckningen tillganglig for den medlem som vill taga del av den.
Ligenhetsforteckningen skall for varje ldgenhet ange

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal, och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

3. bostadsrattshavarens namn, samnt

4. insatsen for bostadsritten

Ovan ndmnda uppgifier skall genast inforas i ligenhetsforteckningen nér bostadsrétt uppléates. Underréttas
foreningen om pantsattning av bostadsratt eller andras uppgift i forteckningen, skall detta genast antecknas.
Vid overlételse av bostadsratt skall styrkt avskrift av Gverlitelseavtalet fogas till forteckningen pa lampligt
sdtt. Dagen f6r anteckning skall anges. Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhets-
forteckningen betriffande lagenhet som han innehar med bostadsritt,



15. Val av revisor och suppleant
16.  Av styrelsen till stimman hédnskjutna frigor samt stadgeenligt inkomna motioner

17. Stdmmans avslutande

Medlem som &nskar visst &rende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, skall skriftligen anméla drendet
till styrelsen fore februari ménads utgéng.

Extra foreningsstimma skall hdllas dé styrelsen eller revisor finner skal dartill eller da minst 1/10 av samtliga
rostberdttigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av drende som ¢nskas behandlat.

P4 extra foreningsstdmma skall, utdver drenden enligt punkterna 1-7 ovan, endast forekomma de &renden,
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen.

Kallelse till féreningsstammea skall innehélla uppgift om férekommande drenden och utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning i medlemmarnas brevlador eller utséndning per
post%senist tva (2) veckor fore ordinarie féreningsstdimma och en (1) vecka fore extra foreningsstdmma.

aer mail

Andra meddelanden skall tillstillas medlemmarna genom utdelning i medlemmarnas brevlidor eller
utsidndning per postgp er genom anslag pé lamplig plats i fastigheten.

Over beslut som fattats pa stamma skall foras protokoll som skall justeras och senast inom tva (2) veckor
efter stdmman vara tillgéngligt for foreningens medlemmar.

12 § Rostriitt vid foreningsstimma
Vid foreningsstdmma dger varje medlem en rést.

Innehar en medlem flera bostadsrétter har han dock endast en réjst for samtliga sina bostadsrétter.

Ager flera personer gemensamt en bostadsratt har de endast en rést gemensantt.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make/maka eller annan narstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fér inte foretrdda mer 4n en medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frin utfirdandet.
Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make, sambo eller annan

medlem far vara bitride,

Medlem som icke till fullo inbetalt forfallna avgifter eller i gvrigt fullgjort sina forpliktelser mot féreningen
dger ej rostratt vid stdmma.

Sasom foreningens beslut giller den mening, for vilken de flesta rosterna avges. Vid lika rostetal avgores val
genom lottning. Omrdstningen 4r Oppen dér ej annorlunda beslutats av stimman.

13 § Beslut som kriver kvalificerad majoritet

Om beslut innebar andring av insats och medfér rubbning av det inbordes forhallandet mellan insatserna,
fordras det att samtliga bostadsrattshavare som berores av dndringen bitrétt beslutet eller att beslutet bitrétts
av minst 2/3 av dessa bostadsrittshavare och godkints av hyresndmnden.

Om beslut innebér att ligenhet som upplétits med bostadsratt kommer-att fordndras eller i sin helhet behtva
tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall berord bostadsréttshavare gétt



foreningen eller annan medlem.

Medlem fir ej anvinda ldgenheten for annat dndama! 4n det vartill den &r avsedd. Bostadsldgenhet far g
anvindas for kontor, lakar-, eller tandldkarpraktik eller dylikt.

20 § Bostadsriittens forverkande och féreningens ritt att uppsiga bostadsrittshavaren till
avflyttning

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och foreningen
siledes berittigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning:

1) om bostadsréttshavaren drojer med betalning av insatsen eller upplatelseavgif utdver tva (2) veckor frén
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréttshavaren dréjer med betalning av arsavgift utdver tva (2) dagar efter forfallodagen,

eller avgift for andrahandsupplatelse |

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten 1 andra hand,

3) om bostadsréttshavaren anvinder ligenheten for annat dndamal &n det avsedda,

Vid bedémningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrétishavaren till last har
sin grund i att en nérstaende eller tidigare nérstaende har utsait bostadsratishavaren eller
inagon i bostadsréttshavarens hushall for brott.

4) om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer i lagenheten och det 4r till men for foreningen
eller annan medlem

5) om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagen.h%eten upplatits i andra hand, genom vardsloshet &r
véllande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan
oskiligt drojsmél underritta styrelsen om forekomst 4v ohyra i lagenheten, bidrager till att ohyran sprids i

fastigheten,

6) om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, till vilken ligenheten
upplatits i andra hand, sidosatter négot av vad som enligt 16 § skall iakttagas vid lagenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf &ligger bostadsrattshavare,

7) om i strid med 17 § tilltrade till ligenheten végras ogh bostadsréttshavaren ej kan visa giltig ursdkt,

8) om bostadsrattshavare dsidosétter skyldighet, som gdr utdver hans aligganden enligt bostadsrattslagen,
och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningeh att skyldigheten fullgores; dock kan skyldighet for
bostadsrittshavaren att inneha anstillning i visst foretag|eller liknande skyldighet ej dberopas som grund for

forverkande,

9) om ligenheten helt eller till visentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till ej ovasentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella

forbindelser mot erséttning,

Nvttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsagning p g a forhallande som avses i punkterna 2, 3, 5, 6, 7 och 8 ovan, far ske endast om

bostadsrittshavaren underlater att pé tillsagelse vidta rittelse utan drojsmal. Uppséges bostadsréttshavaren
till avilyttning har foreningen rétt till ersittning for skada.

Ar nyttjanderétten forverkad p g a forhdllande som avses i punkterna 1, 2, 3, 4, 6, 7 eller 8 ovan, men sker
rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
frén lagenheten p4 den grunden. Detsamma giller om foreningen inte uppsagt bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre (3) manader frén det foreningen fick kannedom om férhéllande som avses 1 punkterna 5



