295922/18

STADGAR

BOSTADSRATTSFORENINGEN BORGEN
702000-2304

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-07



Innehall

OM FORENINGEN 1
1§ Namn, sdte och dndamal 1
28§ Medlemskap och éverlatelse 1
38§ Medlemskapsprovning - fysisk person 1
48 Medlemskapsprovning - juridisk person
1
5§ Boséttningskrav 1
6§ Andelsdgande 1
78§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift 1
8§ Arsavgiftens berakning 1
9§ Overlételse- och pantsittningsavgift
samt avgift for andrahandsupplatelse 2
10§  Ovriga avgifter 2
11§ Betalning av avgifter 2
FORENINGSSTAMMA 2
12 § Foreningsstdimma 2
13§ Motioner 2
14 § Extra féreningsstimma 2
15§ Dagordning 2
16 § Kallelse 2
17 § Rostratt 3
18 § Ombud och bitrade 3
19 § Roéstning 3
208 Jav 3
21§ Resultatdisposition 3
22§  Valberedning 4
23§ Stammans protokoll 4
STYRELSE OCH REVISION 4
24§  Styrelsens sammansaittning 4
25§  Konstituering 4
26§  Styrelsens protokoll 4
27 § Beslutsforhet och rostning 4
28§ Beslut i vissa fragor 4
29§ Firmateckning 4
30§ Jav 4
318§ Styrelsens aligganden 4
32§ Medlems- och lagenhetsforteckning 5
33§ Rikenskapsar 5

34§
35§

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER

Revisor

Revisionsberittelse

OCH SKYLDIGHETER

36§
37§
38§
39§
40 §
418§
42§
43§
44 §
45§

Bostadsrattshavarens ansvar
Ytterligare installationer

Brand- och vattenledningsskador
Balkonger m.m.

Stambyte i vatrum

Felanmalan

Gemensam upprustning

Vanvard

Ovriga anordningar

Forandring i lagenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46§  Anvindning av bostadsratten
47 § Sundhet, ordning och gott skick
48 § Tilltradesratt

49§  Andrahandsuthyrning

508§ Inneboende

FORVERKANDE

51§ Forverkandegrunder

52§ Tvangsforsaljning

OVRIGT

53§ Meddelanden

54§ Elektronisk kommunikation
55§ Framtida underhall

56§  Underhéllsplan

57§  Upplosning och likvidation
58 § Tillampliga regler

59 § Stadgedndring

N O O O O O O O O 1

NN NN N

W 0 W W W w



STADGAR

for Bostadsrattsioreningen Borgen organisationsnummer 702000-2304

OM FORENINGEN

1§ Namn, site och Andamal

Foreningens firma (namn} &4r Bostadsritts-
féreningen Borgen. Styrelsen har sitt sidte i
Stockholm.

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder for permanent boende samt
lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

2§ Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han eller hon har antagits
som medlem i féreningen. Férviarvaren ska anstka
om medlemskap i foreningen pa sitt som styrelsen
bestimmer. Till medlemsansdkningen ska fogas
styrkt kopia pa o6verldtelsehandling som ska vara
underskriven av kopare och siljare och innehélla
uppgift om den ldgenhet som oOverlatelsen avser
samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller form-
kraven &r dverlatelsen ogiltig.

Styrelsen ska préva fragan om medlemskap sa snart
som mojligt, normalt inom en (1) méanad, fran det
att ans6kan om medlemskap kom in till féreningen.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med
upplatelsen.

En medlem som upphdér att vara bostads-
riattshavare ska anses ha uttrdtt ur féreningen, om
inte styrelsen medger att han eller hon far std kvar
som medlem.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utéva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem i féreningen. Efter tre (3) ar fran dddsfallet
far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex
(6) ménader frdn anmaningen visa att bostads-
riatten ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att
ndgon, som inte far vigras intrdde i foreningen,
forviarvat  bostadsrdtten och  ansékt om
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsritten sdljas pa offentlig
auktion for dodsboets rakning.

3§ Medlemskapsprdvning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas en fysisk person som
Overtar en bostadsritt i foreningens hus. Den som

en bostadsriatt har overgitt till, far inte vigras
medlemskap i foreningen om foreningen skiligen
bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kén,
koénsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning.

En overlatelse &r ogiltig nidr medlemskap inte
beviljas.

4§ Medlemskapsprdévning - juridisk person

En juridisk person som har férvirvat en bostadsratt
till en ldgenhet far inte beviljas medlemskap i
foreningen. Kommuner och landsting far dock
beviljas medlemskap.

Overlatelsen dr ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5§ Bosittningskrav

Som villkor fér medlemskap géller att en férvarvare
av bostadsratt till en ldgenhet ska bositta sig i
ldgenheten om inte styrelsen medger annat.

6§ Andelsigande

Den som har férvarvat en andel i bostadsriatt far
vagras medlemskap i féreningen om inte bostads-
ratten efter forvdrvet innehas av  makar,
registrerade partner eller sddana sambor pé vilka
sambolagen tillampas.

7§  Insats, drsavgift och upplatelseavgift

Insats (f.d. andelsvirde), arsavgift och i fore-
kommande fall upplatelseavgift faststills av
styrelsen, Andring av insatsen ska alltid beslutas av
foreningsstdmma.

8§ Arsavgiftens berikning

Foreningens lopande verksamhet och avsittning till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar Aarsavgift till fore-
ningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna
i forhallande till ldgenheternas insatser.

Beslut om &ndring av grund for insatsberdkningen
ska fattas av foreningsstdmma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes férhallandet mellan
insatserna blir beslutet giltigt om minst tre fjarde-
delar av de réstande pé stimman rostat for beslutet.
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Styrelsen kan besluta att sddana taxebundna
kostnader som ingar i arsavgiften ska erlaggas efter
forbrukning, area eller per ldgenhet. Exempel pa
taxebundna kostnader som kan ingd i arsavgiften dr
kostnader for virme, varmvatten, renhdllning,
konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefoni.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast
av vissa medlemmar, sdsom upplatelse av extra
forradsutrymme och dylikt, far sdrskild ersittning
tas ut pa sidant sitt som styrelsen bestdmmer.

9§ Overlitelse- och pantsiittningsavgift
samt avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut
efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till
hogst 1 % av vid var tid gédllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppgé till
hogst 10 % av vid var tid gillande prisbasbelopp.
Om en ldagenhet upplits under del av ett Aar,
berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som lagenheten dr upplaten.
Uppléatelse under del av kalenderméanad rdknas som
hel ménad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare
som upplater sin ldgenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter
for atgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan
forfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen
beslutar. Arsavgiften ska betalas senast sista
vardagen fore varje kvartals borjan om styrelsen
inte beslutar annat. Betalning far dock alltid ske
genom plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas
i ratt tid far féreningen ta ut dréjsmalsrdnta enligt
rantelagen pd det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om ersittning f{or
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Fdreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen
senast fdre maj manads utgang.

13 § Motioner

En medlem som ¢nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anmadla detta senast den 1
mars eller vid den senare tidpunkt fére kallelsens
utfirdande som styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra féreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen
finner skal till det. Sddan féreningsstdmma ska dven
hallas ndr det for uppgivet dndamal skriftligen
begirs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rdstberattigade medlemmar.

15§ Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. Oppnande

2. Val av stimmoordférande

3. Godkdnnande av dagordningen

4. Anmalan av stimmoordférandens val av

protokollférare
5. Val av tva {2} justerare tillika rostriknare
6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av réstlangd
8. Foredragning av styrelsens drsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse
10.Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning
11.Beslut om resultatdisposition
12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer f6r
niastkommande verksamhetsar
14.Faststdllande av budget
15.Beslut om antalet styrelseledamaoter,
suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter
16.Val av styrelseledamdter och suppleanter
17.Val av revisorer och revisorssuppleanter
18.Val av valberedning
19.Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmalt drende
20.Avslutande

P4 extra féreningsstimma ska utéver punkterna 1-7
och 19 forekomma de drenden fér vilken stimman
har blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift
om vilka drenden som ska behandlas pa stdmman.
Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som
tagits upp i kallelsen.
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Kallelse till en foreningsstdmma ska utfardas
tidigast sex (6) veckor och senast tva (2] veckor
fére foreningsstimman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krivs for att ett
féreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas
pa tva stimmor, far kallelse till den senare stimman
inte utfardas innan den férsta stimman har hallits. I
kallelsen till den senare stdmman ska anges vilket
beslut den f6rsta stdimman har fattat.

Om en fortsatt foreningsstimma ska hallas fyra (4)
veckor eller senare rdknat fran och med férenings-
stimmans forsta dag, ska det utfirdas en sidrskild
kallelse till den fortsatta fdreningsstimman med
jakttagande av samma tidsregler som om den vore
en ny stamma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut, eller sdndas
med e-post, till varje medlem; medlemmar som
innehar en bostadsratt tillsammans kan fa en
gemensam Kkallelse. Om medlem uppgivit annan
adress ska kallelsen istillet skickas till medlemmen.
Kallelsen ska dessutom anslas pa ldmplig plats inom
féoreningens hus eller publiceras pd hemsida.

Underlag fér frdgor som styrelsen hanskjutit till
stimman och for ett drende som en
foreningsmedlem anmalt ska bildggas kallelsen. Vid
stadgedndring ska wunderlaget innehalla béade
gillande och féreslagna stadgar.

131 § p. 4 finns bestimmelser om nér ars-
redovisningen och revisionsberittelsen ska hallas
tillgangliga.

17 § Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en (1) rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en (1)
rost. Medlem som innehar flera ldgenheter har
ocksa endast en (1) rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen far utéva sin rostratt.

18§ Ombud och bitrade

Medlem far ut6éva sin rdstrdtt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst
ett (1) &r fran utfirdandet. Ombud far foretrdda
hégst en (1) medlem.

Ombud eller bitrdde far endast vara myndig person

som ar:

¢ annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo enligt sambolagen

* foréldrar

* syskon

* barn

* annan ndrstiende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus

¢ god man

Om medlem stdr under foérvaltarskap foéretrads
medlemmen av forvaltaren. Underarig mediem
foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person foretrids denne av
legal stallféretradare.

19§ Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdérs av den mening
som fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stdmmans
ordférande bitrdder. Blankrost dr inte en avgiven
rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte
annat beslutas av stdmman innan valet férrittas.

Stammoordforande eller foreningsstdimma Kkan
besluta att sluten omrdstning ska genomféras. Vid
personval ska dock sluten omréstning alltid
genomfdras pa begiran av ristberattigad.

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

20§ Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i

fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses il eller 2
betraffande annan, om medlemmen i fraga har
ett viasentligt intresse som kan strida mot
foreningens intresse.

Bestimmelserna i forsta stycket om medlem
tillimpas ocksa pa ombud for medlem.

21§ Resultatdisposition

Det Over- eller underskott som kan uppstd i
foreningens verksamhet bor balanseras i ny
rakning.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ldgenheternas
insatser.
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22§ Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning
utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningens uppgift ar att
ldmna forslag till samtliga personval samt forslag till
arvode.

23§ Stimmans protokoll

Vid foéreningsstimma ska protokoll féras av den

som stdmmans ordférande utsett. 1 fraga om

protokollets innehall giller

1. att rostldngden ska tas in i eller bildggas proto-
kollet,

2. att stdmmans beslut ska féras in i protokollet,
och

3. att, om omrdstning har skett, ska resultatet av
denna anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och
justeras av ordféoranden och de justerare som
utsetts av stimman. Protokollet ska senast inom tre
(3) veckor vara justerat och héllas tillgangligt for
medlemmarna. Protokollet ska forvaras pé
betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansidttning

Styrelsen bestar av minst tre {3) och hégst fem (5]
ledamoéter med hogst tva (2) suppleanter.

Styrelsen véljs av féreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett {1} ar. Ledamot
och suppleant kan omviljas.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem
dven véljas person som tillhor medlemmens familje-
hushall och som é&r bosatt i féreningens hus.
Stdamma kan dock vilja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i féregidende mening.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funk-
tiondrer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantridden ska féras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
férvaras pa Dbetryggande sidtt och foras i
nummerfdljd. Styrelsens protokoll ar tillgdngliga
endast fér ledaméter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutsférhet och réstning

Styrelsen Aar beslutsfér nédr antalet ndrvarande
ledaméter 6verstiger hilften av samtliga ledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken
mer dn hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika
ristetal den mening som ordféranden bitrader.

For giltigt beslut kriavs enhéllighet nar for
beslutsférhet minsta antalet ledaméter 4r narvaran-
de.

Ar styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for
beslutet utgdéra mer dn en tredjedel (1/3) av hela
antalet styrelseledaméter.

Suppleanter tjdnstgdr i den ordning som ordférande
bestdmmer om inte annat bestimts av
foreningsstdmma eller framgar av styrelsens
arbetsordning.

28§ Beslutivissa fragor

Beslut som innebdr vdsentlig fordndring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstdmma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebdr att medlems lagenhet férdndras
ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande pa stdmman har réstat
for beslutet och det dessutom har godkints av
hyresndmnden.

29§ Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen -
av minst tva (2) ledamoter tillsammans.

30§ Jav

En styrelseledamot i foreningen far inte handlagga
fragor om avtal mellan foreningen och en juridisk
person som ledamoten ensam eller tillsammans
med nagon annan far foretrada.

31§ Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. attsvara for foreningens organisation och for-
valtning av dess angeldgenheter

2. attavge redovisning fér férvaltning av
foreningens angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om
verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogoéra for
féreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for dess stillning vid
rakenskapsarets utging (balansrakning)

Sidan 4 av 9



STADGAR

for Bostadsrattsioreningen Borgen organisationsnummer 702000-2304

3. attsenast sex (6) veckor fore ordinarie
forenings-stdmma till revisorerna avlamna
arsredovisningen

4. attsenasttva [2) veckor fdre ordinarie
féreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillgdnglig for
medlemmarna, och

5. att fora medlems- och ligenhetsforteckningar;
foreningen har ratt att behandlai
forteckningarna ingdende personuppgifter pa
sitt som avses i personuppgiftslagen eller
motsvarande lagstiftning.

32§ Medlems- och ligenhetsférteckning

Foéreningen ska fora forteckning 6ver bostadsratts-
foreningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning over de ldgenheter som &r
upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehalla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum for medlemmens intrdde i féreningen, om
detta datum &r senare dn den 30 juni 2016, och

3. den bostadsritt som medlemmen innehar.

Lagenhetsférteckningen ska innehalla

1. varje ldgenhets beteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fér upp-
latelserna,

3. respektive bostadsréttshavares namn, och

4. insatsen for respektive bostadsritt.

Medlemsférteckningen ska hallas tillgdnglig hos
féreningen for var och en som vill ta del av den. Om
férteckningen fors med automatiserad behandling,
ska féreningen ge var och en som begir det tillfalle
att hos foreningen ta del av en aktuell utskrift eller
annan aktuell framstdllning av f{orteckningen.
Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsratt.

33§ Rakenskapsar
Foéreningens rakenskapsar ar kalenderar.
34§ Revisor

Foreningsstimma ska vélja minst en (1) och hogst
tvd (2) revisorer med hdogst tva suppleanter. Till
revisor kan dven utses ett registrerat revisionsholag
och i sd fall behéver ingen suppleant utses.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden
frdn ordinarie foreningsstdimma fram till och med
nista ordinarie féreningsstdmma. Revisorer
behéver inte vara medlemmar i féreningen och
behdver inte heller vara auktoriserade eller god-
kénda.

35§ Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till
styrelsen senast tre (3] veckor fore férenings-
stdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
det inre av ldgenheten i gott skick. Detta géller dven
forrad och andra lagenhetskomplement som kan
inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall

och reparationer av bland annat:

» ytheldggning pa rummens alla vaggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmassigt satt

* icke barande innervaggar

» till fonster hérande vadringsfilter och
tdtningslister samt all malning férutom utvindig
mélning och kittning av fonster

¢ till ytterdérr horande las inklusive nycklar; all
malning med undantag fér malning av
ytterddrrens utsida; motsvarande géller for
balkong- eller altandérr

¢ innerddrrar och sikerhetsgrindar

* lister, foder och stuckaturer

* elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast fér malning

* golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

» eldstidder, med tillhérande rékgangar

* ledningar for vatten och avlopp till de delar
dessa dr atkomliga inne i ligenheten och
betjdnar endast bostadsrattshavarens ldgenhet

» undercentral (sdkringsskap) och darifran
utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-TV, data med mera) i ligenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

» ventiler och luftinsldpp, dock endast méalning

* brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsriattshavaren dérutéver bland annat
dven for:

» fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmaturer

» vitvaror och sanitetsporslin

¢ golvbrunn
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*  kldmring till golvbrunn

¢ rensning av golvbrunn och vattenlas

¢ tvattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

¢ kranar och avstdngningsventiler

* elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostads-

riattshavaren f6r all inredning och utrustning sdsom

bland annat:

® vitvaror

s koksflakt

¢ rensning av vattenlas

¢ diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

¢ kranar och avstdngningsventiler; i fraga om gas-
ledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

37§ Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren  svarar  dven  for alla
installationer i lagenheten som utférts av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

38§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

39§ Balkonger m.m.

Om ldgenheten adr utrustad med balkong eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren for ren-
hallning och snéskottning.

Foreningen beslutar om underhéll av balkonger och
om reparation av eventuella skador pa fasaden som
har orsakats av en balkong. Bostadsrittshavaren
svarar for kostnaderna for sddana reparationer eller
skador.

40 § Stambyte i vatrum

Vid stambyten i vatrum, som sker genom
foreningens forsorg, ar foreningen skyldig att
aterstélla vatrummet. Tatskikt ska anbringas till vid
tidpunkten gillande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som foreningen finner
lamplig. Om bostadsridttshavaren o6nskar hdgre
standard star bostadsrittshavaren for
mellanskillnaden.

41§ Felanmilan

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till féreningen
anmadla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning

som fdreningen svarar for enligt bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ar &dven skyldig att till
foreningen utan dréjsmal anmila foérekomst av
ohyra och skadedjur.

42§ Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgird i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av ldgenheten som medlemmen svarar for.

43 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom har
foreningen, efter riattelseanmaning, rétt att avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

44 § Ovriga anordningar

Anordningar som luftvdrmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner och annat far sittas upp endast
efter styrelsens skriftliga godkinnande.
Bostadsrittshavaren svarar for  skotsel  och
underhll av sddana anordningar. Efter uppmaning
fran styrelsen ar bostadsrittshavaren skyldig att
demontera sddan anordning pa egen bekostnad om
det behovs fér husets underhéll eller f6r att fullgéra
myndighetsbeslut.

45 § Fdérdndringiligenhet

Bostadsrattshavaren far foéreta fordndringar i
lagenheten.

Foéljande Aatgdrder fir dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning fér avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan véasentlig férdndring av lagenheten.

Styrelsen far vigra tillstdnd endast om atgarden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for
att  nédvindiga  myndighetstillstdnd  finns.
Fordandringar ska alltid utféras péd ett fackmaéssigt
satt.
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ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvindning av bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten
fér nagot annat dndamdl 4n det avsedda
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som
ar av avsevard betydelse fér foreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

47 § Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder sin ldgenhet ar
han eller hon skyldig att se till att de som bor i
omgivningen inte utsidtts for storningar som
skéligen inte bor tdlas pa grund av att de kan vara
skadliga for halsan eller annars (férsdmra
bostadsmiljén fér dem som bor i omgivningen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt att ritta sig efter
foreningens ordningsregler.

Hor f6rrdd eller annat ldgenhetskomplement till
lagenheten ska bostadsrittshavaren iaktta sundhet,
ordning och gott skick dven i frdga om sidant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

Bostadsratthavaren ska héalla noggrann tillsyn éver
att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som hér
till hans eller hennes hushall, gistar honom eller
henne, som han eller hon upplater bostaden till eller
som utfor arbete f6r hans eller hennes rédkning.

48 § Tilltriadesritt

Foretrddare for féreningen har ratt att fa komma in
i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har
ratt att utféra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar féreningen
tilltrade till ldgenheten, ndr foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om sarskild handriackning
hos kronofogdemyndigheten.

49 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i
andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsradttshavare ska skriftligen hos styrelsen
anstka om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska
skdlet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga.

till vem ldgenheten ska upplatas och en redogdrelse
for tidigare andrahandsupplatelse. Tillstdnd ska
lamnas om bostadsratishavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Tillstdnd ldmnas fér hogst ett (1) ar i taget, darefter
maste ny ansékan goéras. Det &dr inte tillatet att
regelbundet uppladta lagenheten veckovis eller per
dag. Styrelsens beslut kan o6verprévas av hyres-
namnden.

50§ Inneboende

Bostadsréttshavare far inrymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det inte medfér men f6r
féreningen eller ndgon annan medlem.

FORVERKANDE

51§ Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med

bostadsratt dr férverkad och féreningen kan siga

upp bostadsrittshavaren till avflyttning, enligt

bostadsrattslagens regler, i fdljande fall:

¢ bostadsrittshavaren drojer med att betala
insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

* lagenheten utan tillstdnd upplats i andra hand

¢ bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for foreningen eller annan
medlem

* lagenheten anvinds fér annat dndamal dn vad
den ir avsedd for och avvikelsen ir av visentlig
betydelse

* bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

» hostadsrattshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte rattar sig efter
de sirskilda ordningsregler som féreningen
meddelar

* bostadsréttshavaren inte ldamnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

* bostadsrattshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

» Jdgenheten helt eller till viasentlig del anvinds
for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del
ingar i brottsligt férfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning
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Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, har féreningen ratt till ersdttning for
skada.

1 bostadsrittslagen finns regler om hinder for
férverkande.

52§ Tvangsfiorsilining

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten
till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma
att tvngsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsréattslagen.

OVRIGT

538§ Meddelanden

Meddelanden anslds i foreningens hus, genom
utdelning eller e-post.

54 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjadlpmedel for befordran av kallelse

eller meddelanden fir anvindas for att ldmna

information till en medlem eller ndgon annan, dven
om det i lagen anges att informationen ska ldmnas
pé annat sitt, om

1. foreningsstdmman har beslutat om det,

2. foreningen har tillférlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillforlitlig
information om hur mottagaren kan nés, och

3. om mottagaren efter skriftlig forfragan har
samtyckt till ett sddant férfarande.

En mottagare ska anses ha samtyckt till férfarandet
om han eller hon inte har motsatt sig anviandningen
av elektroniska hjdlpmedel inom den tid som
angetts i forfragan enligt punkten 3. Denna tid ska
vara minst tvad (2} veckor fran det att forfradgan
skickades. Av forfragan ska det framga att framtida
information kan komma att ldmnas pa sitt som
finns angivet i lagen om elektroniska hjilpmedel,
eller vad som kan komma att gélla i dess stélle, om
inte mottagaren uttryckligen motsétter sig det.

Den som har samtyckt till att information lamnas
med elektroniska hjdlpmedel kan nér som helst
aterta sitt samtycke.

55§ Framtida underhail

Inom foreningen ska bildas fond for planerat
underhall.

Avsittning till foreningens fond f6r yttre underhall
sker arligen med belopp som for férsta aret anges i
ekonomisk plan och dérefter i enlighet med
foreningens underhallsplan.

Om foreningen inte har en underhéllsplan ska det
arligen avsittas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

56 § Underhallsplan

Styrelsen bor uppriatta underhdllsplan for genom-
forande av underhdllet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sdkerstilla erforderliga medel
for att trygga underhdllet av foreningens hus.
Styrelsen bor arligen félja och uppdatera
underhéllsplanen for genomforande av underhallet
av foreningens fastighet med tillhérande byggnader.

57 § Upplasning och likvidation

Om féreningen upploses eller likvideras ska
behallna tiligdngar tillfala medlemmarna i
forhallande till 1dgenheternas insatser.

58§ Tilldmpligaregler

Utdver dessa stagar giller dven bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska fdreningar och &vrig
tilldmplig lagstiftning. Foéreningen kan ha utfardat
ordningsregler fér fortydligande av innehéllet i
dessa stadgar.

59§ Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras genom beslut pa
foreningsstdmma. Beslutet ar giltigt om samtliga
rostberdttigade dr ense om det. Beslutet &r dven
giltigt om det fattas av tva (2) pa varandra foljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut
utgdrs av den mening som har fatt mer an hélften av
de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som stdmmoordféranden bitrader. Pa den
andra stdmman kravs att minst tva tredjedelar av de
rostande har rostat for beslutet. Bostadsréattslagen
kan for vissa beslut foreskriva hégre majoritetskrav.
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Ovanstiende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stimmor
den 21 februari 2018

och

den

Stockholm den [ange datum]

Bostadsrattsforeningen Borgen
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