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Styrelsen for Brf Ronnbaret (716421-5753) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-05-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-01. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Ronnen 7 i Stockholms kommun, omfattande adressen Karlavagen 16 /
Radmansgatan 15. Ronnen 7 byggdes ar 1927. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
22 Lagenheter, bostadsratt 2 360

1 Lokaler, bostadsratt 368

1 Lokaler, hyresratt 38

2 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingadr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-05-10. Pa stamman deltog 7 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Karl Mikael Cakste Ordforande
Douglas Lindahl Kassor
Charlotte Severin Palme Ledamot
Carl-Johan Foss Ledamot
Christina Attevik Suppleant
Berth Brodd Ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Charlotte Severin Palme, Douglas Lindahl, Carl-Johan
Foss, Karl Mikael Cakste och Christina Attevik.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.
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Revisor har varit Eva Yng.

Valberedningen har utgjorts av Cecilia Liska och Karin Bruhn-Moller.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2022 Ombyggnad av soprum for att mojliggora sopsortering.
Besiktning av tak.

2021 Renovering av bostadsrattsféreningens bada hissar. Ny
torktumlare i tvattstugan.

2021- Reparation av mindre lackage tak. Ny torktumlare till
tvattstugan.

2020- Renovering av gardsfasad. Totalrenovering av samtliga
balkonger. Hela kostnaden tas pa arets resultat.

2019- Uppférande av kompletterande sakerhetsanordning pa
taket gallande skorstenar.

2018- Malning av plattak. Stamspolning. Ny tvattmaskin.

2017- Justering av varmesystemet med byte av samtliga
stamventiler. Battringsmalning av fonster.

2015- Reparation av redskapsforrad. Totalrenovering av gard
med nytt bjalklag och sten laggning.

2014-2015 Installation av bergvarme

2013- Renovering av tvattstuga, ny tvattmaskin och

torktumlare, Renovering av trapphus. Byte av
sakerhetsdorrar till kallare. Installation av bredband.

2012- Tradack och tradgardsmébler till garden

2011- Byte av gardsdorrar, varmeslingor och snoskydd tak
2010- Renovering malning av garage

2009- Malning av fonster och renovering av balkongddrrar
2008- Malning av plattak

2004- Reparation/renovering av hissen Radmansgatan
1999-2000 Fasadrenovering

1998- Stambyte

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2023 Inga storre atgarder ar planerade
Arsavgifter

Under 2023 planerar foreningen ingen avgiftsforandring under forutsattning att budget betraffande el-
och rantekostnader halls.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 30 st. Under aret har 2 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 30 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Driftsoptimering Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1309 1283 1279 1257
Resultat efter fin. poster (tkr) -151 -1 021 -1 646 -122
Soliditet (%) 82,5 83,3 84,3 98,2
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems- ldtelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 13 511 642 8175454 1073 682 -10 750 909 -1 021 448 10 988 421

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall 277 047

Balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid

-277 047

-1 021 448

1021 448

-151 327 -151 327

arets utgdng 13511642 8175454 1350729 -12 049 404

-151 327 10 837 094

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -12 049 404
Arets resultat -151 327
Totalt -12 200 731
Avsattning till yttre fond 417 879
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -12 618 610
Summa -12 200 731

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1 308 521 1283 332
Ovriga rorelseintakter 3 180 2 420
Summa rorelseintakter 1308 701 1285 752
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 155 681 -2 005 716
Ovriga externa kostnader 5 -43 781 -44 588
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -239 821 -239 853
Summa rorelsekostnader -1 439 283 -2 290 157
Rorelseresultat -130 582 -1 004 405
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4224 2312
Rantekostnader och liknande resultatposter -24 969 -19 355
Summa finansiella poster -20 745 -17 043
Resultat efter finansiella poster -151 327 -1 021 448
Resultat fore skatt -151 327 -1 021 448
Arets resultat -151 327 -1 021 448
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 11 785 906 12 007 359
Inventarier, maskiner och installationer 7 96 987 115 355
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 882 893 12122 714
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 11 885 693 12 125 514
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8 595918 419 606
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 128 83 343
Summa kortfristiga fordringar 680 046 502 949
Kassa och bank 9
Kassa och bank 564 236 560 495
Summa kassa och bank 564 236 560 495
Summa omsattningstillgangar 1244 282 1063 444
SUMMA TILLGANGAR 13129 975 13 188 958
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 511 642 13 511 642
Fond for yttre underhall 1350 729 1073 682
Upplatelseavgifter 8 175 454 8 175 454
Summa bundet eget kapital 23 037 825 22760 778
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 049 404 -10 750 909
Arets resultat -151 327 -1 021 448
Summa fritt eget kapital -12 200 731 -11 772 357
Summa eget kapital 10 837 094 10 988 421
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 850 000 890 000
Summa langfristiga skulder 850 000 890 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 1 040 000 1 040 000
Leverantorsskulder 86 480 67 446
Skatteskulder 22 487 6 890
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 293 914 196 201
Summa kortfristiga skulder 1 442 881 1310537
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13129 975 13 188 958
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parentes)

Anldggningstillgdngar % per dar (% foreg dr)
Byggnad 2% (2%)
Ombyggnad 2% (2%)
Bergvarme 2-6,7% (2-6,7%)
Undercentral 4% (4%)

Hiss, bredband 10% (10%)
Inventarier, maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

9(13)

2022 2021
Arsavgifter 1033 304 1032 443
Hyror 275 197 250 850
Ovriga hyresintikter 20 39
1308 521 1283 332
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Ovrigt 180 2 420
Summa 180 2 420
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 96 055 99 277
Stadning - 275
Tillsyn, besiktning, kontroller 36 238 26 671
Tradgardsskotsel 11 261 -
Snorojning 7 955 14 049
Reparationer 38 865 73 807
EL 290 392 203 098
Uppvarmning 79 596 66 301
Vatten 42 597 32704
Sophamtning 29 603 38 196
Forsakringspremie 59 190 62 517
Avgald 1254 3658
Fastighetsavgift bostader 33418 32 098
Fastighetsskatt lokaler 102 930 81 490
Ovriga fastighetskostnader 22 104 3325
Kabel-tv/Bredband/IT 92 911 80 431
Forvaltningsarvode ekonomi 62 046 60 592
Ekonomisk forvaltning utover avtal 180 6 658
Juridiska atgarder - 5 000
Ovriga externa tjanster 8 972 7943
1015 567 898 090
Underhall
Ventilation 6 250 23 438
Hissar 89 005 1049 125
Stambyte 20 250 -
Byggnad 24 609 ]
Fonster - 35063
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 155 681 2 005 716
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2022 2021
Porto / Telefon - 24
Konsultarvode 12 500 2250
Besiktnings- och utredningskostnader - 20 876
Revisionarvode 31 281 21 438
Summa 43 781 44 588
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 8171013 8171013
-Ombyggnad 2196 721 2 196 721
-Mark 6 315 595 6 315 595
16 683 329 16 683 329
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 675 970 -4 454 517
-Arets avskrivning enligt plan -221 453 -221 453
-4 897 423 -4 675 970
Redovisat varde vid arets slut 11 785 906 12 007 359
Taxeringsvarde
Byggnader 36 693 000 26 949 000
Mark 102 600 000 65 400 000
139 293 000 92 349 000
Bostader 129 000 000 84 200 000
Lokaler 10 293 000 8 149 000
139 293 000 92 349 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 590 210 554 791
-Nyanskaffningar - 35 419
590 210 590 210
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -474 855 -456 455
-Arets avskrivning enligt plan -18 368 -18 400
-493 223 -474 855
Redovisat varde vid arets slut 96 987 115 355
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Not 8 Ovriga fordringar
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2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 6 067 4433
Avrakningskonto Fastighetsagarna 589 851 415173

595918 419 606

Not 9 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
SBAB 564 236 560 495
Summa 564 236 560 495
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Rdntesats Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare Slutbetalning 2022-12-31 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
Stadshypotek 3,09% 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2025-03-30 0,99% 890 000 -40 000 930 000
1 890 000 -40 000 1 930 000
Kortfristig del av langfristig skuld -1 040 000 -1 040 000
850 000 890 000

Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Detta lan redovisas
darfor som kortfristigt. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala detta lan inom 12 manader, men

daremot att amortera 40 000 kr under ar 2023.

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och dédrmed jamfoérliga sdkerheter som
har stdillts fér egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 3 650 000 3 650 000
Summa stallda sakerheter 3 650 000 3 650 000
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Not 12 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm datum enligt digital signering

Karl Mikael Cakste Douglas Lindahl
Charlotte Severin Palme Carl-Johan Foss
Bert Brodd

Min revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering

Eva Yng
Av foreningen vald auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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