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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LILJAN

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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| KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller
forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ir om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som sger en
bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsé inte nagot utflode av
pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror p3 att
avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan
av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna
innebar. For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till
resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns
en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer
detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de r, vilken rénta de har och nir det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende
detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

AKTA FORENING
Foéreningen ar en akta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Fastigheten ligger i Stockholm Kommun och tillhér stadsdelen Vasastaden. Byggnaden uppfordes 1902-09. Arkitekt V
Bodin och byggherre W Lundin.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten BRF LILJAN pa adressen Norrtullsgatan 22 i Stockholm. Féreningen har 25

bostadsritter om totalt 2 420 kvm och 2 lokaler om 271 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos IF Skadeforsakring AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Johanna Linde - Ordférande

Stefan Klockby - Ledamot

Tommie Blomguvist - Ledamot

Ken Nygren - Ledamot

Annelie Marshall - Suppleant

VALBEREDNING
Kristina Eklund och Christina Dahlstrom.

FIRMATECKNARE
Firman tecknas av 2 ledamoter gemensamt.

REVISORER
Maria Donis - Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma hélls 2022-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1986-87 VA - Stammar

1986-87 Elstigare

2004 Fjarrvarme

2007 Fonster: Isolerglas installerades mot gatan
2014 Fonsterrenovering
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2016 Reparation o malning av taket
2016 Byte av fonster i vindsvaningar
2019 Takomlaggning

2022 Stamspolning

2022 Radonmatning

2022 OVK besiktning

2022 Renovering av entréportarna
2022 Postboxar installerade

PLANERADE UNDERHALL

2023 Installation av sdkerhetsdorrar

2023 Besiktning och ev ommaining av balkonger.
2023 Atgard av fastighetens ventilation.
AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning NABO Fastighetsforvaltning AB
Teknisk Forvaltning POS Fastighetsvard AB
Stadning Idel Rent i Sverige AB

Kabel-TV och bredband  Tele2

Hissar Hissen AB

Natbolag Ellevio AB

Varme Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten AB
El-férbrukning Nordic Green Energy

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Under aret har sedvanlig drift och underhall av fastigheten skett.

Gemensam gardsstadning har agt rum under var -och host, nya véxter har kdpts in for okad trivsel.
Nytt inpasseringssystem har installerats ( DAFQ)

Uppdaterad underhallsplan framtagen.

Radonmatning ar genomford.

Stamspolning har genomforts.

Nytt 1as och nycklar till tvattstugan har installerats.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgiende
medlemmar under aret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 39 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2
overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 1136
Resultat efter fin. poster -363
Soliditet, % 64
Yttre fond 1059
Taxeringsvarde 114 030
Bostadsyta, kvm 2484
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 315
Lan per kvm bostadsyta, kr 2640
Genomsnittlig skuldranta, % 1,30
Belaningsgrad, % 44,45

2021 2020
1116 1083
-556 -293
64 60
775 491
94726 94726
2484 2420
314 315
2640 3537
0,77 1,20

43,89 56,57

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
1161
-4 050
70
2571
94 726
2420
315
3537
1,04
55,87

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av

ovriga poster  2022-12-31
- 13 651

- 9 060

284 1059

-284 -11 249

-363 -363

-363 12 158

2021-12-31 ars resultat
Insatser 13651 -
Upplatelseavgifter 9 060 -
Fond, yttre underhall 775 -
Balanserat resultat -10 409 -556
Arets resultat -556 556
Eget kapital 12521 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -11 249
Arets resultat -363
Totalt 11612

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 342
Balanseras i ny rakning -11954
-11 612

Féreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

Arsredovisning 2022
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1136 1116
Rorelseintakter 64 35
Summa rorelseintakter 1200 1151
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -1117 -1264
Ovriga externa kostnader 7 -175 -206
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -187 -187
Summa rorelsekostnader -1480 -1658
RORELSERESULTAT .280 507
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2 9
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -85 -58
Summa finansiella poster -83 .49
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -363 -556
ARETS RESULTAT -363 -556
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

m
<d

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
9 14 756 14 944
14 756 14 944

14756 14944

2 26

10 70 %3
11 69 91
140 190

4125 4358

4125 4358

4265 4548

19 022 19 492



Brf Liljan
716420-3197

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
22711 22711

1059 775

23770 23486

-11 249 -10 409

-363 -556

-11 612 -10 965

12 158 12521

0 0

6 559 6 559

107 226

5 7

-3 -3

13 196 181
6 864 6971

19 022 19492
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Liljan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd

av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget

kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 354 337
Arsavgifter, bostader 782 779
Ovriga intékter 64 35
Summa 1200 1151
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
Kabel-tv/bredband
Reparationer

VA

Ventilation

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

2022
84
12

52
31

179

2022
35
22

183

247

2022
69
43

345
62
519

2022

95
67

172

2022

48
35

91
175

2022
85
85

Arsredovisning 2022

2021
105
20
15
46
16

204

2021
107

245

31
383

2021
45
37

374
57
514

2021

91
65

162

2021
69
35
80
22

206

2021
58
58
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 12, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SEB
SEB
SEB
SEB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsdandringsdag

2023-12-28
2023-12-28
2023-12-28
2023-11-28

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
18 883 18 883
18 883 18 883
-3939 -3752
-187 -187
-4 126 -3939
14 756 14944
5233 5233
34 847 28 584
79 183 66 142
114 030 94 726
2022-12-31 2021-12-31
2 6
68 68
70 73
2022-12-31 2021-12-31
41 38
15 13
2 18
11 21
69 91
Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
3,20% 1000 1000
3,20% 2 859 2 859
3,20% 700 700
3,14 % 2 000 2 000
6 559 6 559

6 559

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

12
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NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa

NOT 14, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Atgarder av fastighetens ventilation kommer ske i ligenheterna enligt OVK-protokollet.

under 2023.

Underskrifter

Ort och datum

2022-12-31
19

1

98

50

5

12

12

196

2022-12-31
15640
15 640

Arsredovisning 2022

2021-12-31
4

1

95

57

6

10

9

181

2021-12-31
15640
15 640

Arsavgifterna planeras ses dver

Ken Nygren
Ledamot

Johanna Linde
Ordférande

Tommie Blomqvist
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats -

Stefan Klockby
Ledamot

Maria Donis
Internrevisor

13
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1. KEN NYGREN

ken.nygren@hotmail.com

2. Lotta Johanna Linde

johanna@tuesdayconsulting.se

3. STEFAN KLOCKBY

stefan.klockby@sfstudios.se

4. TOMMIE BLOMQVIST

tommie.blomgvist@gmail.com

5. MARIA DONIS PSAROU

maria.donis@svenskfagel.se
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i bostadsrattsfore~ ~gen

Liljan Org.nr 716420-3197

Jag har granskat underlaget for arsredovisning=~ ' form av resultat — och balansrakningarna
per 2022-12-31, jamfort med motsvarande s 27 oer 2021-12-31, samt rikenskaperna i
ovrigt.

Jag har darutover aven granskat styrelsens "2,z 1ning av bostadsrattsféreningen for
rakenskapsaret 2022-01-01 t om 2022-12-22 _zz nar dven tagit del av protokoll fran

styrelsens sammantraden under aret.
€722 "orsakra mig om att arsredovisningen inte

Jag har genomfort revision for att i rimlig
ar.iZ.er granskat vdsentliga beslut, dtgérder och

innehaller nagra vasentliga fel. Jag har a2
forhallanden i foreningen.
Efter denna granskning tillstryker jag att rez. tz2rzni

s ngen och balansrakningen faststalls och
att drets resultat disponeras enligt forsizzes ©

mvalt nosberattelsen

Da styrelseledamdterna enligt min bedd™~ -z ‘=tz vidtagit nagra atgarder, eller gjort sig
skyldiga till ndgra forsummelser, som enlgt ~ » s2admning kan foranleda
ersattningsskyldighet gentemot forenings~ = st <er ag

Att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsirines 72r rzkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Stockholm 2023-03-28

Internrevisor






