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Styrelsen for BRF Skatan 13 far harmed ldmna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrdkning

- Balansrékning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmint om verksamheten

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, med adress
Bragevagen 1 - 3, 114 26 Stockholm, upplata lagenheter fér permanent boende fér nyttjande utan tidsbegrénsning.
Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Féreningen &ger fastigheten Skatan 13 med den ovan angivna adressen i Stockholm.

Byggnaden innehaller tolv bostadsrattslagenheter med en sammanlagd lagenhetsyta om 1 714 kvm. Dessutom finns en
kontorslokal om 80 kvm som varit uthyrd under verksamhetsaret. Till fastigheten hor dven tva parkeringsplatser som
varit uthyrda under aret.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 95 455 000 kr, varav markvérde 70 112 000 kr. Av det totala taxeringsvardet for
byggnaden faller 92 200 000 kr pa bostéder och 3 255 000 kr pa lokalen. Det kan noteras att fastigheten &r upptagen till
cirka 10 mkr i féreningens bokféring.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.
Styrelse och revisorer

Vid ordinarie drsstimma den 17 maj 2022 valdes nedanstaende styrelse:
Conny Otteland, Ordférande

Lars Magnuson, Sekreterare

Siw Ragnar, Kassor

Susanne Sundgvist, Ledamot

Jonas Wikstrém, Ledamot

Styrelsen har under det gdngna aret haft kontinuerliga kontakter i Idpande drenden och daruttver avhallit tre
protokollférda méten. Nagra arvoden har inte utgatt.

Vid stdmman valdes dven:

Tomas Falt, ordinarie revisor

Tora Svensson, revisorssuppleant
Nagot revisionsarvode har inte utgétt.

Féreningens valberedning bestar av Hans-Jacob Bonnier (omval) samt Tora Svensson (nyval).

Ett informationsméte dgde rum den 8 december hos familjen Otteland dar alla medlemmar var inbjudna. Syftet var
social samvaro samt information om styrelsen arbete.
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Overlatelser

Under verksamhetsdret 2022 har Inger och Clas Reuterskiold dverlatit sin bostadsréatt (nr 7/1203) till Ann Fransson och
Peter Sneliman. De frantrddande medlemmarna avtackades som goda grannar i samband med arsstamman varvid de
nya medlemmarna samtidigt halsades valkomna till féreningen.

Antalet medlemmar per 2022-12-31 uppgick till 22 st.
Verksamheten
Féreningens ekonomiska stillning och resultat framgar av den framlagda redovisningen jamte forklaringsposter i noter.

Verksamhetsaret 2022 innebar att det ekonomiska resultatet ater igen férbattrades jamfért med tidigare ar. De I5pande
intakterna tacker de lI6pande kostnaderna med en viss marginal vilket innebar att féreningens likviditet har forbattrats
under aret vilket i sin tur betyder ett minskat utnyttjande av den beviljade checkrékningskrediten & 600 000. Vid
arsskiftet hade kontot ett plussaldo om 140 tkr jamfért med minus 90 tkr ett ar tidigare.

Medlemsavgifterna har varit oférandrade sedan 2006. Lokalen uppbéar marknadsmassig hyra som indexjusteras.
Féreningen fortsatter att aktivt varda och underhalla sin fastighet och gér l6pande insatser nar sa erfordras.

Féreningens tekniska férvaltning hanteras av styrelsen med hjélp av ett antal entreprendrer inom vérme, vatten och
sanitet, elinstallationer, hisservice, stadningsverksamhet med flera

Den ekonomiska forvaltningen hanteras av Bostadsfdrvaltning Sverige AB.
Nyckeltal

Fran rakenskapsaret 2023 tillkommer nya krav pa bostadsrattsféreningarnas arsredovisningar. Arsredovisningen ska
innehalla en kassaflédesanalys, samt vid negativt resultat, en upplysning om vad det far for verkan pa féreningens
majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden. UtGver det ska arsredovisningen innehalla nyckeltal
avseende arsavgift, skuldsittning, sparande, energikostnad samt uppgifter om réntekanslighet. Féreningen har valt att
redovisa detta redan for rakenskapséret 2022.

« Arsavgiften motsvarar 413 kronor per kvm ldgenhetsyta och ar.

+ Féreningens |dn motsvarar knappt 4 200 kronor per kvm (lagenheter plus lokal).
« Sparande/Likviditetdverskott per kvm uppgar till 79 kronor.

= Energikostnad i form av uppvarmning och el: 162 kronor/kvm.

Foreningen har fem Ian varav fyra med fast rinta med rénteéndringsdagar i december 2023, oktober 2024 (tva |an) samt
september 2025. Det femte lanet I6per tills vidare pé tre manader. Snittrantan for de fem lanen &r for narvarande 1,72 %
med en lagsta notering under 2022 pa 1,29 %. Rintorna &r som bekant pd uppgang och som ett matt pa
rantekanslighet kan anges att 1 % hojd rénta innebér en ytterligare kostnad fér foreningen pa cirka 75 tkr per ar.

Styrelsen anser att det for nérvarande inte finns nagot stérre renoveringsbehov eller underhallsarbeten av fastigheten.
Darfor foreligger inte nagra framtida ekonomiska &taganden utéver lépande fastighetskostnader och sedvanligt
underhall. Beroende av den framtida rinteutvecklingen kan en viss hojning av avgiften inte uteslutas.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsbversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomséattning 933 930 928 924
Resultat efter finansiella poster -147 -149 -200 -449
Soliditet % 26 28 28 30
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 7 558 822 673 891 -5 162 489 -149 275 2920 949
Resultatdisposition enligt foreningsstamman:
Balanseras i ny rikning -149 275 149 275 0
Fordndring av
underhallsfond 220 068 -220 068 0
Arets resultat -147 303 -147 303
Belopp vid arets utgang 7 558 822 893 959 -5 531 832 -147 303 2 773 646
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -5531 832
Arets resultat -147 303
Summa -5679 135
Férslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond 286 365
Balanseras i ny rakning -5 965 500
Summa -5679 135

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 2 933 047 929 529
Ovriga rérelseintikter 7 860 7040
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 940 907 936 569
Rérelsekostnader
Forvaltningskostnader 3 -261 688 -296 115
Fastighetsskatt -50778 -27 068
Taxebundna kostnader 4 -381 918 -351 502
Avskrivningar -290 106 -302 163
Summa rorelsekostnader -984 490 -976 848
Rérelseresultat -43 583 -40 279
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 -
Rantekastnader och liknande resultatposter -103 721 -108 996
Summa finansiella poster -103 720 -108 996
Resultat efter finansiella poster -147 303 -149 275
Resultat fore skatt -147 303 -149 275

Arets resultat -147 303 -149 275
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BALANSRAKNING 1

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 3 7699 930 7 756 590
Fastighetsforbattringar 6 2678019 2911 465
Summa materiella anldggningstillgdngar 10 377 949 10 668 055
Summa anldggningstillgangar 10 377 949 10 668 055
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar -24 685 -976
Summa kortfristiga fordringar -24 685 -976
Kassa och bank
Kassa och bank 141 997 -85 479
Summa kassa och bank 147 997 -85 479
Summa omsittningstillgangar 117 312 -86 455

SUMMA TILLGANGAR 10 495 261 10 581 600
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser, kapitaltillskott
Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

7 558 822
893 959
8452 781

-5531832
-147 303
-5679 135

2773 646

7,8 4 021 000

4 021 000
78 150
3 447 976

174 489

3 700 615

10 495 261

701

2021-12-31

7 558 822
673 891
8232713

-5 162 489
-149 275
-5311 764

2920949

7468 976

7 468 976
40 945
53 504

97 226

191 675

10 581 600
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde frdn den lépande verksamheten fore férdndringar
av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
- Okning(-}/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av {an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01

2022-12-31

-43 583

290 106

1

-103 721

142 803

-1

138 178

280 980

-53 504

-53 504

227 476

-85 479
141 997
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar

Byggnader och mark 1 100

Fastighetsforbattringar 5 20
Not 2 Arsavgifter och hyror 2022 2021
Arsavgifter 708 015 708 024
Lokalhyror & garage 223 108 218 424
Ovriga intikter 1924 3081
933 047 929 529
Not 3 Fastighetsférvaltning 2022 2021
Hissen -13 969 -7 761
Garden -81 770 -57 182
Reparation gemensamma ytor -5813 -4 287
Fastighetsforsékring -57 196 -53 024
Ovriga férvaltningskostnader -39012 -28 086
Ovriga reparations- och driftskostnader -35 650 -118 845
Ekonomisk férvaltning -28 278 -26 930
-261 688 -296 115
Not 4 Taxebundna kostnader 2022 2021
Kabel-TV -3799 -3 626
El -21 613 -11 656
Vérme -277 031 -270 748
Vatten -20 463 -25939
Renhéllning och stadning -59 012 -39 533

-381918 -351 502
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Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad: 25 343 000
Taxeringsvéarde mark: 70 112 000

Not 6 Fastighetsférbattringar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek, 3,34%, ffd 2023-03-01
Stadshypotek, 1,23%, ffd 2024-10-30
Stadshypotek, 1,18%, ffd 2025-09-30
Stadshypotek, 1,11%, ffd 2024-10-30
Stadshypotek, 1,45%, ffd 2023-12-01
Kortfristig del av langfristig skuld

Beviljad kredit uppgar till 600 000 kr i Handelsbanken.

Amortering uppgar till 53 504 kr/ar.

2022-12-31

9 490 831
9490 831

-1734 241

-56 660
-1 790 901

7 699 930

2022-12-31

6 288 960
6 288 960

-3 377 495

-233 446
-3 610 941

2678 019

2022-12-31

-1733 740
-485 000

-1 053 000
-2 500 000
-1 697 236
3447 976
-4 021 000
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2021-12-31

9 490 831
9 490 831

-1 677 581

-56 660
-1734 241

7 756 590

2021-12-31

6 288 960
6 288 960

-3 131992

-245 503
-3 377 495

2911 465

2021-12-31

-1751992
-490 000

-1 065 000
-2 500 000
-1715488
53 504

-7 468 976

Tvé av lanen férfaller under 2023 och klassificeras som kortfristig skuld dven om de omsatts vid forfallodagen.

Not 8 Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

2022-12-31

8093 000

8 093 000

2021-12-31

8093 000

8 093 000
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UNDERSKRIFTER
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Conny Otteland

Lars MagnusW
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* Siw Ragnar

Min revisionsberittelse har lamnats

Tomas Falt
Revisor




Revisionsberattelse

Vid granskning av Brf Skatan 13 rdkenskaper for 2022-01-01 - 2022-12-31 har jag funnit dessa i god
ordning, intakter och kostnader ar styrkta med erforderliga verifikationer samt att behaliningen p
bankkonto stimmer mot det bokforda vérdet.

Jag tillstyrker darfor att arsmétet faststéller resultat- och balansrékningen.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i évrigt forda protokoll finns enlig min mening icke

anledning till anmarkning, varfér jag foreslar styrelsen ansvarsfrihet fér den tid som revisionen omfattar.

Stockholm, 2023-04-25
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Tomas Falt



