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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Slottshamnen i Nasbypark
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Taby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-06-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-
01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Taby Frontespisen 1 2022 Taby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsakringskontor

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 2023.

Foreningen har 47 bostadsratter om totalt 4 447 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Fredrik Hagglund Ordférande
Gustaf Johan Sjostrom  Vice ordférande
Jan-Erik Lofblom Kassor

Hans Ahlgren Suppleant

Olof Lavemark Suppleant

Valberedning

Bo Gunterberg
Christina Thorson
Mikael Selling
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva ledamoéter i férening.

Revisorer

Ivan Ticic Revisor Kvadrat Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-22.
Extra foreningsstdmma holls 2025-01-30. Beslut om investering i nya laddstolpar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Planerade underhall

2026 e OVK - obligatorisk ventilationskontroll

Avtal med leverantdrer

2 ars besiktning Thulin & Granberg
Avlasning el och varmvatten Infometric

Ekonomisk forvaltare Simpleko

El Varbergs Energi

El Natverk Ellevio

Fastighetsservice Sweax

Fjarrvarme Eon

Forsakring Stockholm Stads Brandférsakringskontor
Hissar och service TKE

Langivare Swedbank

Rengodring av sopkassuner Miljdhuset Stockholm
Revisor Kvadrat Revision
Sophamtning Taby Kommun Sophamtning
TV &internet Tele2

Vatten Roslagsvatten
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Ovrig verksamhetsinformation

2025 har varit ett intensivt ar i Brf Slottshamnen. Styrelsen har hanterat ett stort antal fragor rérande bl.a
tradgardsbesiktning och fastighetsbesiktning. Dessutom salde tva av styrelsens ledaméter sina lagenheter och
lamnade styrelsen under hdsten 2025 vilket innebar extra arbete for dvriga. Jan-Erik Lofblom axlade ansvaret
som kassor pa ett utomordentligt satt. Styrelsen har ocksa haft god hjalp i driften av vara forvaltare Simpleko
och Sweax dar samarbetet fungerar val.

Slottshamnen inledde aret med en extra stdmma om investeringen i nya laddstolpar dér styrelsen
rekommenderade att inte genomféra investeringen utifran tillganglig likviditet och att efterfragan fran boende
minskat. En enig stamma beslutade i linje med férslaget. En 6versyn av abonnemanget for laddplatserna har
gjorts och tva avlastningsplatser har gjorts om till p-platser och hyrts ut till boende vilket ger ett positivt
ekonomiskt tillskott samtidigt som vi underlattar vara boendes behov.

Arets tva stammor hélls i Nasbyvikens Batklubbs lokal som féreningen etablerat ett samarbete med.

Andra fragor som hanterats under aret ar besiktningar av hus, lagenheter, mark och avlopp. Ett fokusomrade
har varit genomforandet av 2-arsbesiktningen av fastigheterna som kravde noggrann forberedelse och mycket
arbete kring process, mote med vara boende, genomférande och uppféljning. Tillsammans med Wastbygg har vi
under aret avslutat de flesta anmaérkningarna med nagra utestaende punkter kvar att atgarda. Stort tack till
Gustaf Sjostrom som varit ansvarig for hela processen i styrelsen och tack till alla husvardar som bistod honom
att fdnga upp anmaérkningar i lagenheterna. Aven besiktningen av tradgarden och avlopp har varit hégt upp pa
agendan i styrelsen. Styrelsen gjorde en uppgorelse med Wastbygg och 6vertog ansvaret for tradgarden fr.o.m.
16 oktober 2025. For detta har erhallits en ekonomisk kompensation. Fastighetens avloppsror ar under
bevakning enligt beslut fran besiktningsfirman Bjerking dar det aligger Wastbygg att gora en ny filmning for att
fa godkannande av roren i september 2029.

Nya regler har inforts kring redovisning (K3) och avfallshantering. Styrelsen har upphandlat och tagit fram en
"underhallsplan" for att kunna méta redovisningsreglerna och upphandling av skap for avfallshantering pagar.
Styrelsen har varit involverad i renovering av samtliga vatutrymmen i foreningens takvaningar. Wastbygg
genomforde vatrumsrenoveringarna pa ett strukturerat satt och de kunde fardigstallas enligt utlovad tidplan.

Styrelsen har hanterat klagomal fran en boende om hog ljudniva i lagenheten och har éverklagat kommunens
beslut om en langtids ljudmatning p.g.a. de kostnader detta skulle innebéra for foreningen. Samma resultat
ansag styrelsen - och den ljudspecialist som anlitats - kunde uppnas med enklare medel. Styrelsen fick dock
avslag av Lansstyrelsen och en langtids ljudmatning genomfordes i december. Sédra Roslagens Milj6- och
Halsoskyddskontor tillstalldes resultatet av matningen som beslutat att ljudnivan ligger inom gallande
gransvarden. Kostnader for processen kan inte kravas fran Wastbygg eftersom matningen resulterade i att
ljudnivan ligger inom gallande gransvarden. Wastbygg har sedan tidigare installerat ljuddampare i fastigheten
och pa den boendes lagenhet utifran papekande om att flaktsystemet haft en hog ljudniva.

Tradgardsgruppens arbete har varit uppskattat bland boende dar pallkragar och traffar i tradgarden har skapat
en positiv stamning.

Styrelsen har under aret kdpt in och monterat tva hjartstartare i vara hus och hallit en mycket uppskattad
utbildning tillsammans.

Styrelsen arrangerade aven en rundvandring med kommunalrad Johan Algernon och kommunens tjansteman
for att diskutera parkprojektet, gallring av trad/buskar, trafiken och upplaget langs Djursholmsvagen. Det var ett
mycket positivt méte dar kommunen ville ga foreningen tillmotes pa manga av vara fragestallningar. Parken
mellan vara tva foreningar fardigstalldes under hdsten och vi ska fa aterkoppling fran kommunen pa vara fragor
kring 6vriga projekt i ndromradet.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Styrelsen har under aret forhandlat om villkorséndring for ett av Slottshamnens tre 1an eftersom |6ptiden gick ut
i juni. Styrelsen forlangde detta 1an med ett 1-ars 1an hos Swedbank med forbattrad ranteniva. De dvriga tva
lanen I6per ut i juni 2027 respektive juni 2028.

Styrelsen antog en finanspolicy dar det regleras hur likvida medel far placeras, hur féreningens 1an upphandlas

och hur bindningstider ska utvarderas.

Styrelsen gjorde en uppgorelse med Wastbygg om att dverta ansvaret for tradgarden och erholl darfor en

ekonomisk kompensation.

Férandringar i avtal

Styrelsen ingick ett nytt avtal med besiktningsfirman Thulin & Granberg for genomférandet av 2-arsbesiktningen

och med Miljéhuset i Stockholm for rengoring av sopkassunerna for att minska flugproblematiken.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgaende medlemmar under aret var 13. Vid rékenskapsarets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 9 dverlatelser.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5211432 4 841903 1051 858 -
Resultat efter fin. poster -1728 731 -1 875795 -908 184 -10 309
Soliditet (%) 87 87 87 -
Yttre fond 168 000 34000 - -
Taxeringsvarde 171 000 000 173 000 000 114 260 000 -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1040 987 484 -
Arsavgifternas andel av totala
rbrelsgeintékter (%) 854 90,5 100,0 )
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt,
Kr 12 300 12 391 12 491 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12300 12391 12 491 -
Sparande / kvm totalyta, kr 219 186 -52 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 105 97 31 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 141 82 53 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 45 24 3 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 291 203 87 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,79 4,20 - -
Rantekanslighet (%) 11,82 12,55 25,81 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 344 073 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen,
och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet harleds, framforallt, till de stora avskrivningarna som gors. Om vi bortser fran
avskrivningar gor foreningen ett positivt resultat. Framtida ekonomiska ataganden kan finansieras dels genom,
forhoppningsvis, mer gynnsamma forutsattningar vid laneomsattningar samt genom hojda avgifter.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 383 350 000 - - 383 350 000
Ecr’]';i'rgrle 34000 - 134000 168 000
Balanserat resultat -942 184 -1 875795 -134 000 -2 951 979
Arets resultat 1875795 1875795 1728731 1728731
Eget kapital 380 566 021 0 -1728731 378 837 291

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 951 979
Arets resultat -1 728 731
Totalt -4 680 709

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
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Reservering fond for yttre underhall 134 000
Balanseras i ny rakning -4 814709
-4 680 709

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5211432 4841902
Ovriga rorelseintakter 3 209 089 11 251
Summa rérelseintakter 5420 521 4853153
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 052 504 -1426 477
Ovriga externa kostnader 8 -245 075 -207 655
Personalkostnader 9 -62 929 -68 338
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2704 392 -2704 392
Summa rérelsekostnader -5 064 900 -4 406 862
RORELSERESULTAT 355620 446 292
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 294 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2 084 645 -2 322 087
Summa finansiella poster -2 084 351 -2 322 086
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1728 731 -1875 795
ARETS RESULTAT -1728 731 -1875795
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,16 432 850 618 435555010

Summa materiella anldggningstillgangar 432 850 618 435555 010

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 432 850 618 435 555 010

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 39 655 46 634

Ovriga fordringar 12 87 297 19142

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 106 995 67 606

Summa kortfristiga fordringar 233 947 133 382

Kassa och bank

Kassa och bank 1547 982 1463 795

Summa kassa och bank 1547 982 1463795

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1781929 1597 177

SUMMA TILLGANGAR 434 632 547 437 152 187
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 383 350 000 383 350 000
Fond for yttre underhall 168 000 34000
Summa bundet eget kapital 383 518 000 383 384 000
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -2 951 979 -942 184
Arets resultat -1728 731 -1 875795
Summa ansamlad forlust -4 680 709 -2 817 979
SUMMA EGET KAPITAL 378 837 291 380566 021
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 36 167 632 36 464 088
Summa langfristiga skulder 36 167 632 36 464 083
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 18 528 500 18 639 671
Leverantorsskulder 131 256 66 025
Skatteskulder 0 457 040
Ovriga kortfristiga skulder 53 684 -60
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 914 184 959 402
Summa kortfristiga skulder 19 627 624 20 122 078
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 434 632 547 437 152 187
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 355 620 446 292
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2704 392 2704 392
3060012 3150 684
Erhéllen ranta 294 1
Erlagd ranta -2 049 803 -2325799
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
. . 1010503 824 886
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -100 565 750 416
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -418 125 -264 973
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 491 814 1310328
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -407 627 -444 684
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -407 627 -444 684
ARETS KASSAFLODE 84 187 865 644
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1463 795 598 151
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1547 982 1463 795
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Slottshamnen i Nasbypark ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv/bredband och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 4214544 3955626
Hyresintakter, p-platser 442716 430 844
Ovriga intakter 133 907 126 319
Vatten 92 865 66 317
El 251 208 196 534
IMD el Laddstolpar, moms 76 192 66 262
Summa 5211432 4 841902
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 9089 11 251
Forlikning 200 000 0
Summa 209 089 11 251
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 122 302 119 432
Stadning 89 904 71730
Besiktning och service 160 356 14797
Tradgardsarbete 26 155 0
Ovrigt 0 8197
Snoskottning 33489 92 658
Summa 432 206 306 814
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 15 251 32498
Summa 15 251 32498
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 467 533 431 225
Uppvarmning 625775 365 201
Vatten 200 786 106 955
Sophamtning 113 145 90 415
Summa 1407 239 993 796
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 67 990 65 073
Serviceavtal mattjanster 24 654 37 404
Kabel-TV 105 164 105 152
Fastighetsskatt 0 -114 260
Summa 197 808 93 369
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 42 375 22 242
Ovriga férvaltningskostnader 113 680 71 891
Revisionsarvoden 21000 25000
Ekonomisk férvaltning 68 020 65572
Konsultkostnader 0 22950
Summa 245 075 207 655
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 52 000 52 000
Sociala avgifter 10929 16 338
Summa 62 929 68 338
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2083391 2321967
Ovriga rantekostnader 1254 120
Summa 2084 645 2 322087
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 438 935 500 438 935 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 438 935 500 438 935 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 380 490 -676 098
Arets avskrivning -2704 392 -2704 392
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 084 882 -3 380490
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 432 850 618 435 555 010
| utgaende restvérde ingdr mark med 114 279 000 114 279 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 136 000 000 125 000 000
Taxeringsvarde mark 35 000 000 48 000 000
Summa 171 000 000 173 000 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 83769 84
Ovriga fordringar 3528 19 058
Summa 87 297 19 142
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 43788 6 145
Forsakringspremier 17 130 16 609
Kabel-TV 26 629 26 291
Forvaltning 19 448 18 561
Summa 106 995 67 606
Sida15av 17
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NOT 14, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-06-23 4,25 % 18 232 044 18 380 272
Swedbank 2026-05-25 2,56 % 18 232 044 18343215
Swedbank 2028-06-21 4,09 % 18 232 044 18 380 272
Summa 54 696 132 55103 759
Varav kortfristig del 18 528 500 18 639 671

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 52 472 712 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 49 156 49 817
Uppvarmning 66 392 146 094
Utgiftsrantor 308 880 274 038
Loner 52 000 52 000
Uppl kostn renhallningsavg 11 411 7 955
Sociala avgifter 16 338 16 338
Forutbetalda avgifter/hyror 398 257 396 785
Beraknat revisionsarvode 11750 16 375
Summa 914 184 959 402
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 55 585 500 55 585 500

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Sédra Roslagens Miljo- och halsoskyddskontor (Taby Kommun) beslutade i februari till fordel for BRF
Slottshamnen att ljudnivan i foreningens fastighet ligger inom godkanda nivaer.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-03.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
Taby

Fredrik Hagglund Gustaf Johan Sjostrom
Ordférande Vice ordférande

Jan-Erik Lofblom
Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kvadrat Revision AB
Ivan Ticic
Revisor
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R Kva d rq t Revision

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Slottshamnen i Nasbypark

Org.nr 769640-1053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av  Aarsredovisningen  for
Bostadsréattsforeningen Slottshamnen i Nasbypark fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Slottshamnen i Nasbyparks
finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode foér &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Aarsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga

Bostadsrattsforeningen Slottshamnen i Nasbypark, org. nr. 769640-1053

och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse foér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
oséakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innenhallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Slottshamnen i
Nasbypark for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Slottshamnen i
Nasbypark enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder
som utférs baseras pa var professionella beddémning med
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utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och &vertrédelser skulle
ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Kvadrat Revision AB

Ivan Ticic
Auktoriserad revisor
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