Brf Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark
[H 769636-2560
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Forvaltningsberittelse
Styrelsen f&r Brf Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark, 769636-2560, med site i Taby, far harmed uppratta
drsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-1 1-12
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart overvdgande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostaderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har del gemensamhetsanlédggning Taby Lanterninen ga:1. Gemensamhetsanlaggningen Taby
Lanterninen ga:1 s &ndamal &r att forvalta garage, gdrdsbjilkslag, belysning, avluftshantering och
brandgasventilation. Gemensamhetsanldggningen delas med Brf Sédra parken 1 och Brf Sédra parken 3. Fdreningens

andel utgér 23,71 %.

Foreningen har deli gemensamhetsanléggning Taby Lanterninen ga:2 . Gemensamhetsanldggningen Tiby
Lanterninen ga:2 s ndamal &r att Férvalta cykelforrad, sopkasuner, spillvattenledningar, fiberledningar,
dagvattenledningar och férdréjsmagasin med tillhérande anordningar samt undercentral fér fj&rrvirme plan 0 med
tillhérande anordningar, ytskikt, dérrar, belysning och armaturer inom undercentralen. Gemensamhetsanldggningen

delas med Brf Sédra parken 3. Foéreningens andel utgér 50 %.

Styrelse Vald t.o.m. Foreningsstimman
Ordférande Yngve Stade 2026

Ledamot Thomas Limerick 2026

Ledamot GustafF Lillieh66k 2026

Suppleant Klas Hokerberg 2026

Suppleant Bo Kallstrand 2026

Suppleant Jan-Erik Sten 2026

Revisor

Auktoriserad revisor Hans Kallin

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Katarina Storsten och Annika Hokerberg.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i Forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Taby Lanterninen 1 i Taby kommun med dérpa uppférda byggnader med 34 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppfdrda 2021. Fastighetens adresser &r Dora Lamms gata 4 och 20.

Féreningen uppldter 34 ldgenheter med bostadsrétt samt 23 garageplatser och 11 parkeringsplatser med hyresratt.

Ladgenhetsférdelning

3rok 4 rok

18 16

Total tomtarea: 2859
Total bostadsarea: 3336
- varav bostadsréattsarea: 3336
Total garagearea: 615

Fastighetsinformation

kvm
kvm
kvm
kvm

Fastighetens energideklaration dr utford 2023-03-16.

Forsékring

Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad i Trygg-Hansa.

| férsékringen ingar ansvarsférsikring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillégg fFér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband
Avfallshantering
Vatten

Fjarrvdarme

Matning El
Serviceavtal mattor
Elavtal avseende volym
Elavtal avseende elnit

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

Tele2

Tele2

Verdis (Taby kommun)
Roslagsvatten (Téaby kommun)
E.ON

Infometric

Stockholms Entrémattor
Fortum Markets

Ellevio

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 36 119 kr (53 868 kr 2024) och planerat underhall fér 14
915 kr (0 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nirmare i not 4 i

resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan. Ny 50-arig underhallsplan ska upprittas av Sustend AB under 2026.

Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 350 000 kr under rikenskapséret fér kommande &rs underhall, detta

motsvarar 89 kr per kvm.

Viser om ditt hus!
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Vasentliga hdndelser under rikenskapséaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie Foreningsstimma den 2025-05-06. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit protokollfrda sammantraden, totalt, 11 stycken varav 2 per capsulam.

Under dret har férutsittningarna For en eventuell sammanslagning med BRF Sodra Parken 3 utretts. Ett
informationsméte Fér medlemmarna hélls den 22 maj och en extra stdmma For beslut genomférdes den 16
september. Medlemmarna i BRF Sédra Parken 2 tillstyrkte enhdlligt forslaget om sammanslagning. Samma dag
beslutade dock styrelsen i BRF Sédra Parken 3 att avbryta processen.

Vid den extra stdmman den 16 september antogs dven nya stadgar. Dessa kommer slutligen att Faststillas vid
ordinarie arsstdmma 2026.

Inom Samfallighetsféreningen Lanterninen (garage) har mojligheten att vacka skadeansprak mot Niam AB utretts
med anledning av att Niam p3 tveksamma grunder tillgodogjort sig den momsaterbéring p& byggkostnaderna for
garaget som Lanterninenen mottagit fran Skatteverket. D3 det bedémdes vara riskfyllt och svart samt férenat med
betydande kostnader att nd framgang beslutades att inte gd vidare med drendet.

En arbetsgrupp har tillsammans med BRF Sédra Parken 3 diskuterat hantering av och hur framtida krav skall kunna
uppfyllas rérande Férpackningsinsamling enligt de regler som trader i kraft 1 januari 2027. Méten har hallits med
Taby kommun. Ovriga féreningar i Slottsparken har samma krav och liknande utmaningar att hitta l@mpliga l&sningar.

Nagra av drets évriga hindelser har varit:
° Den traditionsenliga g&rdsfesten ersattes av en uppskattad vernissage den 24 september, med utsmyckning av

portentréer med tavlor med slottsmotiv samt komplettering med ytterligare en s3 kallad “trapptavla”.
* Taby kommuns arbeten i Slottsparken har fardigstallts och omfattade bland annat ny lekplats, batbrygga,

parkbankar, nya promenadstrak och tradplanteringar.
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Styrelsens ord

Styrelsen anvander Boappa som huvudsaklig kanal fér att informera medlemmarna om viktiga handelser inom
Féreningen samt om relevanta frégor som rér grannféreningarna och Samfillighetsféreningen Lanterninen. Utdver
detta skickas en sommar- och julhilsning ut till medlemmarna varje ar. Ekonomisk information och dokumentation

finns dven tillgdnglig via férvaltaren Bredablicks molntjanst.

Ekonomiska Férutsattningar, sdsom driftkostnader och kapitalkostnader, har varit centrala i budgetarbetet. Styrelsen
har beslutat om bade extra och utdkade l6pande amorteringar. Ett [3n med férmanlig ranta till och med mars 2029
bidrar till stabila [3nekostnader inom ramen Fér budget.

En ny underhallsplan kommer att tas fram Fér att utgéra underlag fér féreningens langsiktiga planering av ekonomi
samt For att uppfylla kommande krav enligt K3 frén och med arsredovisningen 2026.

Féreningens resultat och kassaflode Fér 2025 var i huvudsak i linje med prognos och budget. Detta trots vissa extra
kostnader kopplade till extern konsulthjilp (ca 75 tkr) vid utredningen om en eventuell sammanslagning med BRF
Sodra Parken 3 samt den tillFalligt sdnkta avgiften under kvartal 4.

Infér 2026 har budgetarbetet resulterat i att avgiften Forblir oférandrad jamfort med nivan under kvartal 1-3 ar 2025.
Den tillFilliga sankningen under kvartal 4 gjordes Fér att harmonisera likviditet och laneskuld mellan de tva
Féreningarna som ett led i forberedelserna For ett eventuellt samgdende. D4 sammanslagningen inte genomférdes
3tergick styrelsen till sin tidigare ekonomiska strategi, vilket innefattar val av forvaltningsform, amorteringsnivaer
och avsattning till underhallsfond. Férvaltningskostnaderna fér 2026 har kunnat sankas, liksom vissa évriga

serviceavtal.

Avgiften Faststilldes darfér till samma niva som ursprungligen budgeterats for 2025.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under &ret har 2 éverlatelse av bostadsritter skett (2024 skedde 1 6verldtelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt

pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 54 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
4 avgdende medlemmar under rédkenskapsaret.

Vid arets utgdng hade féreningen 55 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 d3 avgifterna héjdes med 3 % och sedan sdnktes 2025-

10-01 till 610 kr/kvm pga planerad fusion med grannféreningen.

I drsavgiften ingdr varme, vatten, TV och bredband. Féreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt

efter forbrukning.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 3478 3341 2 957 2 847
Resultat efter finansiella poster, tkr -1290 -1232 -1718 -1470
Forandring av underhallsfond 335 350 300 252
Resultat efter fondféréndringar, exklusive 342 385 -50 245
avskrivningar
*Sparande kr/kvm 175 171 61 138
Sparande bostadsratter kr/kvm 208 202 72 163
Soliditet, % 87 87 87 87
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 753 755 679 653
Arsavgifternas andel av totala rérelseintskter (%) 67 71 72 71
Grunddrsavgift bostadsratter kr/kvm 703 712 636 606
*Driftkostnad kr/kvm 292 319 330 306
*Energikostnad kr/kvm 168 172 181 178
*Ranta kr/kvm 188 184 159 94
Rénta bostadsratter kr/kvm 223 218 188 111
*Avsattning till underhallsfond kr/kvm 89 89 76 76
Avsattning till underhallsfond bostadsratter 105 105 90 90
kr/kvm
*Skuldsattning kr/kvm 8 840 8982 9082 9243
Skuldsattning bostadsritter kr/kvm 10470 10638 10756 10 947
Rantekanslighet (%) 14.9 14.9 16.9 18
Snittranta, (%) 2.13 2.05 1.75 1.02

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

* Féreningen anvander en ny berdkningsgrund fran 2024 fér total area 3n vad man tidigare anvant. Garageyta ingar
tillsammans med bostadsyta till totalarean. For att nyckeltalen ska vara jamférbara med &r 2022-2023 har dven
totalarea f6r dessa ar anvants.

Arsavgiftsniva For bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Rénta i kr/kvm, avsattning till
underhdllsfond i kr/kvm, sparande kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterliggning av avskrivningar, rets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott Fére amorteringar och har fastighetens totala area som berikningsgrund respektive bostadsrittsarean som

berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA. Foéreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar.

Rantekénslighet anger hur &rsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Férlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat Fér rakenskapsaret, resultatet &r negativt med héansyn till gjorda
avskrivningar. Fér att sikerstilla sina Framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att héja arsavgiften 2026-

01-01. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhéallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 244 438 000 1135380 -5108 686 -1232069
Disposition enligt féreningsstdmma -1232069 1232069
Avséattning till underhallsfond 350 000 -350 000
lanspréktagande av underhallsfond -14915 14915
Arets resultat -1290082
Vvid arets slut 244 438 000 1470 465 -6 675 840 -1290 082
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 340755
Arets resultat fére fonddndring -1290 082
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -350 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 14915
Summa dver/underskott -7 965 922
Styrelsen féreslar Féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -7 965922

-7 965 922

Totalt

Vad betriffar Féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2749 825 2 589 000
Ovriga rérelseintikter 3 727677 752 290
Summa rorelseintikter 3477 502 3341 290
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1206 695 -1316 063
Ovriga kostnader 5 -854 838 -678 701
Personalkostnader 6 -3 500 103 493
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -1967 434 -1 967 434
Summa rorelsekostnader -4 032 467 -3 858 705
RORELSERESULTAT -554 965 -517 415
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8748 12 842
Réntekostnader och liknande resultatposter -743 865 =727 496
Summa finansiella poster -735117 -714 654
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1290 082 -1232 069
RESULTAT FORE SKATT -1290 082 -1 232 069
ARETS RESULTAT -1290 082 -1232 069
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 272 044 594 274 012 028
Summa materiella anléggningstillgéngar 272 044 594 274 012 028
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 272 044 594 274 012 028
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 45 454 54 668
Ovriga fordringar 31289 83354
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 170 102 675 165952
Summa kortfristiga fordringar 179 418 303974
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1160 321 1076531
Summa kassa och bank 1160 321 1076 531
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1339739 1380505
SUMMA TILLGANGAR 273 384 333 275 392 533
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 244 438 000 244 438 000

Underhallsfond 1470 465 1135380

Summa bundet eget kapital 245 908 465 245573 380

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 675 840 -5108 686

Arets resultat -1290 082 -1232 069

Summa Fritt eget kapital -7 965 922 -6 340 755

SUMMA EGET KAPITAL 237 942 543 239 232 625

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 712,13 23 653 269 12 085 303

Summa langfristiga skulder 23 653 269 12 085 303

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 23 653 269 12 085 303

KORTFRISTIGA SKULDER

KortFfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 11274 340 23403 981

Leverantorsskulder 167 071 205 408

Skatteskulder 18 500 0

Ovriga skulder -5726 4852

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 14 334336 460 364

Summa kortfristiga skulder 11788 521 24 074 605

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 11788 521 24 074 605
273 384 333 275 392 533

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -554 965 -517 414
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1967 434 1967 434
Summa 1412 469 1450 020
Erhallen rénta 8747 12 841
Erlagd ranta -743 865 -727 496
Kassaflode fran den lépande verksamheten Fore 677 352 735 365
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Férdndring av roérelsefordringar 124 556 -84 655
Férandring av rérelseskulder -156 443 95420
Kassaflode fran den lopande verksamheten 645 465 746 130
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -561 675 -392 661
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -561 675 392 661
Arets kassaflode 83 790 353 469
Likvida medel vid arets borjan 1076 531 723 062
Likvida medel vid arets slut 1160 321 1076 531

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [épande underhall som

ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom Gverféring mellan Fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestaende virdenedgéng.

Anldggningstillgéng Nyttjandeperiod (3r)

Byggnader 100

Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024

Arsavgifter

Arsavgifter bostider 2343864 2376 000

Hyresintdkter

Hyror p-platser/garage 405961 213000
2 749 825 2589 000

Totalt arsavgifter och hyror
I posten hyror p-platser/garage har man under 2025 dndrat redovisningsprincip fér utdelning fran
samfallighetsféreningen Lanterninen, dir utdelning nu intiktsfors samma &r som den utbetalas.
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Not 3. Ovriga rérelseintdkter

Ovriga rorelseintikter
El
Férsdkringsersattningar
Overlatelseavgifter
Ovriga intikter

Totalt dvriga rorelseintdkter

| posten 6vriga intékter ingar det under 2025, 553 011 kr i fForm av vidarefaktureringar och 1 176 kri

pantsattningsavgifter.

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snéréjning

Ovriga utgifter Fér kdpta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Forbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Reparationer
Huskropp

Hiss
P-platser/garage
Markytor

Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Vdrme, installationer
Ventilation, installationer
El, installationer

Planerat underhall
Hiss

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!

2025

167 628
0

5843
554 206

727 677
727 677

2025

212893
342 397
109 421
36 461
226 252
13216
5588
28 062
22 480
54 626
25102
41591
7356
11715
18 500

1155661

15675
2384
0

6 480

1353

0
5871
0
4356

36119

14915

1206 695

2024

172 528
60360

0
519402

752 290
752 290

2024

220 667
375202
82 137
37 295
261498
12 674
93765
46 855
12 560
52 642
25934
35717
5249

0

0

1262 195

1316 063
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Not 5. Ovriga kostnader

Ekonomisk forvaltning
Forvaltningskostnader

Revision
Revision

Kommunikation
Tele och post

Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker

Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjinster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

| posten 6vriga externa kostnader ingdr det under 2025, 560 665 kr i fForm av vidarefaktureringar.

Not 6. Personalkostnader

Loner och arvoden
Styrelsearvoden
Utbildning

Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

2025

153 402

29188

3399

3395
1515
3237
7375
90 699
562 628

668 849
854 838

2025

3500
3500

3500

2024

122771

30591

1914

0

1608
1409
7375

4 375
508 658

523 425
678 701

2024

-78 750
0

-78 750

-24 743

-103 493

Styrelsen har beslutat att inte betala ut ndgot styrelsearvode frén 2023, varfér ursprungligt reserverat belopp vinds

och skapar en positiv kostnad fér 2024.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

anléggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgidngar

Vi ser om ditt hus! il

2025

1967 434

1967 434

2024

1967 434

1967 434
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Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende anskaffningsvédrden
Byggnader 196 743 400 196 743 400
Mark 84318 600 84 318 600
Utgaende anskaffningsvarden 281 062 000 281 062 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -7049972 -5082538
Arets avskrivning pa byggnader -1967 434 -1967 434
Utgaende avskrivningar -9 017 406 -7 049 972
Utgaende redovisat virde 272 044 594 274 012 028
Varav
Byggnader 187 725 994 189 693 428
Mark 84318 600 84 318 600
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 96 850 000 89 000 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 33 000000
122 850 000 122 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 121 000 000 122 000 000
Lokaler 1850000 0
122 850 000 122 000 000
Not 9. Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 110 800 000 110 800 000
I eget férvar 0 0
Summa: 110 800 000 110 800 000
Eventualforpliktelser 2025-12-31 2024-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
Summa:
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter 67 994 53297
Forutbetalda kostnader 34 681 112 655
Summa 102 675 165 952
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 881922 1075964
Affarskonto Handelsbanken 278 399 567
Summa 1160 321 1076 531
Not 12. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 11274 340 23403 981
Foérfaller 2-5 ar fran balansdagen 23 653 269 12 085 303
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 34 927 609 35489 284
15 (17)
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats . Belopp Belopp

" Amortering
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-01 2,77 % -135000 11125000 11260 000
Stadshypotek 2028-03-01 3,04 % -397 335 11717 306 12 114 641
Stadshypotek 2029-03-30 1,05 % -29 340 12 085 303 12114 643
Summa skulder till kreditinstitut -561 675 34 927 609 35489 284

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

l@nen Forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 0 951
Forutbetalda intdkter 240 302 253 380
Upplupna revisionsarvoden 30000 29 500
Upplupna driftskostnader 64 034 176 533
Summa 334 336 460 364

Not 15. Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Féreningen forandrade arsavgifterna den 1 januari 2026 d3 avgifterna héjdes med 20 % Fér att komma tillbaka till

samma niva pa drsavgifter som innan sinkning 2025-10-01 pga planerad Fusion.

Viser om ditt hus!
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Underskrifter

Taby enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-16

Yngve Stade Thomas Limerick
Ordférande Ledamot

Gustaf Lilliehdok
Ledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Hans Kallin
Auktoriserad revisor

17 (17)
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Sédra Parken 2 i Nisby Slottspark
Org.nr 769636-2560 -

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Sodra Parken 2 i Nisby Slottspark

for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for

mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamé&lsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella
rapporter f6r mindre komplexa foretag (ISA f6r LCE) och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hogre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en foérening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dagen som framgér av digital signering

Hans Kallin
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen si T '.‘Jark, Org.nr 769636-2560
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