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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Roslags Kulle med séte i Téby org.nr. 769624-3547 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2012. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-09-03.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna 1 Taby kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Séagtorp 1 2012-10-03 2014
Ségtorp GA:1 2012-10-03 2014

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade 1 Brandkontoret. I forsidkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-01-31.

Antal Benimning Total yta m2
99 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 7 647
84 garageplatser 225
32 p-platser 96
Totalt 215 objekt 7 968

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 28 st 2 rok, 29 st 3 rok, 29 st 4 rok, 12 st 5 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail

Taby Sagtorp GA:1 G:A 99 /157 Bostadsgérd, Rabatter, Belysning,
Cykelstill, Dagvattenanldggning,
Markparkering, Garage,
Garageportar, Passersystem,
Trapphus, Belysning, Brand-och
sprinklersystem mm

Totalt 1 objekt

Foreningens andel &r 63% enligt ldgenhetsfordeningen med Brf Nasby Kulle, 99 respektive 58, totalt 157.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Torkel Norda Ordforande 2017-05-15

Mats Palmqvist Ledamot 2021-05-31

Elisabeth Levander Ledamot 2019-06-09 2025-05-18
Homayoon Moussavian Ledamot 2025-05-18

Rickard Hedenius Ledamot 2020-01-16

Johan Lundberg Ledamot 2020-06-12

Jonas Forssell Suppleant 2023-09-25

Caroline Lauterburg Suppleant 2020-06-12

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Torkel Norda, Johan Lundberg, Rickard Hedenius, Mats
Palmqvist och Homayoon Moussavian.
Suppleanterna Caroline Lauterburg och Jonas Forsell. .

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten. Dessutom har 4 méten har héllits ang garaget for
gemnesamhetsanldggningen tillsammans med Brf Nisby Kulle.

Firman tecknas tva i forening av Torkel Norda, Mats Palmqvist, Rickard Hedenius och Johan Lundberg.

Revisorer har varit: Clas Niklasson med Orjan Karlsson som suppleant valda av foreningen, samt utsedd revisor hos
Grant Thornton Sweden AB.

Valberedning har varit: Luz Stella Londono Bergsten, Eva Bjorkman och Ele Kaia Gildemann, vald vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-14. Pé stimman deltog 38 medlemmar nérvarande/delog digitalt och
representerar 31 lagenheter.

Vasentliga hdandelser under rékenskapsaret

Arsavgiften har under 4ret varit oforindrad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
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Underhéllsplanen anvénds bdde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2024-10-25.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det prioriterade arbetet med varmesystemet ar nu slutfort. Systemet har rensats fran magnetit och injusterats vilket bor
resultera 1 jdmnare varme och lagre forbrukning. Ikano bekostade injusteringen. Forlikning har gjorts med Ikano
angaende virmedtervinningsaggregatet i 6B som far jobba héardare &n Gvriga portars. Nér det av livstidsskdl maste bytas
far foreningen ta stillning till ersittningsaggregatets kapacitet. Detta ligger sannolikt 10 - 15 &r bort.

Vi nu fatt tillbaka momsen pa solcells-investeringen. Vi har ocksa under éret justerat ned det interna elpriset samt
beslutat att ta bort den fasta avgiften for IMD el fran 1 januari 2026.

Betriffande inglasning har vi nu bygglov for markldgenheterna vilket géller tom. 2030-03-05. Bygglovet for balkongerna
giller tom 2026-09-05.

Ekonomi
Under aret har tva 1an forfallit och omforhandlats. Ena lanet 1oper pa tva ar till 2,90 % rénta. Det andra lanet loper pa tre
ar till 3,05 % rénta.

Arsavgiften fordndrades inte men garage och parkeringsavgifterna har hdjts med 200 respektive 100 kr/ manad.

Vi anser att foreningens ekonomi ér stark och avser att aterga till ordinarie amorteringstakt. Vi ldgger stor vikt att hélla
hart i féreningens kostnader och att noga planera nddvindiga underhdll och investeringar.

Ovriga viisentliga hiindelser
Styrelsen har under verksamhetsaret haft elva protokollférda mdten. Darutdver har delar av styrelsen haft ytterligare ett
antal interna och externa moten.

Vad géller den prioriterade fridgan om tétt garage nirmar vi oss de avslutande aktiviteterna relaterade till entreprenadens
garantier. Ikano har lovat ett par atgérder och foreningen har genomfort en utredning och en besiktning med certifierad
besiktningsman och har kommunicerat resultatet till Ikano i december. Dialogen med Ikano fortgar for att komma till ett
avslut.

Lantmiteriets arbete med fastighetsbestimning paborjades under hosten. Mote har hallits mellan lantméteriet, Nédsby
Kulle och Roslags Kulle. Vi fortydligade vér ansdkan efter métet. Vi véntar nu pé ett slutmote med lantmaéteriet och
beslut. Dérefter kan vi klara ut oklara ansvarsfragor mellan féreningarna. Detta &r ocksa en viktig fraga for styrelsen.

Styrelsen har beslutat om en krisplan och det forsta omradet av fem prioriterade har penetrerats. En andra brandincident
vid grillning pa balkong har intréffat; med lycklig utgang. Vid det hér tillfallet ryckte brandkaren ut. Avtal har tecknats
med Téby Brandskyddsteknik for service av brandluckor och brandgardiner.

En vart tredje ar aterkommande Obligatorisk Ventilations Kontroll genomfordes vecka 12. Parallellt byttes vattenmétarna
for varmt och kallt ut i alla lagenheter. Genom vart avtal med Infometric kommer vi att kunna upptiacka om nagon
duschblandares backventil fallerar varvid den da behover bytas.

Under éaret har vi hojt sékerheten ytterligare. Nu krévs kodbricka for 6ppning av garageporten nattetid. Om porten 6ppnas
pa annat sitt utloses ett ljus- och ljudlarm. Vi kan sedan i videoupptagning se vad som hént. Dorrarna till garaget har

malats efter foregdende ars svetsade forstarkningspléatar.

Efterfragan pa nya laddplatser har varit fortsatt 1dg. Ett patvingat byte av laddportal har skett och i samband med det har
viss teknik bytts ut. Vissa inkdrningsproblem har funnits.

Kostnaderna for garaget fordelas enligt gemensamhetsanldggningens nyckeltal.

Foreningen har tecknat ett tvaarigt avtal med Bostadsrétterna for att prova deras olika tjénster, bl a gillande fria
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utbildningar och radgivning for styrelsemedlemmar.

Lysrorsbelysningen i garaget har uppgraderats till ledbelysning med inbyggd nérvarostyrning. Den har 5-ars garanti och
ser ut att Overtréffa den kalkylerade energibesparingen med en minskad férbrukning pa runt tvé tredjedelar.

Ledplafonderna i trapphusen har ocksé renoverats med nya ljuskéllor. Det initierades av att flera plafonder lyste svagt
eller inte alls. Det kommer ocksa att sdnka elférbrukningen négot.

Avtalsenliga driftsmoten med HSB har héllits 9 april samt 23 oktober. Garaget har vitdammsugits tvd gdnger: den 24 -
25/4 och 27 - 28/11.

Foreningen har tecknat underhéallsavtal for rengdring av molokerna efter vissa tomningsproblem.

Underhéllsplan

Foreningen utnyttjar HSB:s digitala underhallsplan. Fastighetsbesiktning sker 16pande av HSB:s Fastighetsservice.
Darutover gor styrelsen brandsyn, garage- och takbesiktningar infor och i samband med genomgangar med Ikano om
olika garantiatgarder.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

2018 Ikano: 2017 ars OVK 6verldmnas

2018 Inga ytterligare balkonger pa plan fyra far infora balkongglastak. En finns pa 16.

2019 Ikano: Kompletterar radonmétning pa uppmaning av kommunen gjordes av Ikano. Resultat utan
anmarkning.

2021 Stamspolning

2021 OVK och brandbesiktning

2023 Investering i IMD El och Solcellsel

2023 Garantibyte av brandklassade och lickande, "bla", koksfonster har paborjats. Slutfors under 2024 - 2025.

2023 Samtliga entréportar har slipats och lackerats

2024 Byte av tryckhallningskarl till en béttre med integrerad avgasare i undercentralen for virmesystemet

2024 Installation av Baouer pipejet samt filter med magnetfilter for kontinuerlig rengdring av virmesystemet

2024 Tecknat femérigt fullserviceavtal med Schindler hiss

2024 Svetsat pa forstarkta inbrottsskydd pa garagedorrarna och forradsdorrar.

2025 Rengoring av virmesystemets virmebatterier och Stad-ventiler samt injustering av virmesystemet

2025 OVK inklusive rengéring av utsugningskanaler i 1dgenheter

2025 Byte av kall- och varmvattenmitare till alla lagenheter

2025 Byte till LED-lampor for garage-, trapphus- och entrébelysning

2025 Byte av lassystem till garagedorrar frén kodlas till dorrbladslésare slutfort

2025 Kodbricka for 6ppning av garaget nattetid samt larm pd garagedorren

2025 Bygglov klart for inglasning av markldgenheter. Géller tom 2030-03-05. Bygglov for inglasning géller
tom 2027-09-25.

2025 Avtal tecknat om inglasning balkonger med Lumon giltigt tom 2029-07-01. Avtalet om glastak med

Bentech ar giltigt tom 2027-09-25.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:
Underhéllsplanen kommer att vara beroende av vilka atgérder Ikano vidtar for att slutfora sina garantidtgirder efter
femarsbesiktningen.
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Artal Atgird

2026 Stamspolning

2026 Fastighetsbestdmning av garaget i gemensamhetsanldggningen Sagtorp GA:1, deligd med Brf Nisby
Kulle

2026 Energideklaration

2026 Brandsékerhetsbesiktning

2026 Uppgradering av telefoner i hissar pga nedslickning av 3G

2026 Om mojligt slutfora de sista garantifrdgorna med Ikano Bostad

2027 Brandsékerhetsbesiktning

Medlemsinformation

Under aret har 11 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 149 och under aret har det tillkommit 20 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 153.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 287 143 148 219 181
Skuldsittning, kr/kvm 9332 9367 9 839 9 840 9975
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 9643 9643 9 839 0 0
Réntekénslighet, % 10 10 13 15 16
Energikostnad, kr/kvm 205 203 185 151 133
Arsavgifter, kr/kvm 990 954 785 656 640
Arsavgifter/totala intékter, % 79 85 80 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1217 1 087 901 779 772
Nettoomsittning, tkr 8 865 8362 6 831 6 230 6194
Resultat efter finansiella poster, tkr -989 -1 605 -1 354 -972 -1 633
Soliditet, % 78 78 78 78 78

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte ir likviditetspdverkande.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten &r positivt med 1 994 482 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 287 kr/m2.

Styrelsen anser dirmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregiende ars
Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 275 595 000 0 0 275 595 000
Underhallsfond, kr 6 825 545 0 1245720 8071 265
S:a bundet eget kapital, kr 282 420 545 0 1245720 283 666 265
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -15723 792 -1 604 542 -1 245720 -18 574 054
Arets resultat, kr -1 604 542 1 604 542 -988 786 -988 786
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -17 328 334 0 -2 234 506 -19 562 840
S:a eget kapital, kr 265 092 211 0 -988 786 264 103 425

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 882 000 kr samt ianspraktagande skett med 636 280 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -17 328 334
Arets resultat, kr -988 786
Reservation till underhallsfond, kr -1 882 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 636 280
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -19 562 840
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -19 562 840

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 8 865 398 8361 768
Ovriga rorelseintikter Not 3 749 581 195921
Summa Rorelseintikter 9614 979 8 557 689
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 754 832 -4 631 047
Ovriga externa kostnader Not 5 -610 226 -314 569
Personalkostnader Not 6 -278 044 -271 155
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 624 146 2682 177
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -8 267 248 -7 898 948
Rorelseresultat 1347 731 658 741
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 18 033 6 465
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 354 549 -2269 747
Summa Finansiella poster -2 336 516 -2 263 283
Resultat efter finansiella poster -988 786 -1 604 542
Resultat fore skatt -988 786 -1 604 542
Arets resultat -988 786 -1 604 542
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Bal akni
a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 335740 182 338219 818
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 0 78 510
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 335740 182 338 298 328
Summa Anlaggningstillgingar 335740 182 338 298 328
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 213 2 098
Aktuell skattefordran 88 050 37 884
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2016 130 1 830 394
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 224 522 248 625
Summa Kortfristiga fordringar 2 328 915 2 119 002
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 1500 000
Summa Omsittningstillgdngar 3 828 915 2 119 002
Summa Tillgangar 339 569 097 340 417 330
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 275 595 000 275 595 000
Fond for yttre underhall 8 071 265 6 825 545
Summa Bundet eget kapital 283 666 265 282 420 545
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -18 574 054 -15 723 792
Arets resultat -988 786 -1 604 542
Summa Ansamlad forlust -19 562 839 -17 328 334
Summa Eget kapital 264 103 425 265 092 211
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 56 032 740 37927 614
Summa Langfristiga skulder 56 032 740 37927 614
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 17 705 244 35810370
Leverantorsskulder 690 607 292 892
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 17 792 33393
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1019 289 1260 849
Summa Kortfristiga skulder 19 432 931 37 397 504
Summa Skulder 75 465 671 75325118
Summa Eget kapital och skulder 339 569 097 340 417 330
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1347 731 658 741

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 624 146 2682177
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2 624 146 2682177
Erhallen rinta 7158 8 548
Erlagd rianta -2 425 045 -2236 747
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1553 990 1112 719

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 229 444 -434 641
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 211 049 -9 208
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 440 493 -443 849
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1994 482 668 870

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -66 000 290 649

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -66 000 290 649

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -1 500 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 -1 500 000
Arets kassaflode 1928 482 -540 481
Likvida medel vid arets borjan 1525 855 2 066 337
Likvida medel vid arets slut 3454 337 1525 855
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.
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Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd féreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2021-2020 har inte berdknats, darav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat
resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar
beror pa att medlemmarnas forbrukning (IMD) dr inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny
berdkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jimfort med tidigare ar beror pa att individuell
métning av el, virme, vatten ingéar from 2023.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under

rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2021-2020 har inte berdknats,
dérav 0.

Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 6 781 020 6472 824
Arsavgifter bostidder forbrukningsbaserad 791 462 825 065
Hyror garage och parkeringsplatser 1 104 609 925 800
Hyror forbrukningsbaserad 169 326 167 263
Ovriga priméra intékter 108 281 63 186
Summa Bruttoomsdttning 8 954 698 8454 138
Hyresbortfall -89 300 -92 370
Summa -89 300 -92 370
Summa Nettoomsdttning 8 865 398 8 361 768
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 749 581 195 921
Summa Ovriga rorelseintikter 749 581 195 921
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 456 252 -1217 661
Sno och halk-bekdmpning -17 250 -41 563
Reparationer -355 075 -1 061 337
Planerat underhéll -636 280 -51 790
Forsakringsskador -50 095 -57 960
El -696 848 -691 248
Uppvarmning -668 712 -662 137
Vatten -252 831 -242 286
Sophédmtning -161 337 -150 330
Fastighetsforsakring -113 135 -98 640
Kabel-TV och bredband -198 093 -194 885
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -37 834 -54 157
Ovriga driftkostnader -111 091 -107 055
Summa Driftskostnader -4 754 832 -4 631 047
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -16 845 -54 309
Administrationskostnader -123 777 -129 968
Extern revision -29 250 -23 563
Konsultkostnader -72 123 -36 250
Befarade forluster pa hyresfordringar -351 879 0
Foreningsverksamhet -8 452 -8 572
Ovriga forvaltningskostnader -7 900 -61 907
Summa Ovriga externa kostnader -610 226 -314 569

Dokument-1D 09222115557576766949

Signerat TN, RH, JL, MP, HM, CN




2025 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Roslags Kulle 14 (17)
769624-3547

2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -235200 -229 200
Loner och 6vriga erséttningar -118 -311
Sociala avgifter -42 726 -41 644
Summa Personalkostnader -278 044 -271 155
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrakningskonto HSB 759 720
Rénteintékter placeringar 10 875 5500
Ovriga rinteintikter och liknande poster 6399 245
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 18 033 6 465
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -2 354 021 -2269 697
Ovriga rintekostnader -528 -50
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -2 354 549 -2269 747
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 244 606 426 242 961 250
Ingaende anskaffningsvédrde mark 118 000 000 118 000 000
Arets investeringar 66 000 1645176
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 362 672 426 362 606 426
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -24 386 608 -21 847 572
Arets avskrivningar -2 545 636 -2539036
Summa Ackumulerade avskrivningar -26 932 244 -24 386 608
Utgdende redovisat virde 335740 182 338219 818
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 195 000 000 191 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 000 000 8 000 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 57 000 000 70 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 0 0
Summa 258 000 000 269 000 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 85231587 85231587
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 85 231 587 85231 587

Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 1 108 255 1 108 255
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1108 255 1108 255
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 029 745 -886 604
Arets avskrivningar -78 510 -143 141
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 108 255 -1 029 745
Utgdende redovisat virde 0 78 510
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Not 11 Piagiende nyanliggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 0 1 935 825
Arets investeringar 0 0
Omklassificering till byggnad 0 -1 935825
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 0
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1954 337 1525 855
Ovriga fordringar 61793 304 539
Summa Ovriga fordringar 2016130 1 830 394
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintékter 10 875 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 213 647 248 625
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 224 522 248 625
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L n Ndsta drs
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Danske Bank 2,57% 2027-12-02 20222370 0
Stadshypotek AB 3,67% 2026-03-30 17 705 244 0
Danske Bank 3,05% 2028-05-02 20999 732 0
Danske Bank 2,90% 2027-03-31 14 810 638 0
73 737 984 0
Langfristig del 56 032 740
Naésta drs amortering av langftistig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 17705 244
Kortfristig del 17 705 244
Naésta drs amorteringar av 14ng- och kortftistig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 éar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 3,04%
Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Danske Bank 2,57% 2027-12-02 20222 370 0
Stadshypotek AB 3,67% 2026-03-30 17 705 244 0
Danske Bank 3,05% 2028-05-02 20999 732 0
Danske Bank 2,90% 2027-03-31 14 810 638 0
73 737 984 0
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 17705 244
Kortfristig del 17705 244
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 15936
Kallskatt 14 0
Ovriga kortfristiga skulder 17778 17 457
Summa Ovriga skulder 17792 33393
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 709 230 705 071
Upplupna rantekostnader 58 596 129 092
Ovriga upplupna kostnader 251 462 426 686
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 1019 289 1260 849

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
Arsredovisningen #r daterad 2026-03-04.
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O GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Roslags Kulle

Org.nr. 769624 - 3647

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en  revision av  drsredovisningen  for

Bostadsrattsféreningen Roslags Kulle fér &r 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande  bild av  Bostadsrdttsféreningen  Roslags  Kulles
finansiella stdlining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella  resultat och  kassafldde  fér  aret  enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med

drsredovisningens Svriga delar.

darfér  att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Jag ftillstyrker féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillréckliga och

dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
rattvisande  bild

Grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas och att den ger en enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

|[dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
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ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas péverka de
som anvdndare fattar

ekonomiska  beslut med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrédn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamélsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdégre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgdrder som &r |dmpliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, madste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
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om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett s&itt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrdttsforeningen
Roslags Kulle fér &r 20256 samt av fdrslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen Roslags
Kulle enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,

Norrkdping, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om né&gon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

+ féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

0 -
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé&
s&dana atgarder, omré&den och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrédelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrdttslagen.
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Roslags Kulle signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Torkel Norda i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 05:30:39

Johan Lundberg Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 12:43:30

Homayoon Moussavian Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 18:18:16

Rickard Hedenius Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 15:12:37

Mats Palmquvist Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-01 kl. 09:03:51

Clas Niklasson D o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 09:13:57

Revisionsberittelse 2025

Clas Niklasson i o

BankID

Bolagsrevisor

E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 09:12:06

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdittsforeningen Roslags Kulle signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.





