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769632-6284

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Graniten, organisationsnummer 769632-6284, avger hdrmed féljande
&rsredovisning for rakenskapsdret 2025-01-01- 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten
Allmdé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamdil att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ladgenheter och i férekommande fall mark 6t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ratt i féreningen pd grund av uppldtelse utan begrénsning i tiden kallas bostadsrétt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens sdte dr i Stockholms Ién, Téby kommun

Bostadsrdattsféreningen registrerades 2016-07-16.
Ekonomisk plan registrerades &r 2018-05-30.
Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025-12-14.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
D& féreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahdélla
bostdder i byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foérsékring
Fullvardesfors@krad via brandkontoret

Féreningsstdimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2026-06-30.

Styrelsen har under dret inte héllit ndgra protokollférda sammantrdden. Féreningen har haft tvé
extrastdmmor, 16 november 2025 och 14 december 2025 fér att anta nya stadgar.

Styrelse

Ordférande Frank Fredenklo
Ledamot Emmy Fredenklo
Ledamot Mikael Halldelius
Ledamot Linnea Hassbring
Revisor

Intern revisor Gustaf Bessfelt
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Information om fastigheten

Bostadsrattsféreningen Graniten
769632-6284

Sex ldgenheter férdelat p& fyra huskroppar (tvé parhus samt tvd attefallshus)

Fastighetsbeteckning: Téby Vigbyholm 82:7 och 82:17

Féreningens adresser:

Sippvégen 9A - 9C, Granitvagen1- 2

Nybyggnadsdér: 2018
Vardedr: 2018

Férvaltning

Delagott férvaltning AB
Avtal

Ekonomisk férvaltning

Leverantér

Delagott Férvaltning AB

Brandkontoret Férsakring
Bostadsldgenheter
uppldtna med bostadsrdtt
Antal Total yta m?
summa 6 664

Totalt antal bostadsldgenheter:
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Vasentliga handelser under rékenskapsdret

Héjning av arsavgifter

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna under 2025. Den foérsta héjningen genomférdes i mars 2025 och
uppgick till 46 procent. Hojningarna har genomférts for att stérka féreningens ekonomi och skapa battre
férutsattningar fér att méta Idpande kostnader och framtida underhdlisbehov. Arsavgiften uppgick vid
arets slut till 481 kr/kvm bostadsrattsyta, jamfért med 340 kr/kvm féreg&ende ér.

Ny ekonomisk férvaltare

Styrelsen beslutade att anlita Delagott Férvaltning AB som

ny ekonomisk férvaltare frdn och med 2026-01-01. Delagott har éven upprattat bokslut och &rsredovisning
fér 2025. Bytet dr ett led i att stérka och utveckla den ekonomiska férvaltningen.

Ny underhdllsplan
Féreningen antog under dret en ny underhdlisplan. Planen ger styrelsen ett battre underlag fér ekonomisk
planering och skapar férutsattningar for ett Idngsiktigt och strukturerat underhdll av fastigheten.

Nya stadgar

Den 14 december 2025 beslutades om nya stadgar fér foreningen. Andringen syftar till att uppdatera
regelverket i forhdllande till gdllande lagstiftning samt att anpassa stadgarna till den nya
underhdlisplanen och till redovisning enligt K3.

Radonmadtning
Féreningen genomférde radonmatning i samtliga bostdder. Samtliga uppmétta vérden Idg inom det lagre
spannet och godkénda nivder.

Arets amortering
Féreningen har under dret amorterat 0 kronor.

Medlemsinformation

10 medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan.
Under dret har1 6verldtelser skett.

2 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 10
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 320 228 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr - 222 - 399 - 125 -18
Soliditet’, % 8l 8l 8l 81
Rantekdnslighet, % 22 2
Skuld/kvm bostadsréttsyta 10294 10 309
Skuld/kvm totalyta 10 294 10 309
Energikostnad/kvm totalyta 44 74
Sparande/kvm totalyta -24 221
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 470 340
Arsavgifternas andel i % av totala 100 100

rérelseintékter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalen fér 2024 har i féregdende drs drsredovisning berdknats enligt en felaktig metod, vilket medfér

att jamférelsen mot 2025 ars nyckeltal kan ge intryck av stérre férandringar én vad som faktiskt foreligger.
2025 &rs nyckeltal har berdknats enligt korrekt och konsekvent metodik. Jdmférelser mellan 2024 och 2025
boér darfér géras med viss férsiktighet.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppldaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med
bostadsrdtt, inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm
uppléten med bostadsratt. Avgifter for tjdnster som en medlem kan vdlja som tillval ingér inte.

Skuldsdttning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsrditt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra foér.

Skuldséattning per kvm uppldten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrdtt och hyresrdétt. Med
justerat resultat avses drets resultat 6kat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ar vésentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten.

Rdantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter fréin
drsavgifter under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behéva hojas
om réintan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrdtt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén arsavgifter.
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Férandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Graniten
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Insatser Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid drets ingéng 32670 000 - 2416157 -399222 29854621
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhdall
Balanseras i ny rékning - 399222 399 222 0
Arets resultat - 221932 - 221932
Belopp vid drets utgdng 32670000 -2815379 -221932 29632689
Resultatdisposition
Till féreningssttmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat - 2815379
Arets resultat - 221932
Totalt -303731
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll 38159
Balanseras i ny rékning - 3075470
Totalt -30373M1

Framtida utveckling och érsavgifter

Styrelsen beddmer att de dtgdrder som vidtagits under 2025 stdrker féreningens l&ngsiktiga ekonomiska
och férvaltningsmassiga forutsattningar. Framover ligger fokus pd att félja kostnadsutvecklingen, planera
kommande underhdll samt sdkerstdlla att avgiftsnivéer och ekonomisk planering ér anpassade till

foreningens ldngsiktiga behov.

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsdret, resultatet ar negativt med hénsyn till gjorda
avskrivningar, for att sakerstélla sina framtida ekonomiska dtaganden kan féreningen behéva héja

drsavgifterna motsvarande inflationen.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Not

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill
Administration och férvaltning
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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2024

227 628
227 628

-157 727
-45 578
-203 016

-406 321

-178 693

5486
-226 015

-220 529

-399 222

-399 222

-399 222
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Balansrékning
TILLGANGAR
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Not 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

36 783 510

Summa materiella anlaggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

36783 510

36 783 510

22784

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

22784

48 327

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

48 327

7m

36 854 621
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser

32670 000

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

32670000

-2 416 157
-399 222

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut

-2 815 379

29 854 621

7 000 000

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

7000000

7 000 000

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

36 854 621
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01

Not 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafldédet
Avskrivningar

-178 692

203 016

Summa

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

24324

5486
-226 015

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassafléde frén foréindringar i rérelsekapital
Féréndring av rérelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

-196 206

-22784
0

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

-218 990
-218 990
267 317
48 327
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprdéttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Féreningen tilldmpar dven bokféringsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Féreningen har tidigare upprattat drsredovisning enligt K2-regelverket. Frdn och med rdkenskapsdret
2025 tillémpar féreningen K3. Overgdngen innebdr att fastighetens anskaffningsvdrde fordelats pd
vasentliga komponenter med nyttjandeperioder bedémda till mellan 15 och 120 &r. Avskrivningarna ar
darfér hogre an foregdende dr. Overgdngen ger en mer rattvisande bild av féreningens ldngsiktiga
ekonomiska férutsattningar, sérskilt avseende avskrivningar och underhdil.

Resultatrdkning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya bendmningar pd poster har
inforts frdn 2024 och jamférelsetalen har radknats om fér att harmonisera de nya posterna.

Noter
Nya bendmningar pd poster har inférts frén 2024 och jamférelsetalen har réknats om fér att harmonisera
de nya posterna. Jamforelsebarheten mot féregéende &r kan darfér brista.

Materiella Anldggningstillgéngar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningars sarskilda férutsattningar. Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver
nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,01% av anskaffningsvérdet.

Not 2. Nettoomsdttning 2025 2024

Arsavgifter

Bost&der 319 542 227 628

Totalt nettoomsdttning 319 542 227 628

Not 3. Operativ drift och underhdall 2025 2024

Taxebundna kostnader

Vatten och avlopp 30170 147 316

Sophamtning/grovsopor/atervinning 14 547 7098
4477 154 414

Koépta tjanster

Fastighetsstad 3593 3313

Totalt operativ drift och underhaill 48 310 157 727
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Not 4. Administration och férvaltning 2025 2024
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga medlemsavgifter 4170 5 865
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 17 575 15 015
Férsdkringar och évriga riskkostnader
Férsdkringar 21993 20 605
Ovriga kostnader
Bankkostnader 3 807 3753
Ovriga kostnader 1459 340
5266 4093
Totalt administration och férvaltning 49 004 45 578
Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarden 38 001 606 38 001 606
Utgdende anskaffningsvdrden 38 001606 38 001606
Ackumulerade avskrivhingar
Ing&dende avskrivningar - 1218 096 - 1015080
Arets avskrivningar - 205 554 - 203016
Utgdende avskrivningar -1423 650 -1218 096
Utgdende redovisat védrde 36 577 956 36 783 510
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 17 972 000 17 972 000
Taxeringsvarde mark 15 318 000 15 318 000
33290000 33290000
Not 6. Stallda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 16 650 150 16 650 150
Summa: 16 650150 16 650150
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-07-28 2,970 % 7 000 000 7000000
Summa skulder till kreditinstitut 7000 000 7000000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 000 000 0
0 7000 000
[ 4 | BKItW3fjJMe-BKbKWnfs16l 12 (14)




Bostadsrattsféreningen Graniten
769632-6284

Not 8. Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsdrets slut

Efter drets utgd&ng beslutade styrelsen om ytterligare en héjning av drsavgifterna om 8 procent, vilket
tradde i kraft under férsta kvartalet 2026. Atgarden ér en del av féreningens fortsétta arbete med att
sdkerstdlla en stabil och héllbar ekonomi.
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Underskrifter

Taby enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart2026-05-20

Frank Fredenklo Emmy Fredenklo
Ordférande Ledamot
Mikael Halldelius Linnea Hassbring
Ledamot Ledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

Gustaf Bessfelt
Intern revisor
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