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Stadgar for Bostadsraitsforeningen Havsdmen i Taby
STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAVSORNEN | TABY (769602-2438)

FIRMA OCH ANDAMAL

81 Féreningens firma ar Bostadsrittsféreningen Havsdrnen i Tahy.

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning i tiden.
Mediems ritt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§2 MEDLEMSKAP

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhéller bostadsratt genom upplatelse av féreningen
eller som &vertar bostadsritt i féreningens hus. Juridisk person som férvarvat bostadsratt till
bostadstdgenhet far vigras mediemskap.

Féreningen som har eller som avser att férvirva en hyresfastighet for ombi'dning av hyresratt till
bostadsritt far inte vigra en bostadshyresgést i fastigheten som ar fysisk person medlemskap i
féreningen, om hyresgisten ansékt om medlemskap inom ett ar fran féreningens fastighetsforvary
och hyresfarhallandet foreldg vid tiden for ombildningen.

§3

Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

§4 INSATS OCH AVGIFTER

Fér bostadsratten utgdende insats och Arsavgift faststills av styrelsen.

Andring av insats ska dock alltid beslutas av foreningsstaimma.

For bostadsratt ska erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den |6pande
verksamheten, samt fér de i §39 angivna avsattningarna. Arsavgiften férdelas p3
Bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal och erléggs pa tider som
styrelsen bestammer.

Styrelsen kan hesluta att ersdttning far virme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strdm ska erldggas efter férbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgift far maximalt uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen

(1962:381) om allmin forsakring.

Pantsattningsavgift fAr maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allméan forsakring.
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§5 OVERGANG AV BOSTADSRATT

Bostadsrittshavaren far fritt dverldta sin bostadsratt, Bostadsrittshavare som dverlatit sin
bostadsratt till annan medlem skall till bostadsrittsféreningen inlamna skriftlig anmalan om
dverlatelse med angivande av éverlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Férvdrvare av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap | bostadsrdttsféreningen. |
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansdkan.

§6 OVERLATELSEAVTALET

Ett avtal om dverlatelse om bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. | avtalet skall anges den Isgenhet som Gverldtaren avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande skall gélla vid byte eller giva. En éverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar
ogiltig.

§7
Nar bostadsritt dverldtits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och flytta in i

ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avilden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i féreningen. Efter tre ar fran dddsfallet far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex
mdanader frén anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras intréde i foreningen, forvdrvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion fir dédsboets rakning.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den som en bostadsratt har Gvergétt till far inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen
skaligen bor godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvdrvaren for egen
del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrittslagenheten har féreningen ritt att vigra
mediemskap.

En juridisk person som har firvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras medlemskap i
foreningen.

Har bostadsratt évergatt till make eller sambo p3 vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas far medlemskap vigras om férvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i
ligenheten efter forvarvet.

Den som har forvdrvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsrétten efter forvéirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tilldmpas.
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§9
Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary

och férvdrvaren inte antagits till medlem far foreningen anmana forvarvaren att inom sex manader
frAn anmaningen visa att ndgon, som inte far végras intrdde i féreningen, forvdrvat bostadsrdtten
och sékt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsréatten sdljas pa
offentlig auktion for fGrvarvarens rikning.

§10

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten éveratits till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Forsta stycket giller inte vid exekutiv férsiljining eller offentlig auktion
enligt bestammelserna i bostadsrattslagen. Har i sadant fall farvirvaren inte antagits som medlem,
skali foreningen I6sa bostadsrdtten mot skilig ersattning.

§11 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i vrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér ligenhetens

-~ vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning - sdsom ledningar och dvriga installationen fér vatten, aviopp,
varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte r
stamledningar; svagstromsledningar; | frdga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsrdttshavaren dock endast for malning; | frdga om stamledningar svarar
bostadsrittshavaren endast fr.o.m. ligenhetens undercentral (proppskap)

- golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidor av ytterddrrar
och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation | anledning av brand eller vattenledningsskada i
l&genheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller gédstar honom eller av
annan som han inrymt i lagenheten eller som utfdr arbete dér fér hans riakning.

| fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vallat giller vad som nu sagts endast om
bostadsradttshavaren brustit | den omsorg och ti syn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélta som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall

bostadsrédttshavaren svara for renhallning cch sndskottning.

Bostadsrattshavaren svarar {6r atgéirder i Iigenheten som vidtagits av tidigare bostadsrdttshavare
s3som reparationer, underhall, installationen m m.
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§12

Bostadsrattshavaren far inte géra ndgon visentlig forandring i ldgenheten utan tillstand av
styrelsen. En férandring far aldrig innebira bestaende oldgenhet for féreningen eller annan
medlem. Underhalls- och reparationsatgérder skall utfdras pa ett fackmannamassigt satt.

Som vasentlig fdrandring riaknas bl. a alltid forandring som kraver bygglov eller innebir dndring av
ledning for vatien, aviopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

§13

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rdtta sig
efter de sdrskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans
hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dar utfér
arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skdf kan missténkas vara behéftat med
ohyra far inte féras in i ligenheten.

§14

Faretridare fér bostadsrittsféreningen har ritt att komma in | ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall laggas |
ldgenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderitten som féranleds av
nddvandiga tgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans liigenhet inte besvéras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltréde till Ggenheten, nér foreningen har rétt
dirtill, kan styrelsen anséka am handriickning.

§15
En bostadsrittshavare far upplita hela sin 1&genhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke.

§16
Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomst3ende personer i ligenheten, om det kan medfdra

men fér féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§17

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.
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§18
Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan

lagenheten far tilltridas ach sker inte heller riittelse inom en manad fran anmaning far féreningen
hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om légenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om
avtalet hdvs har foreningen rétt till skadestand.

§19

Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts &r med de

begrinsningar som féljer nedan forverkad och fésreningen saledes berdttigad att séga upp

bostadsrattshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrattshavaren drbjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift utéver tva vardagar fran
forfallodagen,

2) om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tilistdnd uppliter lagenheten i andra
hand,

3) om ldgenheten anvénds j strid med § 16 eller § 17,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, asidoséatter nigot av vad som skall iakttas enligt § 13 vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf 3ligger en bostadsrattshavare,

6) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréide till ligenheten enligt § 14 och han inte kan visa
giltig ursikt fér detta,

7) om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synneriig
vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

B) om ldgenheten hekt eller till vasentlig del anvénds fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller
far tiliilliga sexuella farbindelser mot ersittning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§20
Uppsdgning som avses i § 19 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren

Iater bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal. | fraga om en bostadslagenhet far
uppsdgning pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 2, inte heller ske om
bostadsrdttshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far
ansdkan beviljad.

§21

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande som avses | § 19 férsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker réittelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsigning, kan bostadsrattshavaren
inte ddrefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma géller om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag féreningen fick reda pa
férhallande som avses i § 20 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag d3
féreningen fick reda pa férhdllande som avses i § 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att

vidta rattelse.
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§22

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av férhallanden som avses i § 19 forsta
stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader
fran det att féreningen fick reda pa férhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till
atal eller om férundersékning har inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin rétt till
upps3gning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat sétt,

§23

Ar nyttjanderitten enlig §19 forsta stycket forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning,
far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frdn l&genheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsidgningen.

I viintan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttianderitten far beslut om avhysning inte meddelas férrin efter fjorton vardagar fran den dag
da bostadsrittshavaren sades upp.

§24

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 19 forsta stycket 1, 4-6
eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat f8ljer av § 23. Sags bostadsrattshavaren upp av
nagon annan i § 19 férsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ritten dldgger honom att flytta tidigare.

§25
Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till skadestand.

§26

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i § 19,
skall bostadsriitten siljas pa offentlig auktion sd snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrer vars rétt berors av forséljningen kommer dverens om
annat. Forsdliningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit

atgirdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa féreningens begéran forordnas av tingsratten.

STYRELSE OCH REVISORER

§27
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter och minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hégst tva ar, Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make
till medlem och sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Valbar #r endast myndig person som ar bosatt i féreningens fastighet. Om féreningen har statligt
bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor fér lanets beviljande.
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§28
Styrelsen har sitt sate i Taby kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutfér nar antalet ndrvarande ledamater vid sammantradet éverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilkken mer @n hdlften av de
nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden, dock fordras fér
giltigt beslut enhillighet nar f5r beslutférhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

§29
Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 jan — 31 dec. Fére april m&nads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrakning.

§ 30

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och Inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

§31

Revisorerna skall vara minst en och hégst tre samt minst en och hogst tre suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstamma for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram
till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Om féreningen har statligt bostadslan kan en ordinarle revisor
och en suppleant utses i enlighet med villkor f&r l3nets beviljande.

§32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig férkiaring till ordinarie féreningsstdmma &ver av
revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar.Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen
och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for
medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstdmma pa vilken drendet skall forekomma till
behandling.

FORENINGSSTAMMA

§33

Ordinarie foreningsstamma skall héllas arligen fére juni ménads utgang. For att visst drende som
medlem dnskar f3 behandlat pa foreningsstamma skall kunna anges i kallelsen till denna skall
arendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore april manads utging eller den senare tid som
styrelsen kan komma att bestimma.

§34

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller ndr minst 1/10
av samtliga réstberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pa stimman.
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§ 35 P4 ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

1) Stammans 6ppnande.

2) Godkdnnande av dagordningen.

3) Val avstimmoordfdrande.

4) Anmdlan av stammoordférandens val av protokollfdrare.

5) Val av tva justeringsman tillika réstraknare.

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststdllande av rostldngd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berdttelse.

10} Beslut om faststéllande av resultat- ach balansrikning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13) Fréga om arvoden 3t styrelseledamdter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar.
14) Vai av styrelseledaméter och suppleanter,

16) Val avrevisorer och revisorssuppleanter.

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmilt drende enligt §
33.

19) Stdmmans avslutande.

P4 extra féreningsstimma skalf utver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
Srenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§36

Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt § 33 skall anges i
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller postbefordran senast tvd veckor fére ordinarie och en vecka fore exira féreningsstdmma, dock

tidigast fyra veckor fore staimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom fdreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

&37
Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast medlem, make eller nérstdende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen fir sisom ombud foretrdda mer &n fem

medlemmar.
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa

stadgar eller enligt lag.

§38
Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall hillas tillgangligt for medlemmarna senast

tre veckor efter stimman.
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§39

Inom fdreningen skall bildas féljande fonder:
-~ Fond fdr yttre underhall.

- - Dispositionsfond.

Till fand far vitre underh3ll <kall 3rigen avsittas et belopn motsvarande minst (0.3% av
fastighetens taxeringsvarde. Det dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall
avsattas till dispositionsfond eller disponeras pa annat satt i enlighet med fdreningsstimmans
beslut.

VINST

§40

Om féreningsstdmman besiutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till Iigenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

541

Om fdreningen uppltses skall behilina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT
For frégor sam inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimman den 2008-04-24 betygar i Taby

Evé Andersson Christina Naeslund




