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Denna ekonomiska plan har upprattats med
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Havsérnen i Taby (769602-2438) som har registrerats hos
Bolagsverket, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen bestar av en fastighet, Taby, Berguven 3. P4 fastigheten finns tva
huskroppar byggda i 4 vaningsplan plus kéllare. Byggnaderna inrymmer 30 st.
bostadsldgenheter, en affarslokal och en lagerlokal. Byggnaderna ar belagna pa
Ornstigen 1-3, ursprungligen uppférda 1953.

I enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsréttslagen har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa képeskillingen, férvarvskostnader samt féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som
anses vara marknadsmassigt. Kalkylen bygger pa en stadgeéndring av 4§ och 37§
som kommer faststéllas slutgiltigt i samband med en extra féreningsstamma,
kopstdmman.

Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet &r slutligt kand. Upplatelse av
bostadsratterna berédknas ske under 2010.

Foreningen férvarvar fastigheten innehallande tre vakanta lagenheter. Dessa
kommer att séljas/upplatas per omgéende. Detta beraknas ge ett dverskott.
Overskottet finns redovisat under avsnitt "C”, under posten "Anskaffningskostnad”.
Initialt innebar detta att foreningen behdver en tillfallig finansiering av insatserna for
de tre ldgenheterna, totalt c:a 3.286.000 kronor.

Forvarvet av féreningens fastighet, Taby Berguven 3, planeras ske genom att
foreningen i ett forsta steg forvérvar aktierna i det bolag som formelit ager
fastigheten. Bolaget dger, som sin enda tillgang, fastigheten Taby Berguven 3 och ar
helagt av Essbo AB. Foreningen forvarvar darefter fastigheten av bolaget. Avsikten
med transaktionerna &r att foreningen skall bli &gare av fastigheten pa samma sétt
som om fastigheten hade férvarvats direkt fran Essbo AB. Férvarvet av aktierna
utgdr sdledes endast ett delmoment i féreningens forvarv av fastigheten. For
féreningens del innebar transaktionerna en lagre stampelskatt.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Taby Berguven 3

Upplatelseform: Aganderatt

Adress: Ornstigen 1 och Omstigen 3, Taby
Tomtens areal: Totalt 3 534 m?,

Bostadsarea: 30 bostadslagenheter om totalt 2 156 m2.
Lokalarea: 2 lokaler om totalt 231 m?.

Byggnads typ: Flerbostadshus i 4 vaningsplan plus kallare.

Fastighetsforsékring:  Fastigheten kommer att vara fullvérdesforsakrad pa
tilltradesdagen

Taxeringsvérde: For 2007: 18 537 000 kr
varav bostader 17 400 000 kr och lokaler 1 137 000 kr

Typkod: 320
Gemensamma anordningar och utrymmen
Se bifogad teknisk besiktning.

Byggnadsbeskrivning
Se bifogad teknisk besiktning.

Beskrivning av ldgenheternas inre standard
Se bifogad teknisk besiktning.

Fastighetens skick
Se bifogad teknisk besiktning fran Vardia utford januari 2007, uppdaterad juni 2010.
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C. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsvéirde Férdelning %
Bostader 17 400 000 93.,87%
Lokaler 1137 000 6,13%
[Summa taxeringsvarde 18 537 000 100,00%
[Befintliga inteckningar [ 9 000 000]
Anskaffninjskostnad
Képeskilling 35 000 000
Tillagg vakanta Igh 255722
Overskott férs. vakanta Igh -1 287 500
Féreningsbildning 375 000
Lagfart | 1,50% 278 880
Reparationsfond 6 787 500
Pantbrev | 2,00% 102 060 Anslutningsgrad
Totalt 41 511 662 80%
D. FINANSIERINGSPLAN
Rénta % Rénta kr
4,00% 564 119
Lan Amorteringstid Amort
INytt 13n | 14 102 982| 200 &r 70 515
[Insatser | 27 408 680|
[Totalt 41 511 662}
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H SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga arsavgift med belopp som anges i
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
dverlatelseavgift - och pantséttnings far tas ut efter beslut av styrelsen. Andring av
insats skall beslutas av fdreningsstamma.

2. Det dligger styrelsen att bevaka forandringar i kostnadslaget som bor krava
hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Medlemmar i bostadsrattsforeningen skall vidmakthalla féreningens bestand.
4. Medlem skall teckna s.k. tillaggsférsakring for bostadsratt till hemforsakring.

5. | 6vrigt hanvisas till fdreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som galler vid féreningens upplésning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan |amnade uppgifter angadende berdknade kostnader
och intékter m. m. hanfor sig vid tidpunkten for planens upprattande kinda
férutsattningar.

Taby den 2010-08-10

Brf Havstrnen i Taby

Gw (s

(il indhuol)




INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det dndamadl som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
torestdende ekonomiska plan for Bostadsrdtisforeningen Havsérnen i Tiby, org nr
769602-2438, i Taby kommun far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stdmmer 6verens med innehallet

i tillgéngliga handlingar och i évrigt med forhéallanden som &r kidnda for oss. Planen
innehdller uppgifter som ar av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.

[ planen gjorda berdkningar édr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar
uppfyllda.

P4 grund av den fGretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar p4 tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga;

Ekonomisk plan fran 2010-08-10.

Besiktningsprotokoll fran 2007-01-12 (VARDIA Jaeger & J:son AB) med rev
kostnadsuppskattning 2010-06-28.

Stadgar.

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Stockholm 2010-08-17

; / 7z w/// e

Christer Bohman Bjorh Rydén
Civing Jur kand
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
ekonomiska planer.



Stadgar for Bostadsrattsforeningen Havsdmen i Taby

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAVSORNEN | TABY (769602-2438)

FIRMA OCH ANDAMAL

§1 Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Havsdrnen i Taby.

Fdreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata ldgenheter 4t mediemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§2 MEDLEMSKAP

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av féreningen
eller som &vertar bostadsratt i foreningens hus. Juridisk person som férvirvat bostadsritt till
bostadslagenhet far viagras medlemskap.

Foreningen som har eller som avser att forvirva en hyresfastighet for ombildning av hyresritt till
bostadsratt far inte véigra en bostadshyresgist i fastigheten som ar fysisk person medlemskap i
foreningen, om hyresgasten ansokt om medlemskap inom ett &r fran foreningens fastighetsforviry
och hyresférhallandet féreldg vid tiden fér ombildningen.

§3

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra fraigan om medlemskap.

§4 INSATS OCH AVGIFTER

For bostadsrdtten utgdende insats och drsavgift faststilis av styrelsen.

Andring av insats ska dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt ska erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader fér den I6pande
verksamheten, samt fér de i §39 angivna avsittningarna. Arsavgiften férdelas p3
Bostadsrdttsldgenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal och erliggs p4 tider som
styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersittning fér virme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strém ska erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen

{1962:381) om allman férsikring,

Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsakring.



Stadgar for Bostadsrittsforeningen Havsdmen i Taby

§5 OVERGANG AV BOSTADSRATT

Bostadsrattshavaren far fritt Gverlata sin bostadsritt. Bostadsrittshavare som 6verlatit sin
bostadsritt till annan medlem skall til! bostadsrattsféreningen inldmna skriftlig anmailan om
overlatelse med angivande av 6verldtelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Forvdrvare av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittsféreningen. |
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansékan.

§6 OVERLATELSEAVTALET

Ett avtal om &verlatelse om bostadsritt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. | avtalet skall anges den ligenhet som éverlataren avser samt képeskillingen.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En éverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar
ogiltig.

§7
Nar bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader fran anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som inte far vigras intride i féreningen, férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten sdljas pa offentlig auktion fér dddsboets rikning.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID GVERGANG AV BOSTADSRATT

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte viigras medlemskap i féreningen om féreningen
skéligen bor godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren for egen
del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att vigra
medlemskap.

En juridisk person som har férvarvat bostadsrétt till en bostadsligenhet far vigras medlemskap i
foreningen.

Har bostadsratt dvergatt till make eller sambo p3 vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tilldmpas far medlemskap vigras om férvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i
lagenheten efter forvarvet.

Den som har férvarvat andel i bostadsratt far viigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller sddana sambor p3 vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillampas.
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§9

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry
och férvdrvaren inte antagits till medlem far féreningen anmana férvirvaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nagon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten
och sékt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas pa
offentlig auktion for forvirvarens riakning.

§10

En Gverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till vigras medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Forsta stycket géller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion
enligt bestimmelserna i bostadsrattslagen. Har i sddant fall férvirvaren inte antagits som medlem,
skall féreningen I6sa bostadsratten mot skilig ersattning.

§11 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i Gvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda fér ligenhetens

- vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning - sdsom ledningar och évriga installationen for vatten, aviopp,
vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r
stamledningar; svagstromsledningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsrittshavaren dock endast fér malning; i friga om stamledningar svarar
bostadsrattshavaren endast fr.o.m. ligenhetens undercentral (proppskap)

- golvbrunnar, eldstdder, rokgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfénster; bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidor av ytterdérrar
och ytterfénster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller
genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon som tillhar hans hushall eller gistar honom eller av
annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfér arbete dér for hans rikning.

| frdga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vallat giller vad som nu sagts endast om
bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrattsligenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall

bostadsrattshavaren svara for renhallning och snéskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sasom reparationer, underhall, installationen m m.
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§12

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon visentlig foridndring i lagenheten utan tillstind av
styrelsen. En féréndring far aldrig innebira bestdende oldgenhet for foreningen eller annan
medlem. Underhdlls- och reparationsatgirder skall utféras pa ett fackmannamissigt sitt.

Som vasentlig féréndring raknas bl. a alltid férindring som kriver bygglov eller innebar dndring av
tedning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrattshavaren svarar fér att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

§13

Bostadsrdttshavaren &r skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta sig
efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocks3 iakttas av den som hér till hans
hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dar utfor
arbete for hans rakning,

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skl kan misstinkas vara behiftat med
ohyra far inte féras in i ligenheten.

§14

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall laggasi
lagenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgéngen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som féranleds av
nédvéndiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltréde till ligenheten, nar féreningen har ritt
dartill, kan styrelsen anséka om handrackning.

§15
En bostadsréattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

§16
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§17

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat dndamai 3n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse fér féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.
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§18

Om bostadsrattshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan

ligenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en méanad fran anmaning far foreningen
hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om lidgenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om

avtalet hdvs har foreningen ratt till skadestand.

§19

Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr med de

begrénsningar som féljer nedan férverkad och féreningen saledes berittigad att sdga upp

bostadsrattshavaren tili avflyttning,

1} om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift utéver tva vardagar fran
forfallodagen,

2) om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand,

3) om lagenheten anvinds i strid med § 16 eller § 17,

4) om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal underrattat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt § 13 vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf 3ligger en bostadsrattshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt § 14 och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,

7) om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig

vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed likartad

verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§20

Uppségning som avses i § 19 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal. | friga om en bostadsligenhet far
uppsagning pa grund av férhallande som avses i § 19 forsta stycket 2, inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anssker om tillstand till upplatelsen och far
ansokan beviljad.

§21

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsagning, kan bostadsrittshavaren
inte darefter skiljas frén ligenheten pa den grunden. Detsamma giller om féreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre méanader frin den dag féreningen fick reda p3
forhallande som avses i § 20 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva méanader fran den dag d3
foreningen fick reda pa férhéllande som avses i § 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att
vidta rattelse.
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§22

En bostadsréttshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som avses i § 19 forsta
stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader
fran det att féreningen fick reda pa forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till
atal eller om férundersokning har inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga férfarandet har avslutats pd nagot annat sitt.

§23

Ar nyttjanderatten enlig §19 forsta stycket forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsagningen.

I vdntan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras fér att 3 tillbaka
nyttjanderédtten far beslut om avhysning inte meddelas férriin efter fjorton vardagar fran den dag
da bostadsrattshavaren sades upp.

§24

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 19 forsta stycket 1, 4-6
eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av § 23. Sigs bostadsrittshavaren upp av
nagon annan i § 19 férsta stycket angiven orsak, far han bo kvar til! det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader frdn uppsagningen, om inte ritten 3ldgger honom att flytta tidigare.

§25
Om féreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till skadestand.

§26

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fall som avsesi § 19,
skall bostadsrdtten siljas pa offentlig auktion s snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer vars ritt berérs av forsaljningen kommer éverens om
annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar fér blivit
atgirdade.

Offentlig auktion skall hdllas av en god man som pé féreningens begiran férordnas av tingsritten.

STYRELSE OCH REVISORER

§27
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter och minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make
till medlem och sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen.
Valbar &r endast myndig person som ar bosatt i féreningens fastighet. Om féreningen har statligt
bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for Ianets beviljande.
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§28
Styrelsen har sitt site i Taby kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer dn hilften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden, dock fordras for
giltigt beslut enhillighet nar for beslutférhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

§29
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 jan — 31 dec. Fore april manads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrakning samt balansrakning.

§30

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sédan egendom.

§31

Revisorerna skall vara minst en och hégst tre samt minst en och hégst tre suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstdimma fér tiden fran ordinarie foreningsstimma fram
till ndsta ordinarie féreningsstimma. Om féreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor
och en suppleant utses i enlighet med villkor fér Ianets beviljande.

§32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstimma éver av
revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar.Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fére den féreningsstimma pa vilken drendet skall férekomma till
behandling.

FORENINGSSTAMMA

§33

Ordinarie féreningsstdmma skall héllas arligen fére juni manads utgang. For att visst drende som
medlem &nskar f& behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall
drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fére april manads utgang eller den senare tid som
styrelsen kan komma att bestimma.

§34

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pa stimman.
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§ 35 Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma:
1) Stimmans 6ppnande.
2} Godkannande av dagordningen.
3) Val av stimmoordférande.
4) Anmadlan av stdmmoordférandens val av protokollférare.
5} Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststéllande av rostlingd.
8} Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9) Foredragning av revisorns berittelse.
10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.
13) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande verksamhetsar.
14} Val av styrelseledaméter och suppleanter.
16} Val av revisorer och revisorssuppleanter.
17) Val av valberedning
18) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem anmalt srende enligt §
33.
19) Stammans avslutande.

Pa extra féreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 36

Kallelse till féreningsstamman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p3
stdmman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 33 skall anges i
kallelsen. Denna skall utférdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fére extra féreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fére stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas p3 limplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

§37
Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlem, make eller nirstiende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sdsom ombud foretrida mer dn fem
medlemmar.

Réstberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

§38
Det justerade protokollet fran féreningsstimman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.
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§39

inom féreningen skall bildas féljande fonder:
- - Fond for yttre underhall.

- - Dispositionsfond.

Till fond fér vitre underhall skall Arlicen av<ittac ett helonn motevarande minst 0 3% av
fastighetens taxeringsvarde. Det Gverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall
avsattas till dispositionsfond eller disponeras pd annat sitt i enlighet med féreningsstimmans
heslut.

VINST

§40

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§41

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas insatser.

OVRIGT
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsstimman den 2008-04-24 betygar i Tiby

Eva Andersson Christina Naéslund

Sl

St Iholm
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Januari 2007
Adress Telefon Fax Orgnr E-post
Polygonv?gen 15 08-768 30 75 08-768 49 33 5565694121 info@vardia.se
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2 UTLATANDE OVER BESIKTNING

Besiktningsprotokollet avses utgéra bilaga till ekonomisk plan f&r
bostadsrattsférening vid eventuellt férvary.

Fastighet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Kommundel:
Upplatelseform:

Allmént

Byggnadsar: 1953

Byggnadstyp:

Taxeringskod:
Agare:
Kontaktperson:

Bestillare

Namn:

Adress:

Kontaktperson:

Képare

Namn:
Kontaktperson:

Ombud:

Berguven 3

Ornstigen 1-3, 183 50 TABY
Taby

Nasbypark

Aganderatt

Uppgift ldmnad av: Fastighetsdatautdrag

Tvé flerbostadshus punkthus om 4 vaningar samt
kéllare

320, hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder
Essbo AB

Sture Bostrom, 08-85 05 50, 070-510 82 20

Bjurfors Naringsiiv
Box 23146, 104 35 STOCKHOLM

Jan Jedenborg, 08-728 22 65, 070-105 22 65

Brf Havsornen i Taby
Elin Agnséter, 08-792 62 00, 070-638 00 20

Bjurfors Naringsliv, Jan Jedenborg
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Besiktningsférrittare

Adress:

Telefon/fax:

Nirvarande

Besiktningsdag

Vaderiek

Jan Persson

VARDIA J/EGER & J:SON
Polygonvégen 15
187 66 TABY

Kontor: 08-768 30 75
Mobil: 0708-75 95 26
Fax: 08-768 49 33

Hakan Hanson, brf

Sten Ullholm, brf

Linda Karlstrém, brf

Ingvar Ekman, brf

Birgitta Bostrém, representant fastighetsagare
Jan Jedenborg, Bjurfors

2006-12-15

Ca -2° C och klart/soligt
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3 BESIKTNINGENS UTFORANDE

Besiktningen &r utférd som okular besiktning fran gatuplan och invandigt i
tiligéngliga aliménna utrymmen.

Uppdraget utférs enligt ABK 96, Allménna Bestammelser fér Konsult-
uppdrag inom Arkitekt- och Ingenjorsverksamhet av ar 1996.

Tak besiktigades fran takterrasser och pa plats,

Av byggnadernas 30 bostader besiktigades fem stycken 2006-12-15 och en
2007-01-03.

Byggnadernas lokal inspekterades Oversiktligt.

Besiktningen omfattar ett slumpmadssigt urval av representativa lagenheter
vilka besiktigas invandigt liksom gemensamma utrymmen, eventuella lokaler
och dylikt samt en Oversiktlig okuldr beddmning av installationer (t.ex. el, VA,
ventilation m.m.). Vidare inspekteras tak, fasader, fénster, balkonger m.m.
utvandigt. | besiktningen ingar inte understkningar som kréaver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmétning, fuktmatning eller annan métning.

Den utférda besiktningen ar inte av en sadan karaktar att den kan laggas till
grund for talan enligt 4 kap 19 § jordabalken. Fér sadant dndamal kravs en
mer ingaende besiktning samt mer omfattande kontroller.

Miljoskador i mark och miljéfartiga &mnen/material i byggnaden, typ
asbest/PCB 4r inte kontrollerade och har inte tagits hénsyn i
kostandsanalysen.

Besiktningsmannen iklader sig inte ansvar fér fel beroende pa felaktiga
uppgifter vare sig dessa ar lamnade av uppdragsgivare, brf, olika
myndigheter eller hamtade ur offentliga register.
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Gemensamma utrymmen

Kéllarvaning:

Vind:

Légenhetsutrustning
Kék:

Vatrum/hygienrum:

AR D i A Taby Berguven 3
2007-01-12

JAGER & JSON

4 OBJEKTSBESKRIVNING
Tomt och areor
Tomt: 3534 m?
Bostadsligenheter: 30 stycken om totalt 2 156 m?
Lokaler: 1 stycken om totalt 204 m?

Omstigen 1

Skyddsrum/matkallare, 2 kallarforrad, cykelrum,
soprum, grovsoprum, lager/forrad, 2 férrad, we,
duschrum, pentry, kylrum, apparatrum

Omstigen 3

Lagenhetsforrad, skyddsrum/matkiliare, tvattstuga,
torkrum, mangelrum, we, forrad, kallarentré,
grovsoprum, soprum

Endast mindre krypvindar, endast inspekterade
genom taklucka

| princip samtliga inspekterade kétk med ordinart
skick och ordinar standard. Lag bankhdjd, snickerier
frén byggaret. Maskinpark utbytt under hand.

Samtliga inspekterade vatrum med standard fran
byggaret.
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BYGGNADSBESKRIVNING

Grundléggning:

Kéllarviggar/grundmurar:

Ytterviiggar:
Bjilklag:
Yttertak:
Fasader:
Fénster:

Balkonger:

Trapphus: Golv:

Vaggar:

Uppvidrmning:

Ventilation:
Tviftstuga:
Gard:

Sophantering:
Ovrigt:

Byggnadernas skick

Betongsulor

Betong

Lattbetong, betonghalsten

Betong

Falsad lackad galvplat

Puts, trdpanel

Kopplade 2-glasfénster, karmar och bagaritra

Utanpaliggande baikonger p4 betongplattor med
racken i gjutjarn och vindskydd i plat

Kalksten
Tegel, malad puts

Vattenburen varme. Egen anldaggning med
oljepanna och elkassett samt bergvarmepump.

Sjélvdragsventilation

| kéllare Ornstigen 3

Svagt sluttande till 6vervigande delen grasbevuxen

mark med hérdgjorda gangar och kérytor.
Ldsa karl i kéllare, separata grovsoprum
El samt vatten och aviopp fran/till stadens nat.

Byggnaderna uppvisar genomgaende ett alimant
uppdamt underhalisbehov.
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6 NOTERINGAR INVANDIGT
Besiktigade lagenheter

Omstigen 1, Oberg/bengtsson, 3 rok

Rumsfor- Hall, kék, 2 sovrum, vardagsrum, badrum
delning
Kok Utrustning:  Elspis, kylfrys
Snickerier:  Aldre snickerier med slita malade luckor
Golv: Plastmatta
Véggar: Malad glasfiberviv
Tak: Malad puts
Ovrigt: Ordinart skick och ordinar standard. Lag bankhjd.
Snickerier frén byggaret. Aldersvarierad maskinpark.
Badrum Utrustning: WC, tvittstall, badkar
Golv: Klinker
Vaggar: 8 skift kakel, malad glasfibervav
Tak: Malad puts
Ovrigt: Standard fran byggaret
Ytskikt Golv: Plastmatta, linoleum, parkett
ovrigt Véaggar: Tapet
Tak: Malad puts
Balkong Utanpaliggande balkong pa betongplatta med ricke i gjutjarn och

vindskydd i plat
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Omstigen 1, Ekeroth, 3 rok

Rumsfér- Hall, kék, 2 sovrum, vardagsrum, badrum
delning
Kok Utrustning:  Elspis, kylffrys
Snickerier:  Aldre snickerier med slata malade luckor
Golv: Plastmatta
Vaggar: Malade
Tak: Malad puts
Ovrigt: Ordinart skick och ordinar standard, Lag bankhojd.
Snickerier fran byggaret. Aldersvarierad maskinpark.
Badrum Utrustning: WC, tvattstsll, badkar
Golv: Klinker
Véaggar: 8 skift kakel, mélad glasfibervay
Tak: Malad puts
Ovrigt: Standard fran byggaret
Ytskikt Golv: Plastmatta, parkett
Ovrigt Véggar: Tapet, malade
Tak: Malad puts
Balkong Utanpéliggande balkong pa betongplatta med racke i gjutjarn och

vindskydd i plat
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Ornstigen 1, Ultholm, 4 rok

Rumsfér- Hall, kok, 2 sovrum, matrum, vardagsrum, badrum
delning
Kok Utrustning:  Elspis, flakt, kyl/frys, diskmaskin
Snickerier: Moderna snickerier med skita malade Juckor
Golv: Laminat
Vaggar: Tapet
Tak: Malad puts
Ovrigt: Ordinart skick och ordinar standard. Aldersvarierad
maskinpark. Flakt ur funktion.
Badrum Utrustning: WC, tvattstall, badkar
Golv: Klinker
Vaggar: 8 skift kakel, malad glasfibervav
Tak: Malad puts
Ovrigt: Standard fr&n byggéaret. Egen tvattmaskin och
torktumlare.
Ytskikt Golv: Klinker, plastmatta, laminat, parkett
Svrigt Véggar: Malad glasfiberviv, tapet, malade
Tak: Malad puts
Terrass Takterrass med tragolv under tak, infravarme
Ovrigt Oppen spis i vardagsrum
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Omstigen 3, Torsdotter, 3 rok

Rumsfor-

delning

Kok

Badrum

Ytskikt
ovrigt

Balkong

Hall, kék, 2 sovrum, matrum, badrum

Utrustning:
Snickerier:
Golv:
Véggar:
Tak:
Ovrigt:

Utrustning:
Golv:
Véggar:
Tak:
Ovrigt:

Golv:
Vaggar:
Tak:

Elspis, , fldkt, kyl/frys, frys, diskmaskin
Aldre snickerier med slita malade luckor
Plastmatta

Tapet

Malad puts

Ordinart skick och ordinar standard. Lag bankhojd.
Snickerier fran byggéret. Aldersvarierad maskinpark.

WC, tvittstall, badkar

Klinker

8 skift kakel, malad glasfibervav
Malad puts

Standard fran byggaret

Plastmatta, heltackningsmatta, parkett
Tapet
Malad puts

Utanpaliggande balkong pa betongpiatta med racke i gjutjiarn och
vindskydd i plat
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Omstigen 3, Hanson, 4 rok

Rumsfor- Hall, kék, 3 sovrum, vardagsrum, badrum
deining
Kok Utrustning: Elspis, , flakt, kylffrys
Snickerier:  Aldre snickerier med slita malade luckor
Golv: Plastmatta
Vaggar: Microiite
Tak: Malad puts
Ovrigt: Ordinart skick och ordinar standard. Lag bankhojd.
Snickerier frén byggaret. Aldersvarierad maskinpark.
Badrum Utrustning: WHC, tvattstall, badkar
Golv: Klinker
Véggar: 8 skift kakel, malad glasfiberviv
Tak: Malad puts
Ovrigt: Standard fran byggaret
Ytskikt Golv: Plastmatta, parkett, linoleum
ovrigt VAaggar: Tapet, malad glasfibervav
Tak: Malad puts
Balkong Takterrass under tak
Ovrigt Oppen spis i vardagsrum
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Omstigen 3, Oberg/Laaksonen, 3 rok

Rumsfor-

delning

Kok

Badrum

Ytskikt
Gvrigt

Balkong

Hall, kék, 2 sovrum, vardagsrum, badrum

Utrustning:
Snickerier:

Golv:
Véggar:
Tak:
Ovrigt:

Utrustning:

Golv:
Véggar:
Tak:
Ovrigt:

Golv:
Véggar:
Tak:

Elspis, , flakt, kyl/frys

Aldre snickerier med sl&ta malade luckor
Linoleum

Tapet

Malad puts

Ordinart skick och ordin4r standard. Lag bankhéjd.
Snickerier fran byggaret. Aldersvarierad maskinpark.

WC, tvattstall, badkar

Klinker

8 skift kakel, malad glasfibervav
Maiad puts

Standard fran byggaret

Linoleum, parkett
Tapet
Malad puts

Utanpdéliggande balkong pa betongplatta med racke i gjutidrn och
vindskydd i plat

1
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Gemensamma utrymmen

Kallare:

Tvittstuga:

Lokaler
Typ av lokal:

Beskrivning:

Noteringar:

Lagenhetsforrad med hdnsnét

Matkallare med travéggar

Toalett med we och tvéttstall. Ordinart skick, ordinar
standard.

Soprum med sopkarusell

Panrum med bergvarmepump samt oljepanna
Viessmann -97. Elkassett 13 kW -02.

2 varmvattenberedare a 350 I. Oljetank om 10 000 I.

Utrustning: 2 tvattmaskiner, torktumiare, centrifug,
grovtvattmaskin, tvittbank/ho

Golv: Betong

Vaggar: Betong

Tak: Malad puts

Ovrigt: Ordinart skick, ordindr standard. Aidre maskinpark

och ytskikt. Bristfallig ventilation.

Butik/kontor

Lokal i markplan samt i kéllarvaning. Lokalen omfattar butikslokal,
lager, pentry, omkladningsrum m.m:.

Fuktgenomslag/vattenskada i pentry. Genomgaende behov av
ytférnyelse.

12
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7 NOTERINGAR UTVANDIGT

Fasader:

Fonster:

Balkonger:

Tak:

Ovrigt:

Putsade fasader, troligtvis fran byggaret, med
sprickor, krackeleringar, sidppor och stillvis partier
med bomputs. Tradetaljer med rétskador och
eftersatt malningsunderhall.

Kopplade 2-glasfénster med karmar och bagar i tra.
Genomgéende behov av tatning och malning.

Utanpaliggande balkonger pa betongplattor med
récken i gjutim och vindskydd i plat. Stalivis
krackeleringar, sprickor och slappor i betong.
Récken med stéllvis eftersatt malningsunderhall.
Nylagt yttertak med falsad lackad galvplat.

Huv/droppskydd saknas stéllvis 6ver skorstenar.

13



AR
o o > Taby Berguven 3
Viirpia

JAGER & JSON

8 UNDERHALLSBEHOV

1.

10.
1.

Samtliga lagenheter &r inte besiktigade men genomsnitten for besiktigade
lagenheter anses som representativt fér hela byggnaden. Underhallet i
lagenheterna kan betecknas som normalt vad avser ytskikt m.m., eftersatt
avseende vatrum.

Brister inom respektive ldgenhet vad avser ytskikt berér féreningen endast i
de fall lAgenheten kvarstar som hyresratt. Underhall i lokal férutsatts aligga
varje enskild hyresgést.

Kék: | princip samtliga inspekterade kék med ordinart skick
och ordinér standard. Lag bankhajd, snickerier fran
byggaret. Maskinpark utbytt under hand.
Standardforbattringar dligger varje enskild framtida
bostadsrittsinnehavare. Mindre atgarder i samband
med nedan angivet byte av VA-stammar kan
férekomma.

Vatrum: Samtliga inspekterade vatrum med standard fran
byggaret. Renovering av samtliga vatrum skall ske
snarast i samband med nedan angivet byte av VA-

stammar.
Avloppsstammar/  VA-stammar huvudsakligen fran byggaret. Mindre
vattenledningar: kompletteringar och uppdateringar har férekommit dver
tid. Samtliga VA-stammar skall bytas snarast.
Radiatorer/ Aldre radiatorer med moderna vred. Endast normalt
virmesystem: IGpande underhall.

Vattenburet varmesystem med uppvéarmning genom
olieeldning, elkassett och bergvarmepump. Endast
normalt I6pande underhall.

Elinstallationer: Elinstallationer av varierande &lder. Kompletteringar
och uppdateringar har férekommit éver tid. Fortsatt
byte och uppdatering skall utféras snarast.

Ventiiation: Sjalvdragsventilation. Endast normalt [6pande
underhall. Franluftsventilation i forradsutrymme i
kallare Ornstigen 1.

Kallare: Normalt skick. Endast normalt Ispande underhall.
Vind: Krypvindar stddas snarast.
Tvattstuga: Tvattstuga med aldre maskinpark och behov av

férnyelse av ytskikt. Renoveras snarast.

14
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12. Fasader: Putsade fasader, troligtvis fran byggaret, med sprickor,
krackeleringar, slappor och stillvis partier med
bomputs. Tradetalier med rétskador och eftersatt
malningsunderhall. Omputsning av fasader samt visst
utbyte och ommadlning av tradetaljer skall utféras
snarast.

13. Yttertak: Yttertak med falsad lackad galvplat. Endast normatt
I6pande underhall.

14. Skorstenar: Huvar eller droppskydd skall monteras snarast dar sa
erfordras.

15. Fonster: Samtliga fonster skall tétas och malas snarast.
Ihopmalade fonster skall saras.

16. Balkonger: Allmé&n 6versyn av balkongemna vad géller sprickor,

krackeleringar och sldppor i betong samt
mainingsbehov av ricken skal utféras snarast.

17. Owrigt: Skador i innervigg i lagenhet tillhérande
Oberg/Laaksonen, Ornstigen 3 forutsatts atgérdas av
nuvarande fastighetsigare omgéaende.

9 FORTSATT UTREDNING

Blivande Lagenhet som skall kvarsta/forbli hyresritt efter

hyresligenheter: ombildning till bostadsrattsférening bér besiktigas da
ansvaret for inre underhall kommer att avila den
blivande féreningen.

Eldstider: Eldstader bor proviryckas av skorstensfejarméastare.

15



N1
V" 2 Taby Berguven 3
ARDIA 2007-01-12

JAGER & JSON

10 KOSTNADSANALYS

| kostnadsanalys anges atgarder som skall utféras pa kort och lang sikt,
forutom I6pande underhall. Redovisade kostnader ar erfarenhetsméassiga
normalkostnader i dagens niva och kan endast anvandas for
overslagsméssiga kalkyler. Fér inhamtande av mer exakt
kostnadsunderlag bér programhandling upprattas och anbudsférfarande
tillampas. For berdkningar har bl.a. Wikelis Sektionsfakta, Repabs
Underhaliskostnader samt Bygganalys Prisbok anvants i tillampliga delar.

Akuta behov som beddms atgéirdas inom den nirmaste 3-ars-
perioden férutom Iépande underhall.

|
1 Renovering av badrum och byte av VA-stammar 3 600 00C
2 Komplettering och uppdatering av elinstallationer 150 000
3 Stédning av vindar 5 000
4 enovering av tvattstug (maskinpark/ytskikt) 80 000
5 Omputsning fasad samt malning/byte tradetaljer 1 000 000
6 Krénbeslag till skorstenar 10 000
7 Renovering fonster (skrapning/malning/tétninng) 150 000
8 Oversyn balkonger 150 000
| S:a exkl. moms 5145 000
|Totalt ca: $:a inkl. moms 6 431 250

Taby 2007-01-12
VARDIA-JEGER & J:SON

ersson
Byggingenjor SBR
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Undertecknad har utfort en teknisk besiktning av byggnaderna pa ovan angiven fastighet i samband
med att ombildning fran hyresratt till bostadsratt skall ske. Resultatet av besiktningen finns redovisat i
separat utiatande daterat 2007-01-12.

Nu har undertecknad erhallit uppdraget att uppdatera i utiatandet redovisad kostnadsanalys.

Sedan den ursprungliga besiktningen har en tidsrymd om ca 2,5 ar forflutit. Under den tiden har priser
for byggarbeten férandrats. Undertecknad beddmer att en genomsnittlig dkning av priserna pa
byggarbeten under den aktuella perioden har varit ca 5 %.

Fér berdkningar av den nya kostnadsanalysen har bl.a. Wikells Sektionsfakta, Repabs
Underhé&liskostnader samt Bygganalys Prisbok anvénts | tillampliga delar.

Redovisade kostnader &r erfarenhetsmassiga normalkostnader i dagens niva och kan endast
anvandas for dversiagsmassiga kalkyler. F&r inhamtande av mer exakt kostnadsunderlag bér
programhandling upprattas och anbudsfdrfarande tillampas.

Det férutsétts att inga andra extraordinara underhalisbehov uppkommit under den forflutna tiden
sedan det ursprungliga besiktningstilifallet.

Nedan presenteras den nya uppdaterade kostnadsanalysen med angivna atgarder prissatta och
avrundade i prisnivan juni 2010.

Akuta behov som beddms atgirdas inom den nirmaste 3-ars-perioden férutom l5pande
underhall.

l |

1 Renovering av badrum och byte av VA-stammar 3800 000

2 Komplettering och uppdatering av elinstallationer 160 000

3 Stadning av vindar 5000

4 Renovering av tvattstuga (maskinpark/ytskikt) 85000

5 Omputsning fasad samt mélning/byte trédetaljer 1 050 000

6 Kronbeslag till skorstenar 10 000

7 Renovering fonster (skrapning/maining/tatninng) 160 000

8 Oversyn balkonger 160 000

| S:a exki. moms 5 430 000

[Totalt ca: S:a inkl. moms 6 787 500

Taby 2010-06-28
E(rpinen

an Persson
Byggingenjor SBR
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