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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Surfaren
Styrelsen uppréattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflédesanalysen mer &@n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-12-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-07-23 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Schaktmdstaren 14 2003 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna &r forsékrade hos féljande forsdkringsbolag:

Stockholms Stads Brandférsdkringskontor

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1925 och bestar av 1 flerbostadshus.
Véardedret &r 1986.

Féreningen har 14 bostadsrdtter om totalt 747 kvm och 3 lokaler om 150 kvm. Byggnadernas totalyta ar 877
kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Anna-Maria Pejic Styrelseledamot
Adam Par Anton Odsvall  Ordférande
Olof Haapasalo Eklund Styrelseledamot

Valberedning

Alexander Astrém

Firmateckning

Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Stefan Gustav Dubois  Godké&nd revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdlisplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram till 2032.
Underhéllsplanen uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhadll

2019 e Radonmdtning - Godkédnda mdtvarden

Energideklaration genomfors
2021-2022 e Uppdatering av befintligt varmesystem med elkassett
2024 e Ny bergvarmepump
2025 e Fasad- och takrenovering slutférd

Planerade underhadll

2026 o OVK

Underhéllsarbete av tak

Avtal med leverantérer

Bredband  Tele2

El Nordic Green

El Ellevio

Forsakring  Brandkontoret
Foérvaltare SBC

L&n Nordea

Revisorer Baker Tilly

Vatten Stockholm Vatten

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 dverlatelser.

[ Q/l rJXQNnbxzl-S1x7XVnbefx Sida 3 av15




Brf Surfaren
769609-0724

Arsredovisning 2025

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1062165 981507 830 624 736 483
Resultat efter fin. poster -4219 921 129 732 32203 -206 849
Soliditet (%) 17 56 55 55
Yttre fond 650 774 584 852 518 930 453 008
Taxeringsvdrde 19 339 000 21974 000 21974 000 21974 000
Arsovgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 1009 943 768 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 710 718 Oh.4 )
Ez:lisdastr:t”ir/ kvm uppléten 11572 6 040 6097 6323
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 857 5145 5193 5242
Sparande / kvm totalyta, kr 284 316 210 -62
Elkostnad / kvm totalyta, kr 163 165 166 197
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 60 60 41 33
Energikostnad / kvm totalyta, kr 222 225 207 230
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,46 4,53 2,78 1,00
Rantekanslighet (%) 1,47 6,40 794 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur médnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets resultat ar negativt, vilket framst beror p& féreningens driftkostnader efter tak och fasadrenoveringen.

Dessa paverkar resultatet men inte féreningens kassafléde. Féreningen har ett positivt kassafléde och en
stabil ekonomi, och styrelsen bedémer att féreningen kan fullgéra sina framtida ekonomiska dtaganden.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 8 403 000 - - 8 403 000
Upplételseavgifter 281697 - - 281697
Fond, yttre 584 852 . 65922 650 774
underhall
Reservfond 6500 - - 6 500
Balanserat resultat -3389328 129 732 -65 922 -3325518
Arets resultat 129 732 -129 732 -4219 921 -4219 921
Eget kapital 6 016 453 (] -4 219 921 1796 532
Resultatdisposition

Till féreningsstdémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -3 259 596

Arets resultat -4 219 921

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -65 922

Totalt -7 545 439

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 4 327 868

Balanseras i ny rdkning -3 217 571

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1062164 981507
Summa rérelseintdkter 1062164 981507
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -4 759 714 -392 815
Ovriga externa kostnader 8 -151734 -109 559
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -147 144 -151 874
Ovriga rérelsekostnader (0] -1844
Summa rérelsekostnader -5 058 592 -656 091
RORELSERESULTAT -3 996 428 325415
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 4206 10 187
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -227 699 -205 871
Summa finansiella poster -223 492 -195 684
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4219 921 129 732
ARETS RESULTAT -4219 921 129 732
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10, 15 9 994137 10 141 281
Summa materiella anléggningstillgédngar 9 994137 10 141 281
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 994137 10 141 281

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 39 822 39822
Ovriga fordringar 1 599 884 547 356
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 45 952 12730
Summa kortfristiga fordringar 685 658 599 908
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 685 658 599 908
SUMMA TILLGANGAR 10 679 794 10 741189
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 684 697 8 684 697
Fond fér yttre underhall 650 774 584 852
Reservfond 6500 6 500
Summa bundet eget kapital 9 341971 9 276 049
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3325518 -3389 328
Arets resultat -4 219 921 129 732
Summia fritt eget kapital -7 545 439 -3 259 596
SUMMA EGET KAPITAL 1796 532 6 016 453
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 4134 250 2 068 500
Summa langfristiga skulder 4134 250 2068 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 4570 300 2 443 500
Leverantorsskulder 21182 16 754
Skatteskulder 1402 2988
Ovriga kortfristiga skulder 76 577 63403
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 139 551 129 591
Summa kortfristiga skulder 4749 012 2 656 236
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 679 794 10 741189
Sida 8 av 15
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Arsredovisning 2025

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3 996 428 325415
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Realisationsférlust 0] 1844
Arets avskrivningar 147 144 151874
-3 849 284 479133
Erhéllen rénta 4206 10 187
Erlagd ranta -214 579 -221296
K fléde fran I6pand k heten fére férdandri
“OSSO [+) e' rdn I6pande verksamheten fére férdndringar av -4 059 657 268 025
rérelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -164 879 -10 259
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 12 856 -3174
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4 211 679 254 592
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgédngar 0] -339 352
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -339 352
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 4200 000 30 126
Amortering av 1&n -67 450 -72 626
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 4132 550 -42 500
ARETS KASSAFLODE -79 129 -127 260
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 502 634 629 895
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 423 505 502 634
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 9 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Surfaren &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnémndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jamfarbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 - 5,00 %
Fastighetsforbattringar 6,66 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillg&dngen pé&
balansdagen har ett lagre vérde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 753 672 673 892
Servitutsavgdld 8 000 0]
Hyresintakter lokaler 0] 8 000
Hyresintakter lokaler, moms 224184 222108
Hyresintakter p-plats 35280 38280
Deb. fastighetsskatt, moms 4 872 996
Intakter kabel-TV 30 576 30576
Bredband moms 2 400 2 400
Hyres- och avgiftsrabatt -1125 (6]
Pantsattningsavgift 1176 2292
Overlatelseavgift 2 940 2866
Administrativ avgift 196 98
Ores- och kronutjdmning 7 -1
Summa 1062164 981507
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktningar 33380 0
Brandskydd (0] 100
Gaérdkostnader 968 2 950
Gemensamma utrymmen 0 383
Serviceavtal 5080 5069
Férbrukningsmaterial 185 271
Summa 39 614 8773
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 268 (0]
VVS 0 4833
Vérmeanlaggning/undercentral 10 632 27 814
Elinstallationer 14 104 0
Summa 25004 32 647
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhéll av byggnad 4 289 447 )
Elinstallationer 38 421 0]
Summa 4 327 868 (0]

Sida 11 av 15
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 142 756 144 551
Vatten 52 248 52 425
Sophd&mtning/renhéllining 17 112 17 067
Summa 212116 214 043
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 15 302 22 070
Tomtrattsavgald 75 525 60 300
Kabel-TV 17 553 24 423
Bredband 15 207 0
Fastighetsskatt 31526 30 560
Summa 155113 137 353
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1070 1107
Inkassokostnader 1028 489
Revisionsarvoden extern revisor 19 935 19 331
Fritids och trivselkostnader ¢} 1546
Foéreningskostnader 1272 2200
Férvaltningsarvode enl avtal 45 029 43 246
Overldtelsekostnad 3978 4012
Pantsattningskostnad 1705 3325
Administration 52728 1472
Konsultkostnader 20 599 32830
Bostadsrdatterna Sverige 4390 (0]
Summa 151734 109 559
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 227 655 205 332
Drojsmalsréanta 44 539
Summa 227 699 205 871
Sida12 av 15

[ v l rJXQNnbxzI-S1x7XVnbefx




Brf Surfaren
769609-0724

Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13 012 818 13115 954
Arets inkép 0 -103 136
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 012 818 13 012 818
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -2 871537 -3160 307
Arets avskrivning 147 144 288 770
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 018 681 -2 871537
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 994137 10 141 281
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 9 939 000 10 574 000
Taxeringsvdrde mark 9 400 000 11400 000
Summa 19 339 000 21974 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 176 379 44722
Transaktionskonto 19 475 133 949
Borgo rantekonto 304 029 368 685
Summa 599 884 547 356
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 3950 4390
Férutbet forsakr premier 8 368 0]
Férutbet kabel-TV 3123 8340
Férutbet tomtrattsavgald 25175 (6]
Férutbet bredband 5336 6]
Summa 45 952 12730
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NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-11-27 2,68 % 2 028 500 2 068 500
Nordea 2027-11-17 2,82 % 2 441000
Nordea 2025-11-27 473 % 2 443 500
Nordea 2026-03-06 297 % 2 479300
Nordea 2027-08-18 278 % 1695 750
Summa 8 644 550 4512000
Varav kortfristig del 45170 300 2 443 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 8 294 050 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 139 5069
Uppl kostn el 13 633 13 635
Uppl kostn rantor 24 516 11396
Uppl kostn vatten 8726 7712
Uppl kostnad Sophdmtning 2852 2520
Férutbet hyror/avgifter 89 685 89 259
Summa 139 551 129 591
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8712 000 5183 000
NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsdaret.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-25.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Adam Par Anton Odsvall Anna-Maria Pejic
Ordférande Styrelseledamot

Olof Haapasalo Eklund
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stefan Gustav Dubois
Godkdnd revisor
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