306817/08

Stadgar fér Bostadsrattsféreningen Surfaren
Antagna den 18 Juni 2008

§ 1 Féreningsnamn
Foreningens firma (foreningsnamn) r Bostadsritisforeningen Surfaren.

§ 2 Andamai och verksamhet

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En
medlems rdtt i féreningen, pa grund av en sidan upplételse, kallas bostadsritt. En mediem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Féreningens séte
Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms lan.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden | januari — 31 december. Minst en manad fore ordinarie
féreningsstimma ska styrelsen aviimna en drsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av
resultatrdkning, balansrikning och forvaltningsberéttelse.

§ 5 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla en uppgift om
de trenden som ska fSrekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva
veckor f6re ordinarie fSreningsstimma och senast en vecka fGre extra {Greningsstdmma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdeining
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pd limplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

Medlem som onskar ett drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma ska skrifiligen inkomma

till styrelsen med motion i drendet senast fore mars minads utgéng for att drendet ska kunna tas
med i kallelsen.

§ 6 Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas arligen fore juni méanads utgéng.
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Extra foreningsstdmma ska héllas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst
1/10 av samtliga réstberdttigade skrifiligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pa stimman.

Pa en ordinarie foreningsstdmma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordfSrande vid stémman och anmilan av stimmoordftrandens val av
protokoliforare

2. godkdnnande av rostldngden

3. val av en eller tva justeringsmén

4, fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning

5. faststéllande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7. beslut om faststdllande av resultatrékningen och balansrdkningen samt om hur

vinsten eller forlusten enligt den faststilida balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9, fragan om arvoden till styrelseledamiterna och revisorerna

10.val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

11. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

12. val av valberedning

13. dvriga drenden som ska tas upp pd foreningsstimman enligt tilldmplig lag om
ckonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rdst vid foreningsstimma utvas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skrifilig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett ir frdn det att den utfdrdades. Ett ombud far bara
foretrida en mediem. En medlem far ta med hogst ett bitride pa foreningsstimman, For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller
barn far vara bitride elier ombud.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hégst sju styrelseledamdter med l#gst en och hogst sju
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstimma. Endast medlem i féreningen samt maka, make, sambo eller registrerad partner
till medlem i féreningen kan bli invald i styrelsen. Styrelsen ansvarar {or att avregistrera ledamot
som uttrider ur foreningen samt ser till att betalning av avregistreringsavgift med freningens
kassa utfors.



§ 9 Revisor

For granskning av foreningens &rsredovisning jémte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstdmma {or
tiden fram till slutet av niista ordinarie foreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmirkningar i sin revisionsberatielse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring Gver anmirkningarna till den ordinarie foreningsstdmman.

§ 10 Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhiller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsritt i féreningens hus. Juridisk person som férvirvat
bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

Fradgan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normait inom
en ménad frén det att skrifilig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgbra frigan om
medlemskap.

§ 11 Overgang av bostadsratt
Bostadsrittshavaren f&r fritt dverlata sin bostadsritt.

Bostadsréttshavare som Gverlatit sin bostadsrétt till annan medlem ska till bostadsrittsforeningen
inldmna skriftlig anmilan om Gverltelsen med angivande av Sverlatelsedag samt till vem
Sverlatelsen skett.

[Férvirvare av bostadsritt ska skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrétisforeningen. |
anstkan ska anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen ska bifogas anmilan/anstkan.

§ 12 Overlatelseavtalet

Ett avtal om verlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. | avtalet ska anges den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt
kdpeskillingen. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava. En dverlitelse som inte uppfyller
dessa foreskrifier &r ogiltig. Nar en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, far denne uttva
bostadsritten och tilltréda ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrittsinnehavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte
dr medlem i foreningen. Efter tre &r frdn dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex ménader frin anmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsritishavarens did eller att nagon, som inte far viigras intride i foreningen,
{Brvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsritten séljas pa offentlig aukiion fér dédsboets rikning.
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§ 13 Rétt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte viigras medlemskap i foreningen, om féreningen
skiligen bor godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvédrvaren for egen
del inte permanent ska bositta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt att végra
medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har forvirvat bostadsrétt till en
bostadsréttsidgenhet far vigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsritt Gvergatt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma hem ska
tillampas, far medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i
ldgenheten efier forvirvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritl far viigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pé vilka lagen om sambors
gemensamma hem ska tilldmpas.

Om en bostadsritt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv
och férvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana forviirvaren att inom sex
manader frin anmaningen visa att nigon som inte far vigras intriide i foreningen, forvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten siiljas pa offentlig auktion fir forvérvarens rikning.

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gverlatits till vidgras medlemskap.

Forsta stycket géller inte vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i
bostadsriittslagen. Har i sddant fall forvérvaren inte antagits till medlem, ska foreningen losa
bostadsrétten mot skilig erséttning.

§ 14 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras méste alitid
bestut fattas av en foreningsstamma. Arsavgifien betalas manadsvis och i férskott senast den sista
vardagen fére varje ny manads borjan.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i forhallande till ligenhetens andelstal, kommer
att bdra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.
Arsavgifierna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets viirme,
varmvatten, elektrisk strém, renhéallning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning
eller yta.

§ 15 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift efier beslut av
styrelsen.



Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som foreningen kan ta vt tillsammans med insatsen, nir
bostadsrétten upplats forsta gdngen.

For arbete vid 6verging av en bostadsritt far féreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:351) om allmin forsakring.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att Sverlatelseavgiften
betalas. Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren. Avgifien ska betalas pa det sétt styrelsen
bestdmmer.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifier for dtgidrder som freningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 16 Underhali

Styrelsen ska uppritta en underhélisplan for genomfbrande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgifiens storlek och sikerstilla
behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

§ 17 Fonder

Inom f6reningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for yttre underhall ska ske arligen med belopp motsvarande minst 0.3 % av fastighetens
taxeringsvirde. Det Gverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avséttas till
dispositionsfonden.

§ 18 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lgenheten med tillhdrande dvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret f6ljer bdde underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sddan ingar i upplatelsen. Han dr ocksé
skyldig att flja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Foreningen svarar |
ovrigt for husets underhall.

Till det inre riknas:

— rummens viggar, golv och tak

— inredning i k&k, badrum och tvriga utrymmen som hor till ligenheten

— glas i fonster och dérrar

— ldgenhetens ytter- och innerdérrar,

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte {Gr
malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for
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annat underhall 4n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for aviopp,
viirme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen férsett lagenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, viirme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ldgenheten med och som tjinar mer én
en lagenhet.

For reparationer pé grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushali etler gédstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dér utfSr arbete Ot hans rikning. Detta géller i tilldmpliga delar 4ven om det
forekommer ohyra i ligenheten.

| friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat galler vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Bostadsriittsforeningen far &ta sig att utfora sdédana underhallsatgirder, som bostadsrittshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa fireningsstimma och far endast avse &tgérder som
utfrs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 19 Fordndring i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten, gora ingrepp i birande
konstruktion, #ndring i befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten eller annan
visentlig fordndring av lagenheten. Styrelsen fér inte vdgra att ge tillstind om inte atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet {6r féreningen.

§ 20 Tillsyn

Bostadsrittsféreningen har rétt att erhalla tilltréde till lagenheten nér det behdvs for att utéva
nddig tillsyn etler utfora arbete som erfordras.

§ 21 Uthyrning | andra hand

Bostadsrétishavaren far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstidndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Tillstdnd skall ldmnas om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skl for uppldtelsen och

foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstand skall begriinsas till
viss tid och kan férenas med villkor.

§ 22 Nyttjanderati till lAgenheten

Bostadsrittshavare far inte anvinda ldgenheten till annat indamal 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten om det kan medftra
men {6r freningen eller annan medlem i féreningen.
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§ 23 Férverkande av nyttjanderétten

Nyttjanderdtien till ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilitrétts dr, med de
beprénsningar som f6ljer av andra stycket, forverkad och féreningen sdledes beridttigad aft séiga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning

1.om bostadsrittshavaren dréjer med att betala grundavgift eller upplatelseavgift utdver tv
veckor elier den ldngre tid som kan vara bestdmd i stadgarna fran det att {Greningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet.

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra
hand.

3. om ldgenheten anviénds i strid med 22 §.

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet
dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset.

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, &sidositter vad som skall iakttas vid ldgenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som &ligger en bostadsréttshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréide till ligenheten enligt 20 § och han inte kan visa en
giltig ursdkt for detta.

7. om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han skall gora enligt lag, och
det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till viisentlig del anviénds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig de! ingér brottsligt forfarande, eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning. Lag (2003:31).

Nyttjanderitten dr inte férverkad om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av ringa
betydelse. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstillning i ett visst foretag eller
nagon liknande skyldighet far inte ldggas till grund for forverkande.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen riitt tifl ersttning for skada.

§ 24 Upplosning av féreningen

Om foreningen uppldses ska forbehalina tiligangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
{6reningar samt dvriga tilldmpliga forfattningar.
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