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Brf Kartboken 4
Org nr 769622-1808

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foéreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtritt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-05-12 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Fredrik Elgh Ordforande 2027
Alice Kukacka Ledamot 2027
Nils Robin Norlander Ledamot 2026
Alice Okvist Ledamot 2027
Carina Berg Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollforda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-30.
Foreningens styrelse har sitt sédte i Bromma , Stockholms kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Elsa Stattin och revisorsuppleant valdes
Elin Nordlander.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Anette Hoglund.
Foreningsstimman reserverade 0 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen har en aktuell underhallsplan upprittad av styreln som stracker sig till ar 2050.

Foreningen forviarvade 2010-11-30 fastigheten Kartboken 4, Stockholms kommun med adress Murarvigen 7
och 9. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus med 3 till 4 vaningsplan samt killarplan. [ byggnaden
finns tva trapphus och totalt 12 ldgenheter, alla upplatna med bostadsrétt.I nr 7 finns 6 ldgenheter samt
kéllarplan med tvittstuga och teknikutrymmen samt garage som nas fran baksidan. [ nr 9 finns 6 ldgenheter
varav en med egen ingang (9b) , och killarplan med forradsutrymmen. Garage ( 2 platser ) samt tva
parkeringsplatser hyrs ut.

Nybyggnadsar 1939, véirdear 1939.

Total boyta 818 m?, lokalyta 44 m?.

Under riakenskapsaret har tva bostadsritter Gverlatits.
Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullviarde i Brandkontoret, Stockholm.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Fran och med den 1/1 2025 hojdes manadsavgifterna med 15 % i enlighet med tidigare styrelsebeslut.
Hgjningen omfattar bade ldgenheter och parkerings/garage.

Under riakenskapsaret har foreningen bytt sensorarmatur.

Styrelsen har under aret beslutat om att byta ekonomisk forvaltare. Fr o m den 1/1 2026 kommer Nabo AB att
skota foreningens ekonomiska forvaltning. Genom bytet far foreningen tillgang till digitala tjanster som
kommer att underlitta for bade

medlemmar och styrelsen.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 661 861 574 426 587 744 511166
Resultat efter finansiella poster kr -221 185 -309 082 -479 400 -208 191
Soliditet % 96 96 96 97
Likviditet % 644 570 658 994
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 715 622 622 541
Skuldséttning per kvm kr 752 752 752 752
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 792 792 792 792
Energikostnad per kvm kr 300 274 252 226
Rantekénslighet (grundavgift) % 1,1 1,3 1,3 1,5
Sparande per kvm kr 61 23 23 49
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 88,37 88,54

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsratter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall fér enskild bostadsrétt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel, virme, vatten ingér inte i detta nyckeltal (ingar
séledes inte heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sdkerstélla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nodvindigtvis begrinsa foreningens forméaga att hantera sina framtida ataganden. Arets forlust beror frimst pa
avskrivningar vilket inte &r likviditetspaverkande samt driftkostnader som i ar 4r ndgot hégre dn foregaende ar.
Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av en egenuppréttad underhallsplan.
Underhallsplanen stricker sig t.o.m. ar 2033.

Foreningens skuldsittning dr pa en lag niva.

Tomtréttsavgilden paverkar féreningens kostnader. Se detaljer i forvaltningsberittelsen.

Avgifterna har infér kommande verksamhetsar limnats oforandrade. Framtida avgiftshdjningar kan inte
uteslutas.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 17 943 581 5432 059 195263 -2 456337 -309 082
Reservering till yttre fond 150 000 -150 000
lanspréktagande av yttre fond =79 284 79 284
Balansering av foregdende ars resultat -309 082 309 082
Arets resultat -221 185
Belopp vid arets utgéng 17 943 581 5432059 265979 -2836 135 -221 185
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -2 836 135
Arets resultat -221 185
-3057 320
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 80 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall -23 975
I ny rdkning balanseras -3 113 345
-3057 320
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -221 185
Dispositioner -56 025
Arets resultat efter dispositioner =277 210
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 322 004
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Resu]tatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
1,2
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 3 661 861 574 427
Summa rorelseintiikter 661 861 574 427
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -550 839 -486 142
Periodiskt underhall 5 -23 975 -79 284
Ovriga externa kostnader 6 -55 361 -63 006
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -250 043 -250 048
Summa rorelsekostnader -880 218 -878 480
Rorelseresultat -218 357 -304 053
Finansiella poster
Raénteintdkter och liknande resultatposter 7 22 509 30 540
Réntekostnader -25337 -35 569
Summa finansiella poster -2 828 -5 029
Resultat efter finansiella poster -221 185 -309 082
Arets resultat -221 185 -309 082

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -221 185 -309 082
lanspréakstagande av fond for yttre underhall 23 975 79 284

Reservering av medel till fond for yttre underhall -80 000 -150 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -277 210 -379 798
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Balansriikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 20 480950 20 730 994
Summa materiella anldggningstillgangar 20 480 950 20 730 994
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 1200 1200
Summa finansiella anldiggningstillgangar 700 700
Summa anléiggningstillgangar 20 482 150 20732 194

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 55061 0
Ovriga fordringar 9 40 33
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 51122 49 268
Klientmedel i SHB 782 091 825 720
Summa kortfristiga fordringar 888 314 875021
Summa omsiittningstillgangar 888 314 875 021
Summa tillgingar 21 370 464 21 607 215
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 11

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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23 375 640
265979

23641619
-2 836 136

-221 185
-3 057 321

20 584 298

648 130
29 844
1423
1470
105299

786 166

21 370 464
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2024-12-31

23 375 640
195 263

23570903
-2 456 337

-309 082
-2765419

20 805 484

648 130
56 867
3012

0

93 722

801 731

21 607 215
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Kassaﬂﬁdesanalys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -218 357 -304 054
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 250 043 250 048
Erhallen rinta 4509 13 740
Erhéllna utdelningar 18 000 16 800
Erlagd rinta -25337 -35 569
) 28 858 -59 035
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -56 922 3916
Okning/minskning leverantorsskulder -27 023 20435
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 11458 -6 688
Kassaflode fran den lopande verksamheten -43 629 -41 372
Arets kassaflode -43 629 -41 372
Likvida medel vid arets borjan 825 720 867 092
Likvida medel vid arets slut 782 091 825720
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond f6r yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Virdehgjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 &r (t.o.m. ar 2110)
Stambyte 100 ar (t.o.m. ar 2110)
Fonster 100 ar (t.o.m. ar 2110)
Sakerhetsd6rrar 30 ar (t.o.m. ar 2040)
Vind 40 ar (t.o.m. ar 2050)
Koksrenovering 15 ar (t.o.m. ar 2025)
Balkonger 99 ar (t.o.m. ar 2110)
Tvittstugan 99 ar (t.o.m. ar 2110)
Takrenovering 99 ar (t.o.m. ar 2110)
Elinstallation 20 ar (t.o.m. ar 2032)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas &r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i f6reningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.
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Energikostnad
Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riintekiinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhéallande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften méaste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekédnslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivéan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som éarets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och

andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

From den 1/1 2026 kommer Nabo AB att skota foreningens ekonomiska forvaltning.

Upplysningar till resultatriikningen
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Not 3 Nettoomsiittning
2025-01-01

-2025-12-31
Arsavgifter bostéder 584 892
Hyror parkering 39984
Ovriga hyrestilligg/bredband/fiber 35856
Ovriga intikter 1129
Aterforda reserveringar 0
Brutto 661 861
Ovriga vakanser hyresforluster 0
Summa nettoomséittning 661 861
Arsavgiften for bredband och p-lats debiteras per ldgenhet.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningaens lopande verksamhet inklusive underhallsbehov.
Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och
periodiseras linjért i resultatrdkningen.
Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01

-2025-12-31
Fastighetsskotsel 33079
Reparationer, 16pande underhall 34 801
Elavgifter 25678
Uppvéarmning 189 071
Vatten och avlopp 43 729
Renhallning 24 839
Forsékringar 16 525
Tomtréttsavgald 109 500
Kabel-TV / Internet 38948
Ovriga fastighetskostnader 11 851
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 22 818
Summa driftskostnader 550 839
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2024-01-01
-2024-12-31

508 620
34293
35856

4075
-8 900

573 944
483

574 427

2024-01-01

-2024-12-31

22 819
0

18 606
191 467
26 339
29 065
15161
109 500
45 057
6418
21710

486 142
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Not 5 Periodiskt underhall

Byte sensorarmatur
Rorinspektion
Branskydd

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Finansiella intiikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintikter
Utdelningn MBF

Summa finansiella intiikter
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-2025-12-31

23975
0
0

23 975

2025-01-01
-2025-12-31

0
4875
46 745
3241
500

55361

2025-01-01

-2025-12-31

4420
89
18 000

22 509
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2024-01-01
-2024-12-31

0
54 638
24 646

79 284

2024-01-01
-2024-12-31

9612
0
45210
7 684
500

63 006

2024-01-01

-2024-12-31

13 738
2
16 800

30 540
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viarde

Mark

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa oévriga kortfristiga fordringar
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23 817 647

23 817 647

-3 086 653
-250 043

-3 336 696

20480951

20 480 951
11 200 000

8 800 000
20 000 000

20 000 000
213 000

20213 000

2025-12-31
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2024-12-31

23 817 647
23 817 647

-2 836 605
-250 048

-3 086 653

20 730 994

20 730 994

9309 000
10 906 000
20215 000

20 000 000
215000

20215 000

2024-12-31
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar
Lanebelopp

Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgéng

SWHY 3,704 Rorlig 3 man 648 130
Summa skulder till kreditinstitut 648 130
Avgar kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande riakenskapsar -648 130
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga ldn skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 648 130
Not 11 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Skulder till MBF 1470 0
Summa 6vriga Kortfristiga skulder 1470 0
Arsredovisningen firdigstilldes 2026-03-30.
Datum framgar av den elektroniska underskriften.
Fredrik Elgh Alice Kukacka
Ordforande
Nils Robin Norlander Alice Okvist

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen.

Elsa Stattin
Revisor
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