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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Spelet 1

Styrelsen uppréttar hirmed féljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat s&rskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapséret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandias, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrattsféreningen &r ékta eller oskta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsrétt.

Resultatrdakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den &ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsfarening
bestir eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som
ar "balansen” i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebdr. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hér kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de dr, vilken rénta de har och nér det dr dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detia.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsréttsforeningen registrerades 1999-02-25, Stadgar registrerades 2018-06-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Spelet 1 1999 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten ar férsiikrad hos Leif Bolander & CO AB.

| férsakringen ingdr ansvarsférsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ir 1960.

Fdreningen har 21 bostadsratter om totalt 2 284 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2 284 kvim.

Styrelsens sammansattning

Michael Gripkow Persson  Ordférande

Alexander Ljungqvist Styrelseledamot
Petra Dahlman Styrelseledamot
Katharina Widing Suppleant
Valberedning

Eoin Philips

Maria Fitkin

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Tva i forening.

Revisorer

William Lindstrom Revisor

ELHYX_NG!“e_'ﬂ'm_Wqﬁ_M | Sida2av 17
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Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-21.
Extra féreningsstimma holls 2024-02-29, Beslut om insatstillskott.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhalisplan som upprittades 2024 och striicker sig fram till 2050. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall
2024 o Radonmatning

2023 e Relining av samtliga stammar

2022 e Ommaining av tak
Byte av vattenpump till vindsldgenheterna
Byggnation av toalett i killaren
Renovering dorr Riddargatan 55
Godkénd OVK

Renovering av samtliga fonster mot gatan

2021 e Byte avstamventiler och radiatorventiler samt injustering av virmesystem del 2
Ventilation i tvattstuga
Spolning, filmning och analys av stammar
Utbyte av vérmekablar och givare pa tak och i stupror

2020 e Byte avstamventiler och radiatorventiler samt injustering av varmesystem del 1
2016 e Malning gardsfonster och blyinfattade fénster mot innergarden

2014 o Nya tvdttmaskiner till gemensam tvéttstuga

2011 e Renoverad innergdrd, markvdrme gangar

2009 o Renovering av fjarrvirmecentral

2008 ® Renovering trappuppgangar samt nya ytterportar
Ommalning av tak
Ny hisskorg

2007 o Fasadrenovering mot gatan

1978 e Stambyte

& HyX2dcaile-r1-m30q6jyl Sida 3 av 17
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Planerade underhall

2025 e Hissoversyn
2026 e Hogtryckstvitt fasad mot gatan
2030 e Ommailning fasad mot girden

Avtal med leverantérer

Bredband Tele 2
NABO forvaltning och fastighetsskétsel  NABO ekonomisk férvaltning
Stockholm Exergi - fjarrvirme Fortum AB - el

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna bibehélls pd samma nivd under 2024. | januari 2024 amorterades 300 TSEK pa ett 13n hos Handelsbanken och féreningen
tog i februari 2024 beslut om kapitaltiliskott frén medlemmarna p4 3 MSEK som anvints fér amortering av foreningens lan.

Resultatrékning, fakturor och likviditet fljs manadsvis. Styrelsen féljer upp dessa ekonomiska rapporter vid varje styrelseméte.
Fdreningen redovisar enl regelverket K2.

Féreningens driftskostnader inkl fjirrvirme, el och vatten dkade under aret med 18% (bortsett 2023 &rs kostnad fér relining), vilket
paverkat resultatet. Ofrutsedda sotnings- och besiktningskostnader av tak och kakelugnar samt reparationer uppgar till ca 90 TSEK.
Under &ret har féreningen drabbats av tva vattenskador. Den férsta fororsakades av ett glapp mellan plat och altanvigg och
drabbade underliggande ligenhet. Den andra uppkom p g a fruset rér till vattenutkastare och vid igangsattning lackte vatten till tre
andra lagenheter. Kostnad fér féreningen for dessa vattenskador uppgick till ca 258 TSEK. 1 en &ldre fastighet som var kan vi
dessutom estimera en ungefirlig kostnad p& 100 TSEK &rligen for oférutsedda reparationer.

Féreningen har under 2024 anmiilts till Hyresnimnden av en medlem som begr tillstand att nedmontera kakelugn, spegeldirrar,
stuckaturer, drroverstycken samt parkettgoly, i strid mot féreningens stadgar. Detta drende &r ej avgjort; foreningen avvaktar beslut
i Hyresndamnden.

Under verksamhetsaret har féljande underhall genomférts: installation av ny flékt i en av vindsvaningarna, radonmétning av utvalda
lagenheter, sotning av kakelugnar, och brandskyddséversyn.
Foérandringar i avtal

Nytt forsékringsavtal har efter upphandling tecknats med Trygg-Hansa.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under 3ret var 4 och avgaende medlemmar
under &ret var 2. Vid rikenskapsérets slut fanns det 30 medlemmar i foreningen. Det har under iret skett 2 dverlatelser,
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023
Nettoomsattning 1447793 1440 650
Resultat efter fin. poster -635 227 -3634616
Soliditet {%) 88 83
Yttre fond 200000 200 000
Taxeringsvirde 136 000 000 136 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 630 630
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 99,2 99,9
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 2698 4061
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2698 4061
Sparande per kvm totalyta, kr -69 -2
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 178 160
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 216
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,81 3,76
Réntekanslighet (%) 4,28 6,45

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Arsredovisning 2024

2022 2021
1319534 1193 206
-3099 651 719301
88 94

200 000 40 000
136 000 000 89 000 000
573 521

99,1 99,8

2842 1403

2842 1403

24 -102

24 24

139 145

23 18

186 187

1,98 1,12

4,96 2,69

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anviindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan dkar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Intékterna ligger sa gott som p& samma niva som fg ar och uppgér till 1 448 TSEK, vilket 3r 8 TSEK hogre dn 2023, Foreningen hdjde

per 1/1 2025 avgifterna med 4%.

Arets resultat 4r -635 TSEK, vilket &r knappt 3 MSEK bittre dn 2023. Detta beror framst pa minskat underhall {relining 2023) men

kostnader i samband med vattenskador har forsdmrat resultatet. {se ovan).

Under 2025 férviintas inga stérre underhdllskostnader och féreningens medlemmar beslutade att genomféra ett insatstillskott
under 2024 som uppgér till 3 MSEK, vilket kommer att leda till en mer hllbar framtida ekonomi med bl a ligre rantekostnader.

gy | HyX2dcalle-r1-m30qéjyl
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT GVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 40931 566 - - 40931 566
Upplatelseavgifter 14 814 069 - - 14 814 069
Fond, yttre underhall 200 000 - - 200 000
Direkt kapitaltillskott 938 405 - 3000000 3938405
Balanserat resultat -6 930 534 -3 634 616 - -10 565 150
érets resuitat -3634616 3634616 -635 227 -635 227
Eget kapital 46 318 890 0 2364773 48 683 663
Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad férlust -10 565 150
Arets resultat -635 227
Totalt -11 200 377
Behandlas s3 att:
Reservering fond for yttre underhall avsitts 200 000
| ny rékning éverfores -11 400 377
-11 200 377

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resuitat- och balansrékning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter
Nettoomsattning 1447793 1440651
Ovriga rorelseintikter 2313 -1
Summa rorelseintéikter 1450106 1 440 650
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1202 748 -4 164 449
Ovriga externa kostnader 9 -113 670 -137398
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -478 076 -483 984_
Summa rorelsekostnader -1794 494 -4 785 831
RORELSERESULTAT -344 388 -3345181
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 3185 6754
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -294 024 -296 188
Summa finansiella poster -290 839 -289 435
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -635 227 -3 634 616
ARETS RESULTAT -635 227 -3 634 616
HyX2dcaile-r1-m30q6jyl | Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnad och mark 11 54 313 965 54731013

Markanldggningar 12 367 303 413 707

Maskiner och inventarier 13 112 047 126671

Summa materiella anléiggningstillgdngar 54793 315 55271391

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 793 315 55271391

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13121 11022

Ovriga fordringar 14 237976 652 486

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 93 195 81273

Summa kortfristiga fordringar 344 292 744781

Kassa och bank

Kassa och bank 27 992 29942

Summa kassa och bank 27992 29 942

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 372284 774723

SUMMA TILLGANGAR 55 165 599 56 046 114
( v | HyX2deaite-r1-m30qg6jyl | Sida8av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER B NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 684 040 56 684 040
Fond for ytire underhall 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 59 884 040 56 884 040
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 565 150 -6 930534
Arets resultat -635 227 -3634 616
Summa fritt eget kapital -11 200 377 -10 565 150
SUMMA EGET KAPITAL 48 683 663 46 318 890
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 1284244 2697 836
Summa langfristiga skulder 1284244 2 697 836
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 878 592 6578 592
Leverantorsskulder 64 657 64 052
Skatteskulder 2066 2 880
Ovriga kortfristiga skulder 0 47 749
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 252 377 336115
Summa kortfristiga skulder 5197 692 7 029 388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 165 599 56 046 114
s ‘ HyX2dcaile-r1-m30qsjyl | Sida 9 av 17
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -344 388 -3345181
Justering av poster som inte ingdr | kassaflodet
Arets avskrivningar 478 076 483 984
133 688 -2 861 197

Erhallen rinta 3185 6754
Erlagd rénta -319 497 -254 570
Kassafldde fran l&pande verksamheten fére forindringar av rirelsekapital -182 624 -3109014
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar -13676 50577
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -106 223 8962
Kassafléde fran den lpande verksamheten ~302 523 -3 049 475
Investeringsverksamheten B e -
Kassafltide fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3 000 000 0
Upptagna lan 0 2 803 398
Amortering av 1an ] -3113 592 _-1_6 920
Kassaflode frin finansieringsverksamhet -113 592 2786 408
ARETS KASSAFLODE -416 115 -263 067
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BOGRIAN 679 287 942 354
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 263 172 679 287
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

|' o | HyX2dcaile-r1-m30q6jyl _| Sida 10 av 17



Brf Spelet 1 Arsredovisning 2024
769603-9952

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Spelet 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfgringsnimndens allminna rad 2016:10 {K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokftrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%
Markanl3ggningar 5%
Maskiner och inventarier 4%

Markvardet ar inte forema! fér avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvéirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsadttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhéll och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1438 848 1438851
Hyresintdkter, p-platser 3027 0
Hyresintakter, lokaler 1800 1800
El 4069 0
Ovriga intakter 49 0
Summa 1447793 1440 651
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -0 -1
Ovriga rérelseintikter 2313 0
Summa 2313 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 36 252 92122
Besiktning och service 98 002 39475
Stadning 45131 13204
Ovrigt 41173 9328
Tradgdrdsarbete 0 1668
Sndskottning 8750 0
Summa 3 229308 155 797
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 5126 14 706
Bostader 15625 98 643
Tvéttstuga 3622 2687
Trapphus/port/entr 59 125 0
Dérrar och las/porttele 9200 26337
VA 41 256 0
Virme 25099 3644
Ventilation 0 28 286
El 1500 0
Kabel-tv/bredband 2 000 0
Hissar 10136 25467
Tak 3625 0
Fasader 12 601 25000
Forsdkringsdrende/vattenskada 13 448 0
Summa . L 202423 ) 224770
i o ] HyX2dcaile-r1-m30qéjyl Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
VA 0 3145833
Summa 0 3145833
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 40 658 58 990
Uppvarmning 405 644 365 984
Vatten 82 894 67534
Sophdmtning 17 105 12 763
Summa 546 301 505 271
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsdkringar 61 996 58 117
Sjalvrisker 85 900 0
Bredband/Kabeltv 42 590 41292
Fastighetsskatt 34230 33369
Summa 224716 132778
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Farbrukningsmaterial 88 1205
Ovriga férvaltningskostnader 31007 37 656
Juridiska kostnader 26325 38157
Revisionsarvoden 23750 25875
Ekonomisk férvaltning 32500 34 505
Summa 113 670 137 398
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 294 024 296 057
Ovriga rintekostnader 0 131
Summa 294 024 296 188
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 59 495 436 59 495 436
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 59 495 436 59 495 436
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 764 423 -4 347 375
Arets avskrivning -417 048 -417 048
Utgdende ackumulerad avskrivning -5181471 -4764 423
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 313 965 54731013
1 utgdende restviirde ingér mark med 17 790 965 17 790 965
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 37 000 000 37 000 000
'_raxeringsvéirde mark 99 000 000 99 000 000
Summa 136 000 000 136 000 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende B 927 975 B 927 975
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 927 975 927 975
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -514 268 -467 864
Arets avskrivning -46 404 -46 404
Utgdende ackumulerad avskrivning -560 672 -514 268
Utgdende restviirde enligt plan 367 303 413 707
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 478 114 478 115
Utgdende anskaffningsviirde 478114 478 114
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -351 443 -330911
Avskrivningar -14 624 -20532
Utgdende avskrivning -366 068 -351 443
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 112 047 126 671
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 279 3141
Nabo Klientmedelskonto 232122 487 693
Borgo 3058 161 653
Summa 237 976 652 486
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 966 18 798
Fastighetsskotsel 9 500 9063
Forsdkringspremier 49764 45287
Forvaltning 8 965 8125
Summa 93 195 81273
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NOT 16, SKULDER TiLL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-12-01 2,84% 700 000 700 000
Stadshypotek 2025-12-01 2,74 % 465 000 465 000
Stadshypotek 2027-06-01 3,34 % 1297 836 1311428
Stadshypotek 2025-06-01 3,19 % 1400 000 1400 000
Stadshypotek 2025-04-01 3,50 % 500 000 800 000
Stadshypotek 2025-10-13 3,89 % 1.800 000 1800 000
Stadshypotek 2024-01-23 4,90 % 800 000
Stadshypotek 2024-02-16 4,88 % : 2000000
Summa 6162 836 9276 428
Varav kortfristig del 4878592 6578592

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 094 876 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1532 67 050
El 3788 4943
Uppvérmning 56 349 55 480
Utgiftsréntor 26534 52 007
Vatten 13 825 11081
Férutbetalda avgifter/hyror 124 849 120054
B_eréknat revisionsarvode 25 500 25 50(_3
Summa 252 377 336 115
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 18 680 000 18 680 000
Totalt uttagna pantbrev 18 680 000kr, varav stiillda 9 800 000kr.
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Alexander Ljungqvist Michael Gripkow Persson
Styrelseledamot Ordférande

Petra Dahlman
Styrelseledamot

VAr revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision
William Lindstrom
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Kungsbron

BOREVISION

Till foreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Spelet 1, org.nr. 769603-9952

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Spelet 1 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for Aret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedGmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s8kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéfining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte [angre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision ~ Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Spelet 1 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust, och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid farslag till utdelning fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortibpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, fdreningens organisation &r utformad s2 att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt ma! betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nigon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tjllampllgg d'elar SVl S aiSka foreniger,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar frenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utiérs baseras pa min professionella bedbmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som Ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens frslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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