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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimdnt om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla

féreningens arsavgifter samt att se till att ekonomin &ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall.

Foreningens dndamal

Foéreningens &ndamal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1973-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1979-04-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning Modellen 5.

Fastigheten ar byggd 1904-1906.

Féreningen &dger sin mark.

Total boyta 2686 kvm. Total yta 3158.
Uppvarmning sker med fjarrvarme.

Fastigheten ar forsdkrad genom Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Lagenheter
Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt.
Foéreningen upplater 7 lokaler med hyresritt.

Under aret har 1 |lagenhet dverlatits.

Styrelsen

Johan Munters Ordférande
Tore Asplund Kassor
Helene Lofgren Sekreterare
Klas Lundgren Ledamot
Anton Konechny Ledamot
Patrik Isberg Suppleant
Anders Weisby Suppleant
Revisor

Jorgen Johansson

Revisorssuppleant
Lukas Nassil
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Valberedning
Janet Konechny
Annette Frost

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantréden.

Vasentliga handelser under 2025

Foéreningen redovisar ett positivt resultat om 213 582kr, delvis pga att féreningen har hyrt ut lokalen
som renoverades 2024. Féreningen har gjort en extra amortering pa 250 000kr av lanen under aret.

Styrelsen foljer kostnadsutvecklingen noga och ser kontinuerligt éver behovet av avgiftshdjningar
for att moéta framtida prisdkningar/inflation.

Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 12 juni 2025.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stréacker sig fram till 2026.

Ett arbete for att uppdatera underhallsplanen fér nasta period pagar.

Nedanstaende atgidrder har genomforts: Ar
Renovering av uthyrningsiokal 2024
Renovering av sop- & cykelrum 2021
Byte av radiatorventiler/termostater 2021
Renovering trapphus 2020
Reling av avioppsstammar 2019
Fonsterrenovering 2017
Ventilationskontroll (OVK) 2017
Lasbyte 2016
Ventilation tvattstuga och kéllare 2014
Byte av tak 2012
Skorstenskronor - forstarkningsgjutning 2011
Ny varmevéxlare 2007
Fonsterrenovering 2005
Innergardsrenovering 2000
Fasadrenovering 1999
Forvaltning

Teknisk och ekonomisk férvaltning har utférts av styrelsen.

Avtal med leverantorer

Bredband Bredband?2

Bokforing och avgiftsavisering Asplund HB.
Elférbrukning Fortum

Elnat Ellevio
Fastighetsskoétsel POS Fastighetsvard AB.
Fjarrvérme Stockholm Exergi

Hiss Otis

Kabel Tv Tele2

Takskottning O Jansson

Vatten och avfallshantering SVOA
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Flerarsoversikt

Nyckeltal

Nettoomsattning

Resultat tkr

Soliditet %

Arsavgift/kvm upplaten bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter %

Elkostnad/kvm upplaten bostadsratt
Véarmekostnad/kvm upplaten bostadsréatt
Vattenkostnad/kvm upplaten bostadsratt
Energikostnad/kvm upplaten bostadsratt
Skuldséttning/ kvm upplaten bostadsratt
Sparande/ kvm total yta
Réntekanslighet %

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital .

2025
2 164

214

35
492

61

36
216
52
304

2 869
199
5,8

Skuldsattning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / total yta.

Réntekanslighet - rantebarande skulder / arsavgifter.

Fordndring av eget kapital

Insatser

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

2024-12-31
4 636 942
376 715
-83 417
-415 357

4 514 883

Balanserat resultat fére reservering tlil fond for yttre underhali

Arets resultat
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
Totait

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning

2024
1 859
-415
32
492

74
36
205

287

2 980
33
6,1

2023
1870
-194
37
492

71

31
188
37
256
2776
63
5,6

Disponering av
féregaende ars

resultat

8 455

-423 812
415 357
0

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med tillhérande noter.

2022
1830
204
38
492

72
o7

158
24

240
2794
189
9,7

Resultat
2025

213 582
213 582

-507 228
213 582

-8 455
-302 101

-302 101

Belopp
2025-12-31
4 636 942
385 170
-507 229
213 582

4 728 465
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intdkter .
Nettoomsattning 2 163 650 1 858 827
Summa rorelsens intdakter 2 163 650 1 858 827

Rorelsens kostnader

Drift 3 -1 036 012 -1 020 808
Underhall 4 -115 785 -287 696
Ovriga externa kostnader 5 -248 910 -254 073
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6,7 -347 074 -402 165
Summa rorelsens kostnader -1 747 781 -1 964 743
Rorelseresultat 415 869 -105 916

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 14 820 20 264
Réntekostnader och liknande resultatposter -217 107 -329 705
Summa finansiella poster -202 287 -309 441
Resultat efter finansiella poster 213 582 -415 357
Resultat fore skatt 213 582 -415 357

Skatt pa arets resultat ' i

Arets resultat 213 582 -415 357
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar avgifter

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

1 2025-12-31

6 12 358 923
7 20 030
12 378 953

2 800
2 800

12 381 753

412 369
1 858
26 431
440 658
655 699

1 096 357

13 478 110

2024-12-31

12 685 964
40 063
12 726 027

2 800
2 800

12 728 827

410776
7171

106 029
527 852

797 930

1325 782

14 054 609
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Yitrefond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

1 2025-12-31

4 636 942

385 169
5022 111

-507 228
213 582
-293 646

4 728 465

89 7 705 000
17 038

19 799

1 007 808

8 749 645

13 478 110

2024-12-31

4 636 942

376 714
5 013 656

-83 416
-4195 357
-498 773

4 514 883

8 005 000
345 465
19 009
1170 252
9 539 726

14 054 609
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Kassaflodesanalys

Inbetalningar
Rorelseintakter
Okning av kortfristiga skulder
Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av lan

Utbetalningar
Rorelsekostnader
Investeringar
Finansiella kostnader
Amortering lan
Minskning av kortfristiga skulder
Okning av kortfristiga fordringar

Arets férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2025

2 163 630

87 194

2 250 844

1400 707

202 287
300 000
490 081

2393 075

-142 231

797 930

655 699

2024

1 858 827
719 947

600 000
3178774

1562 578
983 688
309 440

50 000

-

139 284

3 044 990

133 784

664 146

797 930
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2012:1)
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rdkenskapsaret redovisas som intakt.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bestdmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Efter att beslut har tagits pa

foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resuitat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital

Not 2 Nettoomsittning
Arsavgift
Hyra lokaler
Overlatelse- & pantséattningsavgifter
Avgift uthyrning
Skadestand

Summa

Not 3 Drift
Forbrukningsmaterial
El
Uppvarmning
Vatten & Aviopp
Sophéamtning
Tidningshé&mtning
Stadning
Snéskottning
Tréddgardsskétsel
Fastighetsskotsel
Kabel Tv

Bredband
Summa

2025-12-31

1320 972
840 032
2 646

2 163 650

448

97 332
580 497
138 363
26 644
3 441
58 800
10 000
9 220
49 531
11 564
50 172
1036 012

2024-12-31

1320 972
439 741
9189

3 867

85 058

1 858 827

798

96 863
550 115
123 824

23 536
4 201

82 403
10 000

7 998
09 443
11 456

50 172
1 020 809
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Not 4 Underhall
Garden
Kallare
Tvéttstuga

Lagenheter
Lokaler
Hiss
Trapphus
Tak
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader
Administration
Forsakring
Fastighetsskatt
Bransch avgifter
Juridiska tjanster

Styrelsekostnader
Summa

Not6 Byggnad och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde
Mark ingar med

Taxeringsvdrde
| taxeringsvardet ingar mark med

Not 7 Inventarier

Ingaende anskaffningsvéarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

10

34 513

5 057
46 590
29 625

115 785

41 462
52 571
82 628
11 233

4 500

56 516
248 910

2025-12-31
18 922 403

18 922 403

-6 236 439
-327 041
-6 563 480

12 358 923
723 000

125 749 000
80 000 000

884 656
884 656

-844 593
-20 033
-864 626

20 030

9415
109 618
0 818

117 888
27 383
13 199

4 375

287 696

43 221
50 653
78 180
11 181
12 500

58 338
254 073

2024-12-31
17 938 715

983 688
18 922 403

-5 854 307
-382 132
-6 236 439

12 685 964
723 000

127 599 000
73 000 000

884 656
884 656

-824 560
-20 033
-844 593

40 063
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Not 8 Skulder till
kreditinstitut
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
Summa

Not 9 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
sSumma

Villkors

andringsdag

2026-03-28
2026-02-28
2026-09-28
2026-12-28
2026-01-28

Réntesats
2,55%
2,55%
2,32%
2,35%
2,27%

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-05- ¢ 45,

Stockholm
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' Johan Munters
‘Qrdférande

Anton Konechny
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den % 2026

Kassor

Klas Lundgren

Ledamot

Revisor

Lanebelopp
500 000

3 000 000
600 000
605 000

3 000 000
7 705 000

Helene Lofgren
Sekreterare

Ndsta ars
amortering

50 000

50 000

8 373 000
8 373 000

8 373 000
8 373 000



Redovisningsberattelse

Till arsmétet i Modellen 5, organisationsnummer 702002-9349, rapport om
arsredovisningen 2025 har jag granskat drsredovisningen for Modellen 5.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratthdlla en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontrollen som
styrelsen bedomer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pad oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Jag har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen
for att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter. En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revision valjer vilka dtgdrder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for viasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig det beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevant for
hur féreningen upprittat drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte i syfte att géra uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revison innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande blid av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsmotet faststéller resultat- och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har jag aven reviderat styrelsens férvaltning for
Foreningens namn for rakenskapsaret 20250101-20251231.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar med rimlig sdkerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhdllanden i foreningen foér att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet. Jag anser att de
revisionsmaterial jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalande

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens
stadgar. Jag tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm i maj 2026




