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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Goda Grannar, org.nr 716420-2082, avger harmed arsredovisning
for rakenskapsaret 2025. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen och forvaltning
Styrelsen har vid arets utgang haft féljande sammansattning:
Ordférande Goéran Antonsson
Kassor Hanna Tegnér
Ledamot Jesper Rosenberg
Suppleant Martin Thorsell

Revisor:
Malin Thorsell

Ekonomisk forvaltare:
Fabiana Rassam, AdderaMera AB

Vasentliga hiandelser under riakenskapsaret 2025
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma i enlighet med stadgarna.

Genomfort underhall

Under hosten 2025 genomférdes en fasadrenovering. Arbetet omfattade mindre lagningar, applicering av nytt lager
stankputs samt malning av sockel, takfot och 6vriga detaljer. Atgérderna finansierades genom kapitaltiliskott

fran medlemmarna. Varen 2025 inférskaffades en ny eldriven grasklippare for féreningens grasytor.

Planerat underhall
Under 2026 planerar foreningen att byta ytterdorrar till samtliga Iagenheter. Nya ytterdérrar i teak med glasruta,
i enlighet med husets originalritningar, kommer att installeras. Bygglov for atgarden har erhallits fran

Stadsbyggnadskontoret. Finansieringen kommer att ske genom kapitaltillskott fran respektive lagenhet.

Allmént om fastigheten

Foreningens fastighet har 6 stycken bostadslagenheter samtliga ar upplatna med bostadsratt.
Brf Goda Grannar ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens mark innehas med aganderatt.

Fastighetens taxeringsvarde ar 16.800.000 kronor varav avser byggnad 8.400.000 kronor.
Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Lansforsakringar.

Det aligger varje medlem att sjalv teckna hemforsakring.

Nyckeltal

2025 2024 2023 2022 2021
Arsavgifter, tkr 507 500 473 429 429
Arsavgifter kr/kvm boyta (640 kvm) 791 781 740 671 671
Lan tkr 5475 5535 5594 5654 5712
Lan kr/lkvm boyta (640 kvm) 8 554 8 648 8741 8 836 8 925
Reparationer, tkr 6 - - 20 54
Eget kapital, tkr 4783 4029 4122 3250 3296
Arsavgifternas andel av totala intékter, % 100% 100% 100% 100% 100%
Sparande kr/kvm* 159 116 149 35 135
Rantekanslighet (1an*1%/avgifter) 1% 1% 12% 13% 13%
Energikostnad kr/kvm 224 211 181 257 211

* justerat resultat = arets resultat + avskrivningar + planerat underhall



Ekonomiskt resultat och framtida atgarder

Foreningens resultat for rakenskapsaret 2025 uppgar till —86 tkr. Kassaflodesanslysen for aret ar positiv.
Styrelsen foreslar att arets forlust tdcks genom det balanserade resultatet.

Resultatet paverkas i huvudsak av driftskostnader, rantekostnader for féreningens lan pa 172 tkr,

samt planmassiga avskrivningar pa byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier pa 188 tkr (vilket inte ar
kassaflédespaverkande). De I6pande driftskostnaderna for fastighetsel, vatten, sopor, gas och fiber

har varit nagot hogre 2025 men ligger i niva med foregaende ar.

Foreningens intakter bestar av arsavgifter och de uppgick till 507 tkr.

Foreningens lan uppgar till 5,47 mkr och ar fordelade pa flera 1an. Under aret amorterade féreningen
60 048 kr enligt plan. Amorteringen ses som en form av sparande, da den starker féreningens langsiktiga
ekonomi genom minskad skuldsattning.

Vid arets slut uppgick féreningens likvida medel till 472 tkr.

Under de senaste aren har flera storre investeringar genomforts bla stambyte, bergvarme, fonster, balkong-
renovering och fasadrenovering under 2025. Dessa har delvis finansierats genom nya lan men ocksa genom
kapitaltillskott fran medlemmarna. Dagens medlemmar har darmed bade bidragit med eget kapital,

betalat hogre rantekostnader och star for amorteringar — vilket starker féreningens ekonomi pa sikt.

Mot den bakgrunden beddmer styrelsen att det ar rimligt att det redovisade underskottet inte fullt ut

motsvaras av behov av tdckning genom avgiftshdjningar, eftersom kassaflodet fran den I6pande verksamheten
ar positivt och féreningens likviditet fortsatt god.

Styrelsen foljer kontinuerligt foreningens kostnadsutveckling och ranteldge med fokus pa:
- Uppfdljning av rantekostnader och vid behov omférhandling av lan,
- Kontroll av drift- och energikostnader, samt

- Langsiktig planering av underhallsatgarder i enligt féreningens underhallsplan.



Resultatrékning

RORELSENS INTAKTER
Nettoomsattning
Arsavgifter

SUMMA RORELSENS INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsel
Vatten och avlopp
Sophamtning
Gas
Kapel-tv/Fiber
Summa fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Foretagsforsakringar
Redovisningstjanster
Bankkostnader
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla

Summa o6vriga externa kostnader

Avskrivningar
Avskrivningar pa byggnader
Avskrivning forbattringar
Avskrivningar pa maskiner och inventarier
Avskrivningar pa inventarier och verktyg
Summa avskrivningar

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Skattefria ranteintakter
Rantekostnader for langfristiga skulder
Rantekostnader for skatter och avgifter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2025-01-01 -- 12-31

not 1 506 544

506 544

-97 470
-36 985
-17 704
-9129
-24 255
-185 543

-10 344
-18 730
-9313
-2 200
-6 174
-46 761

-28 435
-137 048
-5625
-16 707
-187 815

86 425

35

-172 215

-20

-172 200

-85 775

-85 775

2024-01-01 --12-31

500 084

500 084

-90 902
-32 524
-15 640
-11 307
-19 361
-169 734

-9780
-18 717
-14 552

-1610

-1 600
-46 259

-28 435
-116 968
-5 625
-16 707
-167 735

116 356

280

-209 987

-200

-209 907

-93 551

-93 551



Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Fastighetsforbattringar fiber
Fastighetsforbattringar balkong
Fastighetsforbattringar fasad
Ackumulerade avskrivningar pa byggnader
Ackumulerade avskrivningar fastighetsforbattringar
Avskrivning fastighetsforbattringar Fiber
Mark
Inventarier och verktyg
Ackumulerade avskrivningar pa inventarier och verktyg
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakning for skatter och avgifter (skattekonto)
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Foretagskonto/checkkonto/affarskonto
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital not 2
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott balkong
Kapitaltillskott fasad
Fond for yttre underhall
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat
Summa eget kapital

2025-12-31

2843530
5428 176
45 450
940 563
803 200
-199 044
-1 041433
-45 450
1117 000
399 190
-403 949
9887 233

9 887 233

5071

5071

472 064
472 064

477 135

10 364 368

-3 500 000
-990 000
-840000
-266 266
727 335

85775

-4 783 156

2024-12-31

2843530
5428 176
45 450
940 563
0

-170 609
-904 385
-45 450
1117 000
399 190
-381 617
9271 848

9 271 848

5 056

5 056

380 965
380 965

386 021

9 657 869

-3 500 000
-990 000

0

-249 846
617 364
93 551

-4 028 931



Langfristiga skulder not 3
Lan 25434
Lan 859453
Lan 693497
Lan 500514
Lan 686597
Lan 395590
Lan 453768
Lan 887147-887148
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Beraknad fastighetsskatt/fastighetsavgift

Upplupna rantekostnader

Férutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

-347 666
-164 050
-159 300
-121 654
-285 330
-957 500
-664 125
-2 775000
-5474 625

0

-10 344
-5 070
-42 212
-48 961
-106 587

-10 364 368

-351 470
-165 750
-161 100
-124 258
-288 570
-967 500
-671 025
-2 805 000
-5 534 673

0
-9780
-5 802

-42 212
-36 470
-94 264

-9 657 869



Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter for egna skulder och avsattningar, kr 2025-12-31
Fastighetsinteckningar 5 864 000
Ansvarsforbindelser Inga

Kassaflodesanalys indirekt metod

2025
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat (intékter - kostnader - avskrivningar) 86 425
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 187 815
274 240
Erhallen réanta 35
Erlagd ranta -172 235
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 102 040
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefodringar -15
Forandring av rorelseskulder 12 322
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 114 347
Investeringsverksamheten
Investering fasadrenovering -803 200
Kassaflode fran investeringsverksamheten -803 200
Finansieringsverksamheten
Kapitaltillskott fran medlemmar 840 000
Amortering av lan -60 048
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 779 952
Arets kassafléde 91 099
Likvida medel vid arets bérjan 380 965

Likvida medel vid arets slut 472 064



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2016:10)
och (BFNAR 2023:1). Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet stadgarna.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar har skett enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad ekonomisk livslangd.
Vi har dock tagit beslutet att uppdatera planen (fran 2019) fér ekonomisk livslangd for de nya renoveringarna.
Foljande avskrivningsprocent har tillampats.

Byggnader 1,00%
Fastighetsforbattringar 2,50%
Bergvarme 3,33%
Varmepump 6,25%
Flakt 10,00%
Tvattmaskin 20,00%

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter
105 m2/man 6 620kr i avgift + 300kr i obligatoriskt tillagg for bredband/tv x 12 man x 4 lagenheter
110 m?/man 6 966kr i avgift + 300kr i obligatoriskt tillagg for bredband/tv x 12 man x 2 lagenheter

| arsavgiften ingar kostnader for varme/fastighetsel, vatten och avlopp och sophamtning.



Not 2 Eget kapital

Eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott balkong
Kapitaltillskott fasad
Fond for yttre underhall

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Not 3 Langfristiga skulder

2025-12-31 Forandring 2024-12-31
-3 500 000 0 -3 500 000
-990 000 0 -990 000
-840 000 -840 000 0
-266 266 -16 420 -249 846
727 335 109 971 617 364
85775 -7776 93 551

-4 783 156 -754 225 -4 028 931

Langivare

SHB/Stadshypotek 025434
SHB/Stadshypotek 859453
SHB/Stadshypotek 693497
SHB/Stadshypotek 500514
SHB/Stadshypotek 686597
SHB/Stadshypotek 395590
SHB/Stadshypotek 453768
SHB/Stadshypotek 887147
SHB/Stadshypotek 887148
Totalt 1an

Belopp (kr) Réntesats Villkorséandrin¢ Bindningstid

347 666 2,97% 2027-06-01 10 &r
164 050 3,53% 2028-06-01 3ar
159 300 3,75% 2026-01-02 90 dagar
121 654 3,85% 2026-02-05 90 dagar
285 330 4,79% 2026-03-01 2ar
957 500 1,34% 2026-09-01 5ar
664 125 2,34% 2027-03-01 5ar
925 000 3.47% 2027-09-01 2ar
1850 000 3,45% 2028-09-01 3ar
5474 625



Stockholm den 2026

Goran Antonsson, ordférande

Hanna Tegnér, kassor

Jesper Rosenberg, ledamot

Min revisionsberattelse har avgivits

2026

Malin Thorsell, revisor



