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Stammans 6ppnande.
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Val av ordférande vid stamman.

. Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare.

Val av en justeringsman tillika rostraknare som jamte ordférande ska justera protokollet.
Fraga om stamman blivit i behorig ordning utlyst.
Faststallande av rostlangd.

Styrelsens arsredovisning.
Revisorernas berattelse.

Faststallande av resultat- och balansrakning.

. Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
Arvode at styrelsen och revisorerna.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Val av revisorer och suppleanter.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt arenden enligt § 39.

Stammans avslutande.

Med valkomsthalsning
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BRF Sjostadsorangeriet
Org nr 769636-1406

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tilliggsupplysningar 10

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderétt.

Foreningen &r medlem i Jungfrusunds samfallighetsforening i Ekerd. Samfalligheten forvaltar GA:13 (8,26%)
(foreningens andelar inom parentes). Féreningen har 7 andelar av totalt 85 i samféllighetsforeningen.
Samfilligheten forvaltar en anldggning bestaende av Bilvég inkl.belysning med tillhdrande anordningar,
gangvig inkl.belysning, anlédggning for dagvattenhantering sésom dike, ror och fiberduk, miljostuga,
uppstillningsyta for sophantering sdsom sopkérl, utrymme for motion och lek, anordning for postlador.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2025-05-14 och dirpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Klas Gustafsson Ordforande 2026
Jeanette Flander Ledamot 2026
Fredrik Olsson Ledamot 2027
Eva-Lena Jansson Ledamot 2027
Jonatan Erazo Cabrera Suppleant 2027
John Embretsen Suppleant 2027
Joakim Wikstrom Suppleant 2026

Styrelsen har under éret héllit 8 protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande efter stimman.
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-11-10.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stdimma hallits valdes William Lindstrom pa Kungsbron
Borevision.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Dennis Kéllqvist och Richard Myrenberg.
Foreningsstdmman reserverade 20 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen &ger fastigheten Ekerd Ekebyhov 3:59, Ekeré kommun.
Adress: Mjolnarvagen 21-23, Bryggarvigen 142 A-B, 144 A-B
Upplatelseform: Aganderiitt

Markareal: 2 060 kvm

33 bostdder och 6 lokaler dr uppforda i tva hus.

Total boyta 2 201 m?. Lokalyta 468 m?.

Nybyggnadsar 2021.

Samtliga lagenheter 4r upplétna med bostadsratt.
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Under riakenskapséaret har fem bostadsratter overlatits.
Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvédrde i Trygg Hansa.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Inga vésentliga héndelser har skett under rdkenskapséret.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 2733386 2573638 1999773 1826585
Resultat efter finansiella poster kr -1039408 -1255349 -1161606-1538110
Soliditet % 75 75 75 75
Likviditet % 282 188 154 87
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsritt kr 799 768 556 574
Skuldsittning per kvm kr 14 034 14 105 14 177 14 320
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 14 034 14 105 14 177 14 320
Energikostnad per kvm kr 179 170 159 201
Réntekénslighet (grundavgift) % 17,6 18,4 25,5 24,9
Sparande per kvm kr 247 166 201 57
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 78,02 79,68 72,13

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysningom Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skiljasig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
Upplysningom Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallselingar inte 1 avgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar drsavgifter och belaningsgrad for att sdkerstdlla en hallbar ekonomi med hénsyn
till framtida ekonomiska dtaganden, primért hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre
fokus pa nyckeltal som sparande och likviditetén ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad
forlust behdver inte nddvandigtvis begrinsa foreningens forméga att hantera sina framtida
ataganden. Trots att foreningen redovisar en forlust sa dr kassaflodet for &ret positivt.
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Eget kapital

Ingéende balans
Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond

Balansering av foregéende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

¢ Signerat 2026-05-20 09:19:27 UTC

Upplatelse-Fond for yttre

4(17)
Balanserat Arets
resultat resultat
-4302 892 -1255349
-70 967
0
-1255349 1255349
-1 039 408

Insatser avgift underhéll

120 488 492 197 544
70 967

0

120 488 492 268 511

-5629208 -1039 408
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat -5 629 208

Arets resultat -1 039 408
-6 668 616

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 71 160

lanspréakstagande av fond for yttre underhall 0

I ny rékning balanseras -6 739 776
-6 668 616

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrakning -1 039 408

Dispositioner =71 160

Avrets resultat efter dispositioner -1 110 568

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition 339 671
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatriikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall

' Signerat 2026-05-20 09:19:27 UTC

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1,2
2733 386
2733 386
-1 002 599
0
-139 058
-26 284
-1 697 831
-2 865 772
-132 386
7967
-914 989
-907 022
-1 039 408

-1 039 408

-1 039 408
0
-71 160

-1 110 568
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2024-01-01
-2024-12-31

2573 637
2573 637
-984 158
0

-225 107
-26 673

-1 697 831
-2 933 769
-360 132
13 397
-908 614
-895 217
-1 255 349

-1 255 349

-1 255 349
0
-70 967

-1 326 316
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlaggningstillgingar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgingar
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Not 2025-12-31

1,2

7 150 376 932

150376 932

150 376 932

48 635

8 154 246
8992

1162327

1374200

137 358

137 358

1 511 558

151 888 490
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2024-12-31

152 074 763

152074 763

152 074 763

179 970
12 036
5468
889 323

1086 797

0

0

1086 797

153 161 560
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

9,11

9,11

12
10

2025-12-31

120 488 492
268 511

120757 003
-5 629 208
-1 039 408
-6 668 616

114 088 387

10 000 000
10 000 000
27455 731
17 082

26 641

6 438

294 211

27 800 103

151 888 490

Oneflow ID 14729538 Sida 8/19

8(17)

2024-12-31

120 488 492
197 544

120 686 036
-4 302 892
-1 255 349
-5 558 241

115 127 795

27455 731
27 455 731
10 191 004
34 289

60 251
5850

286 640

10 578 034

153 161 560
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Kassaflodesanalys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -132 386 -360 128
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1 697 831 1 697 831
Erhallen rdnta 7967 13393
Erlagd réinta -914 989 -908 614
658 423 442 482
Okning/minskning kundfordringar 134 970 -179 970
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar -149 370 142 636
Okning/minskning leverantdrsskulder -17 207 -766
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder -25 450 99 328
Kassaflode frin den lopande verksamheten 601 366 503 710

Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -191 004 -191 004
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -191 004 -191 004
Arets kassaflode 410 362 312 706
Likvida medel vid arets borjan 889 323 576 617
Likvida medel vid érets slut 1299 685 889 323
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jamfort med foregdende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och intdkterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sétt. Arsavgifter och eventuella hyresintéikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka &rets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foéreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 10 till 100 &r. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda
forutsattningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregéende &rs berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden enligt avskrivningstiderna nedan.
Inventarier skrivs av linjért Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innerviggar mm 50 &r

-Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 &r

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlangas &r inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsriitt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.
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Skuldséittning

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den
totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Réntekiinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens réntebérande skulder i forhallande till
intdkter frén den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent
som avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i forhallande till
intdkter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ér att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader frén anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyror parkering
Uppvéarmningsavgifter

Uppviarmningsavgifter kredit av faktura 2024

Vattenavgifter

Elavgifter - laddning elbil
Ovriga hyresintikter
Ovrig momspliktig intikt
Ovriga intikter *

Brutto

Hyresforluster vakanser lokaler
Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Ovriga hyresnedsittningar

Summa nettoomsittning

2025-01-01

-2025-12-31

1704 516
428 204
327063

25576
-69 497
101 280

27327

37 920

-8 635
192 332

2766 086
-19 000

0

1300

-15 000

2733 386

12(17)

2024-01-01
-2024-12-31

1 609 806
440 939
281 250
127 962

0

92 840
0

37 660
9023
30 962

2 630 442
0

-530
4676

-60 950

2573 638

Arsavgiften ticker utdver foreningens ldpande verksamhet inklusive underhillsbehov dven och

bredband.

* Av de Ovriga intékterna avser 55 371 kr fastighetsskatt for lokaler avseende 2024,
samt 73 600 kr for fastighetsskatt 2025.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

« Signerat 2026-05-20 09:19:27 UTC

2025-01-01

-2025-12-31

117 181
66 661
270 322
206 977
124 522
51152
40 864
48 288
3032
73 600

1002 599
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2024-01-01

-2024-12-31

126 362
48 730
261 808
191 883
118 712
52160
65 881
46 584
18 368
53670

984 158
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Forlust hyresfordringar

Revision

Foéreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersdttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel 1 SHB

Ovriga rinteintékter

Summa finansiella intikter
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2025-01-01

-2025-12-31

4 577
150

7 509
0

21 813
5120
65 410
34479
0

139 058

2025-01-01
-2025-12-31

20 000
6 284
0

26 284

2025-01-01

-2025-12-31

7 850
117

7967
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2024-01-01
-2024-12-31

1190
0
5293
90 722
16 406
5882
63 265
42 348
1

225107

2024-01-01
-2024-12-31

20 000
6 284
389

26 673

2024-01-01

-2024-12-31

11 267
2130

13 397
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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2025-12-31

82 832023

82 832023

-6 517 672

-1 697 831

-8 215503

74 616 520

75 760 412
75 760 412

150 376 932

58 400 000
12 760 000

71 160 000

63 800 000
7360 000

71 160 000

2025-12-31

12 220
13 055
128 971

154 246
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2024-12-31

82 832023
82 832 023

-4 819 841
-1 697 831

-6 517 672

76 314 351

75 760 412
75 760 412

152 074 763

56 347 000
14 620 000

70 967 000

65 600 000
5367 000

70 967 000

2024-12-31

12 036
0
0

12 036
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
SEB 3,65 2027-03-28 10 000 000
SEB 2,39 2026-03-28 10 000 000
SEB 1,50 2026-03-28 10 000 000
SEB 1,49 2026-02-28 7455 731
Summa skulder till kreditinstitut 37455731
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande ridkenskapsar -191 004
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsér -27 264 727
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 10 000 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 36500 711
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rénteskuld lan 5678 3 896
Arbetsgivaravgifter 18 852 12 568
Arvode revision 21 000 20 000
Arvode styrelse 60 000 40 000
Forskottsbetalda hyror/avgifter 152 751 181 038
Elavgifter 32747 29 137
Renhallning 3183 0
294 211 286 639
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Not 11 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 80 750 000 80 750 000
Summa stillda sikerheter 80 750 000 80 750 000
Not 12 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 5850 5850
Skulder till MBF 588 0
Summa ovriga kortfristiga skulder @ 5 850

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Foreningen har tecknat avtal med Nabo om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Arsredovisningen firdigstilldes 2026-05-18

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Klas Gustafsson Jeanette Flander
Ordforande Ledamot

Fredrik Olsson Eva-Lena Jansson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Kungsbron Revision AB

William Lindstrém
Av foreningen vald revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

KLAS GUSTAFSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Klas Gustaf Gustafsson

Klas Gustafsson

FREDRIK OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: FREDRIK OLSSON

Fredrik Olsson

JEANETTE FLANDER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JEANETTE FLANDER

Jeanette Flander

EVA-LENA JANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EVA-LENA JANSSON

Eva-Lena Jansson

« Signerat 2026-05-20 09:19:27 UTC

2026-05-20 08:27:25 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.231.44.26

2026-05-20 08:06:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.194.136.22

2026-05-20 08:07:32 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 94.191.136.32

2026-05-20 08:12:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 185.113.98.168
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WILLIAM LINDSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-20 09:19:27 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: WILLIAM LINDSTROM

William Lindstrém

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.88.193.73
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sjéstadsorangeriet

Org.nr 769636-1406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Sjostadsorangeriet for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsforeningen Sjostadsorangeriets finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rékenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 29 april
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsforeningen Sjostadsorangeriet, org. nr. 769636-1406

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sjostadsorangeriet
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsforeningen Sjostadsorangeriet, org. nr. 769636-1406

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och férhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

WILLIAM LINDSTROM

Revisor
Serienummer: ded660c5802ef4/...]f1fa8bf96d78e
IP: 213.88.xxx.XxX

2026-05-20 09:19:14 UTC 'f’

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-05-20 08:05:43 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Klas Gustafsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Fredrik Olsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Jeanette Flander fick åtkomst.


                

                
                
                    Eva-Lena Jansson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-20 08:06:08 UTC
                    Fredrik Olsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-20 08:06:17 UTC
                    Jeanette Flander öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-20 08:06:18 UTC
                    Fredrik Olsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-20 08:07:32 UTC
                    Jeanette Flander signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-20 08:09:58 UTC
                    Eva-Lena Jansson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-20 08:12:49 UTC
                    Eva-Lena Jansson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-20 08:27:10 UTC
                    Klas Gustafsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-20 08:27:25 UTC
                    Klas Gustafsson signerade.


                

                
                
                    William Lindström fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-20 08:43:29 UTC
                    William Lindström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-20 09:19:27 UTC
                    William Lindström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-20 09:19:27 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Klas Gustafsson (36514462):
{"orderRef": "019e447f-10bf-7f06-98f0-bd64b31013ed", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "194810021156", "name": "Klas Gustaf Gustafsson", "givenName": "Klas Gustaf", "surname": "Gustafsson"}, "device": {"ipAddress": "81.231.44.26", "uhi": "gUF6HcGMKb4eznghQbZHIFfPGX8="}, "bankIdIssueDate": "2025-02-03Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Fredrik Olsson (36514464):
{"orderRef": "019e446b-c0fa-7b9f-a3bb-1c34e5aeec37", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198001073330", "name": "FREDRIK OLSSON", "givenName": "JOHAN FREDRIK", "surname": "OLSSON"}, "device": {"ipAddress": "95.194.136.22", "uhi": "lVje37fojr1jzdltfQvl2ocvwKo="}, "bankIdIssueDate": "2026-03-05Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Jeanette Flander (36514466):
{"orderRef": "019e446c-b0c3-7fca-9840-0d443a8daba0", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195203020341", "name": "JEANETTE FLANDER", "givenName": "JEANETTE", "surname": "FLANDER"}, "device": {"ipAddress": "94.191.136.32", "uhi": "Wt1PuDx0mFYnVdHZ3tPaodJTrP4="}, "bankIdIssueDate": "2026-05-12Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Eva-Lena Jansson (36514467):
{"orderRef": "019e4471-9af9-70be-a4b4-9a3251a3ab31", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198108240980", "name": "EVA-LENA JANSSON", "givenName": "EVA-LENA", "surname": "JANSSON"}, "device": {"ipAddress": "185.113.98.168", "uhi": "wf/fe8ipJ/AJtNPi91hVWHYIOF8="}, "bankIdIssueDate": "2026-04-05Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for William LindstrÃ¶m (36514468):
{"orderRef": "019e44ae-b92b-7383-8da9-f4777315202c", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199801312712", "name": "WILLIAM LINDSTR\u00d6M", "givenName": "WILLIAM", "surname": "LINDSTR\u00d6M"}, "device": {"ipAddress": "213.88.193.73", "uhi": "9gvwNo4iNDMX6dB4juv8yOvD/JU="}, "bankIdIssueDate": "2025-06-16Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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