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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Volontéren 24 far hdrmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2025

Forvaltningsherattelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten, féreningen och fastigheten

Foreningen bildades vid millennieskiftet och &r 2009 i mars koptes fastigheten fran Svenska
Bostader. Nuvarande stadgar uppdaterades 2025 06 05.

Foreningen har 25 hushall/lagenheter varav en ldgenhet ar hyrd. Vidare beskattas foreningen som
en 3kta férening. Féreningens firma tecknas av styrelsen eller tva ledaméter i fGrening. Marken &r en
tomtratt efter gammalt, vid férvirvet befintligt, avtal med Stockholms Stad. Nytt avtal har tréffats
som l&per under tio ar fram till 2029 04 30, med en arlig avgald framdver om SEK 447 600.
Fastigheten bestér av ett gatuhus med 16 ligenheter och ett gardshus med 9 ldgenheter och
innehaller vare sig garage eller uthyrda lokaler. Antalet medlemmar var vid ingdngen av aret 32 och
vid utgéngen av &ret 34. Under aret har 4 medlemmar avflyttat och 6 tillkommit.

Byggnadsar ar 1908 och en totalrenovering genomférdes ar 1982. Fastighetens totala boyta dr 1492
kvm, efter tillskott om 140 kvm vid vindsbyggnationen 2017,

| foreningen finns gemensam tvittstuga med tva tvittmaskiner, en centrifug, en torktumlare och ett
torkskap.

Styrelse
Val av styrelse vid ordinarie féreningsstamma i april 2025:
Vid stdamman i april valdes Bjorn Arenander, Anders Wennersten, Wendela Swarting och Monica

Lindquist till att utgdra ny styrelse. Som suppleanter valdes Rebecca Treser och Christina Lind. Helén
Arenander ar adjungerad ledamot och féreningens kassér.

Valberedning och revisor

Till valberedning pé den ordinarie stdmman valdes Leena Hayrynen, Sanna Lindgren och Karin
Chlsson. Till revisor pa samma stdmma valdes Arj Setdla. Samtliga val av personer pd stdmman
gjordes for ett ar.
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Forvaltning

Styrelsen har under aret haft &tta protokollférda méten. Vidare skéts |6pande ekonomiarbete och
aven bokslutsarbete, arsredovisning samt deklarationer av styrelsen och kassoren.

Pa en extra stdmma i september, 2015 besléts med 21 rdster mot 1 att ge styrelsen i uppdrag att ta
in offerter pa forsaljning av fastighetens vindsutrymme samt att i samband med detta flytta ned
gathusets forrad till entréplanet. Ett gott underlag féreldg vid stdmman som visade pa mojligheten
att fa bra betalt f6r vinden. Styrelsen kunde i december, 2015 teckna avtal pa en niva som var dver
den som stamman tog beslut pa.

Arbetet med vinden, flytt av forrad, takomlédggning och -renovering samt byte och uppgradering av
hiss slutférdes under hosten 2017. Infiyttning i de nya lagenheterna skedde i oktober, 2017. En
omfattande trapphusrenovering har dven gjorts under 2017.

I det projektet har ingdtt, utdver en totalrenovering av bada trapphusen, byte av portar och
soprumsddrr pa framsida av fastigheten, cykelupphéngning i géng in mot gard samt cykelf6rrad pa
garden och slutligen dven en forbattring av belysning och armaturer bade inne och ute i hela den
gemensamma fastighetsdelen. Ekonomin i projekten foljde plan ach efter alla arbeten férstarktes
foreningens kassa med c:a 2,8 MSEK.

Forbattringar, reparationer och underhall

| borjan av 2023 har en 50-3rig underhdlisplan tagits fram med hjalp av kensuit. Med den planen
som underlag har dven en ekonomisk plan pa 15 ar gjorts.

Under 2025 har allt fonstertrd pa gatuhusets gatusida och pa gardshusets bada sidor renoverats.
En OVK har dven genomfodrts och samtliga punkter som noterats i protokoll atgédrdats.
Tryckstegringspumpen fér kallvattnet har vidare renoverats och hissen och hissdorrar atgérdats
samt har dven nddtelefonen uppdaterats f6r full fortsatt funktion.

Féreningens ekonomi samt visentliga hindelser under rakenskapsaret

Intdkterna fran forsaljningen av vindsyta har anvénts till omfattande renoveringar och forbattringar.
Styrelsen ser kontinuerligt dver ekonomin for att optimera avgifter och hyra och for att, om méjligt,
minska ldpande kostnader med inriktning pa att éver tid ha ett positivt kassafldde. Se dven
kommentar ovan under "Forbattringar”. Arets forlust om tkr 182 técks av ett tillrickligt eget kapital.
Féreningens I3n flyttades under 2024 till SBAB och bestar, vid arets utgdng, sammantaget av rorliga
ldn om SEK 5 300 000. Léptiden ar fram till i mitten av juni 2026. Under 2025 togs tkr 800 upp i
ytterligare 1an hos SBAB for att finansiera en fénsterrenovering. Rorligt med 16ptid fram till augusti,
2026. Rantorna for féreningens |13n 13g vid drsskiftet 2025/26 pa mellan 2,6 och 2,8 procent.
Avgifterna har hojts i tva omgangar om 20 procent vardera, senast i borjan av maj, 2024. For
ndrvarande ir inga ytterligare héjningar planerade. Mal f6r féreningens ekonomi ar ett positivt
kassaflode i steg ett {vilket natts efter ovan namnda hdjningar) och dérefter, som steg tva, att gbra
ett overskott pa sista raden.

Ovrigt

Styrelsearvode har som vanligt inte utgdtt under aret. Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad hos
Brandkontoret. Bostadsrittstilligg ingdr ej, utan tecknas av medlemmarna individuellt.
Foreningens enda dterstaende hyresrétt, om 107 kvm, kommer under ar 2026 att kunna saljas.
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Flerarsioversikt (tkr) 2025
Intakter 1457
Resultat -182
Langfristiga skulder 5300
Reparation och underhall 54
Driftskostnader 1117
Foreningens dverskott (resultat + avskrivningar) 54

2024

1368
-429
4 500
196
1084
-198

2023

1196
-514
4300
68
1104
-283

2022

1022
-347
4 300
59
956
-118
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2021 2020
1020 1009
-387 -203
4 300 4 300
200 57
901 834
-163 21

Viktiga nyckeltal (hela kr) - | kolumnen till ht:ger &r noterat vad SBAB rekemmenderar for de olika talen

2025
Skuldsattning per kvm:; 3 552
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: 3828
Sparande per kvm: 36
Ré&nteskanslighet; 4.1%
Energikostnad per kvm: 342
Arsavgiften per kvm upplaten med bostadsratt: 935
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter: 89%

Resultatdispostition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (i hela kronor)

ansamiad forlust -8 243 323
arets forlust -182 383

behandlas sa att:

avsattes till repfond -90 000
i ny rdkning Sverfores -8 515 706

2024

3016
3249
0
3.7%
367
882
89%

2023

2880
3110
0
4,1%
322
764
88%

SBAB okej virde

6-10 tkr
5-10 tkr
130-150
6-10%
200-250
850-1000
Over 80%

Foreningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar och noter.
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RESULTATRAKNING

lntikter

Medlemsavgifter, bostéder
Hyror, bostader

Ovriga ersittningar och intitkter

Kostnader

Underhall och reparationer
Driftkostnader
Férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivning/Avsiittning
Avskrivning byggnad
Avskrivning inventarier och installationer

Rérelseresultat

Resultat frén finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Rénteintikter

Finansiella poster netto

Resultat efter finansnetto och fre skatt

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
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2025 2024
1295 460 1221036
145 788 142 364
15 427 4294
1456 675 1367 694
-53 891 -195 836
-1116734 -1 084 183
-37 556 -44 268
-43 100 40 750
-1251 281 -1 365 037
205 394 2657
212937 -207 800
23 194 23194
236 131 -230 994
-30 737 228337
-151 647 -200 890
} 440
-151 646 -200 450
-182 383 -428 786
-182 383 -428 786
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgéngar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader

Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstiligéngar

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto

Kortfristiga fordringar

Uppl intdkter och fSrutbet kostn
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsdittningstiligéngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 4
Not 5

Not 6
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20251231 20241231
39119924 38 305 479
218 382 241 576
39338 306 38 547 054
0 10

0 533

111 900 136 040
111 900 136 583
175 785 433 692
287 685 570 275
39 625 990 39117 329
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BALANSRAKNING 20251231 2024 12 31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser 38 286 626 38286 626
Upplatelseavgifier 1338152 1338152
Reparationsfond, yttre 1 496 462 1 406 462
Kapitaltillskott 1373 335 1373 335
Summa bundet eget kapital 42 494 575 42 404 575
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 333323 -7 814 537
Arets resultat -182 383 -428 786
Summa fritt eget kapital -8 515 706 -8243 323
Summa eget kapital 33 978 869 34 161 252
Skulder

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not § 5 300 000 4 500 000
Summa ldngfristiga skulder 5300 000 4 500 000
Korifristiga skulder

Aktuella skatieskulder 83 949 80 572
Leverantdrskulder Not 9 49 130 249 398
Uppl kostn och forutbet intikter Not 10 214 042 126 107
Summa kortfristiga skulder 347 121 456 077
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 625 990 39117 329

Stéllda sikerheter

For egna skulder och avsiitiningar
Fastighetsinteckningar 9 500 000 9 500 000

AnsvarsfSrbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS
Ingdende kassa 2025

Arets resultat
Investeringar/anskaffningar
Avskrivningar

Avriikning Skatter och Avgifter
Ovriga Kortfristiga Fordringar
Forandring Leverantdrsskulder

Fordndring Skatteskulder

Forandring Forutbetalda Kostnader och Upplupna Intékter

Foréndring Upplupna Kostnader och Forutbetalda Intdkter
Foréndring Forutbetalda Hyror och Avgifter

Férandring Forutbetalda medlemsavgifter

Kassafléde fran den 15pande verksamheten

Lén

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Utgdende kassa 2025

Arets kassaflode

Not 4, §

Not 9

Not 6

Not 10
Not 10
Not 10

2025

433 692

-182 383

-1 027 382

236 131

10

533

-200 268

3377

24 140

81 809

559
5567

-1 057 907
800000
800 000

175 785

-257 907

8(12)
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm#nna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och med tillimpande av allm#nna rad, rekommendationer samt
uttalanden frén Bokfringsndmnden. For de fall allméint rdd frin Bokfbringsnimnden saknas for en for foreningen visentlig friga
har vigledning hamtats frin Redovisningsridets rekommendationer samt uttalanden frén dess akutgrupp.

Fran 2026 kommer K3 att tilldmpas, vilket 4r forberett for.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna 4r ofirindrade jimfort med foregéende 4r.

Anldggningstillgangar
Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad 0,5%
Inventarier 5,0%
Fordringar

Fordringar har upptagits med det belopp de bertiknas inflyta.

Anstéllda och arvoden
Inga anstéilda under aret. Inga styrelsearvoden har utbetalats.

Noter
Not 1 Reparationer/Underhéll 2025 2024
Gemens utrymmen * -53 891 -195 836
-53 8§91 -195 836
Not 2 Driftskostnader
El Abonnemang 601 (Gardshus) -38 707 -34 891
El Abonnemang 618 {Gatuhus) -75 135 -67 712
Uppvéirmning -300 750 -310 283
Forbrukningsmaterial (Namntavla) -574 -296
VA+Sophimtning -124 295 -104 298
Tomtrittsavgéld -447 600 -447 787
Stédning (inkl. grovsopshimtning) -47 650 -46 572
Snérojning -16 060 -17 938
Hiss -32 390 -11 992
Tridgérd -1927 -4 155
Fastighetsforsikring -25 653 -24 590
Ovriga Fastighetskostnader -5 993 -13 669
-1116 734 -1084 183
* Under sommaren 2024 utférde foreningen en stamrensning for 141 tkr, vilket bidragit till okningen %

i underhalls- och reparationskostnader under 8ret. Under 2025 gjordes OVK, 54tkr.

e
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Not 3 Foérvaltningskostnader
Bankavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden
Fastigheten

Balkonger

Utgdende anskaffningsvérde

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningsvérden
Vid 4rets bérjan

Arets avskrivning (Fastigheten)
Arets avskrivning (Balkonger)
Utgdende avskrivningsvirde

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa taxeringsvérde:

Not 5 Inventarier och installationer
Ackumulerade anskaffhingsvirden
Vid érets bdrjan (Virmevixlare)
Vid &rets borjan (Fiber/Bredband)
Vid érets borjan (Tvittmaskin och Mangel)
Vid érets bdrjan (IMD)
Utgdende anskaffningsvdirden

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningsvirden

Vid &rets borjan

Arets avskrivning (Virmevixlare)

Arets avskrivning (Fiber/Bredband)

Arets avskrivning (Tvittmaskin och Mangel)
Arets avskrivning (IMD)

Utgaende avskrivningsvirden

Utgéiende redovisat viirde

Summa materiella anldggningstillgdngar
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2025 2024
-4 370 -3 660
-33 186 -40 608
-37 556 -44 268
2025 2024
41148227 40 120 844
1439 168 1439 168
42 587 395 41 560 012
-3 254 533 -3 046 733
-205 742 -200 604
-7 196 -7 196
-3 467 471 -3254 533
39119924 38305479
22 000 000 22 200 000
40 000 000 44 000 000
62 000 000 66 200 000
2025 2024
117 500 117 500
134 313 134313
71191 71 191
140 860 140 860
463 864 463 864
-222 288 -199 094
-5 875 -5 875
-6 716 -6 716
-3 560 -3 560
-7 043 -7043
-245 482 -222 288
218 382 241 576
39338 306 38547054

(S
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Not 6 Forutbetalda kostnader & Upplupna Intiikter
2025 2024
Hyresfordran 0 11051
Upplupna manadsavgifter 0 7316
Tomtrittsavgild 111900 111 900
Kabel-TV 0 5773
111 900 136 040
Not 7 Forindring av eget kapital
Inbetalda Kapital- Upplatelse- Repara- Balanserat Arets
insatser tillskott avgifter tionsfond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 38 286 626 1373335 1338152 1406462 -7 814537 -428 786
Avséttning till yttre fond 90 000 -90 000
Disp av foreg érs resultat -428 786 428 786
Arets resultat -182 383
Belopp vid arets utgfing 38286 626 1373335 1338152 1496462  -8333323 -182 383
Summa eget kapital 33 978 869
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1&n
Langivare Lénebelopp Linebelopp
202512 31 2024 12 31
SBAB 5 300 0600 4 500 000
5300 000 4 500 000
Not 9 Leverant8rskulder
202512 31 2024 12 31
Fjarrvirme 38079 73 707
El 11051 27525
Stad 0 3928
IMD installation 0 9779
VA 0 22 524
Tomtrittsavgéld 0 111900
Ovrigt 0 35
Belopp vid arets utgéng 49 130 249 398

E
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Not 10

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror, bostéder

El

SVOA

Vattenfall

Maries Puts & Stid

Exergi

Riénta skattekonto

Forutbetalda medlemsavgifter, bostidder
Upplupna kostnader

Belopp vid drets utgiing

Stockholm 2026 03 /2.

A —

Bjbrn Arenander (OrdfSrande)

WQ,W/

Anders Wennersten

Revisionsberéttelse har avgivits

Arni Setil3 (Lekmannarevnsor)
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2025 12 31 2024 12 31
12916 12 357
10 674 0
19 482 0
6 503 0
4104 0
43 493 0
2048 0
114 822 109 255
0 4495
214 042 126 107

Monica LlndkvmW

Wendela Swarting



REVISIONSBERATTELSE RAKENKAPSARET 2025

Till foreningsstimman 08.04 2026 i Bostadsriittsforeningen Volontiren 24
Organisationsnummer 769603-7675

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning i BRF-
Volontiren 24 {or rakenskapsaret 2025.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan. Arsredovisningen
har upprittats i enlighet med bostadsriittslagen/arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen och disponerar balanserade medel och arets resultat enligt forslag i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret 2025.

Stockholm 13.03.2026

o oyellaAs
Afri Setili
Lekmannarevisor

setala.ari@pgmail.com 070-642 72 70







