Ombyggnad, renoverings- samt forbattringsarbeten i
lagenheterna i Brf Musketoren 1

Foreningen édger en fastighet som dr 100 ar gammal (byggér 1925).

Byggnaden ér efter lopande underhdll och renovering genom aren i gott skick. Byggnaden tél
dock inte vilka ingrepp som helst. Till synes smé dndringar 1 konstruktionen, eller dndringar av
rordragningar, ventilation och dylikt kan f stora konsekvenser i form av séttningar,
sprickbildningar, lickage, storande ljud, mogel m.m.

Byggnaden bléklassad av Stockholms stadsmuseum vilket innebér att byggnaden bedoms ha
synnerligen hoga kulturhistoriska virden. Det aligger darfor Bostadsréttshavaren att med héansyn
till detta inhdmta bygglov om dndringarna kraver detta, samt att &ven inhdmta besked fran
stadsbyggnadskontoret om anmilningsplikt betraffande renovering dr nddvéndigt. Ett beviljat
bygglov innebér inte att foreningen har godként ombyggnaden. I de fall tillstand kravs fran
foreningen kan foreningen séga nej trots att bygglov beviljats.

Allmiint giller foljande:

Samtliga storre renoverings- och forbéttringsarbeten och alla renoveringsarbeten som péverkar
vatten, avlopp, uppvarmning och barande konstruktioner m.m. méste godkdnnas av styrelsen
innan dessa arbeten paborjas. Generellt géller att foreningen normalt sett inte godkdnner
fordndringar 1 barande strukturer, t.ex. rivning av barande viggar, pa grund av byggnadens alder
(risk for sdttningar m.m.).

Godkinda bygglov ska finnas for ingrepp som kriaver detta. Kopia av bygglovet skall ocksa
inldmnas till styrelsen innan ingreppet kan paborjas.

Samtliga arbeten skall utforas pa ett fackmannamaéssigt sétt. Garantier for detta ska
tillhandahéllas av bostadsrittshavaren samt anlitad hantverkare.

Med hénsyn till 6vriga foreningsmedlemmar maste en ombyggnad tidsbestimmas med informa-
tion till styrelse, godkdnnas och anslds som information till medlemmarna.

Foreningen har utarbetat detaljerade regler som skall foljas av ligenhetsinnehavarna i
samband med ombyggnationer, renoveringar och forbattringsarbeten. Dessa regler
finnes i avsnittet "Detaljerade regler for renovering/dndring i léiigenhet”. Medlemmar som
avser att genomfora ombyggnationer eller liknande bor studera dessa regler noggrant och
vidta nédvindiga atgéirder och soka tillstind i god tid innan planerade atgiirder ir tinkta
att paborjas.

Reparationer och underhall i ligenheterna

Inledning

Huvudregeln ar att bostadsréttshavaren (medlemmen) ansvarar for reparationer och underhall

1 den egna bostaden medan bostadsrittsforeningen ansvarar for resten. Bdde bostadsrittshavaren
och bostadsrittsforeningen har en underhéllsskyldighet som innebér att man pa egen bekostnad
ska ombesdrja nddvindiga reparationer och underhall. De grundldggande reglerna for hur



ansvaret, och dirmed kostnaderna, fordelas mellan bostadsrattshavaren och
bostadsrittsforeningen finns angivet i bostadsrittslagen och i bostadsréttsforeningens stadgar.
Eftersom gransdragningen ibland kan vara svar att gora, ar syftet hir att ge en mer detaljerad
beskrivning av vad som géller i Musketoren 1.

Lagstiftning, Bostadsrittslag (1991:614)

Bostadsrittshavarens underhallsskyldighet anges i1 bostadsréttslagen, 7 kap. 12 §:

Bostadsrdttshavaren skall pG egen bekostnad hdlla ldgenheten i gott skick, om inte ndgot annat bestdmts
i stadgarna eller féljer av andra-femte styckena. Detta gdller dven mark, om sddan ingadr i uppldatelsen.
Bostadsrdttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om féreningen har férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler én en ldgenhet.
Detsamma gdller ventilationskanaler.
Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrdttshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsléshet eller férsummelse, eller
2. vardsléshet eller férsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gdst,
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i Idgenheten, eller
c) ndgon som for hans eller hennes rékning utfér arbete i ldgenheten.
Fér reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vdrdsléshet eller forsummelse av nagon
annan dn bostadsrdttshavaren sjdlv ér dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.
Tredje stycket gdiller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i Idgenheten.

Bostadsrittsforeningens stadgar, Brf Musketoren 1, registrerade hos
Bolagsverket per 2024-03-11

I bostadsrittsforeningens stadgar 11-12 §§ regleras bostadsréttshavarens réttigheter och
skyldigheter.

Dir upprepas en del av det som stér i bostadsréttslagen. Dessutom gors ocksé en del
fortydliganden.



§ 11
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhorande Gvriga
utrymmen 1 gott skick.

Foreningen svarar for reparation av de stamledningar for avlopp, viarme (inklusive vattenfyllda
radiatorer), gas, el och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren ansvar for ligenheten omfattar:

e rummens viggar, golv och tak.

e inredning och utrustning i1 kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten — sasom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i1 ldgenheten och inte ar
stamledningar, svagstromsanldggningar, luftning och malning av vattenfyllda
radiatorer och stamledningar. I fraga om elledningar svarar bostadsrittshavaren endast
fran och med ldagenhetens undercentral.

e golvbrunnar, eldstdder, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning och annat underhall av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada 1
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget véallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gidstar honom
eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dér i hans rakning. Samma
ansvarsfordelning giller om ohyra féorekommer 1 lagenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjélv vallat géiller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han bort 1aktta.

Bostadsrittshavaren svarar for renhallning och snoskottning av till ldgenheten horande
balkong eller terrass.

Bostadsrittshavaren svarar for atgdrder 1 ligenheten som vidtagits av tidigare bostads-
rattshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.



§12

Bostadsrittshavaren far inte utan tillstdnd av styrelsen utfora en atgird 1 lagenheten som

innefattar:

1. Installation eller andring av ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten,

2. installation eller 4ndring av ordning for ventilation, innefattande koksflakt som ansluts
till ventilationssystemet,

3. installation, dndring eller borttagande av eldstad eller rokkanal eller annan paverkan av
brandskyddet eller

4. nagon annan vidsentlig fordndring av lagenheten, vésentlig forandring innefattar atgarder
som kan paverka barande vidggars funktion och byggnadens kulturhistoriska vérde.

Styrelsen far forena tillstand med villkor for hur arbetet ska utforas. Det ankommer pa
bostadsrittsinnehavaren att ansoka om eventuella myndighetstillstand. Tillstandspliktiga
atgirder anses vara en visentlig forandring och kraver déarfor aven styrelsens tillstand.

En forandring av ldgenhet, oavsett om atgédrden kréver tillstand eller inte, far inte innebdra
bestaende oldgenheter for foreningen eller annan medlem. Reparations-, underhalls- och
renoveringsatgirder ska utforas pa ett fackmannamaissigt sitt. Atgirder ska utforas si att
oldgenheter for andra medlemmar begrédnsas 1 mdojligaste man. Bostadsrittsinnehavaren svarar
for skador som uppkommer pa foreningens fastighet eller 1 andra medlemmars ldgenheter till
foljd av reparations-, underhalls- och renoveringsatgérder.

Ansvarsfordelning

Foljande forteckning dver byggnadsdelar, inredning och utrustning visar vilka atgérder som
bostadsrittshavaren respektive bostadsrattsforeningen ansvarar for. Bostadsrattsforeningens
styrelse eller forvaltning beslutar nér reparationer och underhall som ligger inom féreningens
ansvarsomrade ska utforas.

Om bostadsrittshavare har utrustat lagenheten med installationer som avviker fran
bostadsrittsforeningens standard, till exempel golvviarme, ansvarar alltid bostadsréttshavaren
sjalv for installationerna och underhall av dessa. Ansvaret dr knutet till installationen och
overfors alltsa till ndsta bostadsrittshavare vid overlatelser. Sddan egen installation ersitts inte
om den behdver tas bort i samband med att bostadsrattsforeningen utfor reparationer eller
underhall. Eventuella tillkommande kostnader betalas av bostadsrittshavaren.

BYGGDELAR/UTRUSTNING ATGARDER BRF | MEDLEM

Balkonger och terrasser

Golv, ricke Rengdring X
Golv, réicke, vigg, tak Reparation, byte, malning X
Beslag Allt X

Ligenhetsytterdorrar®

Dorrblad, karm, foder, troskel, tdtningslist Reparation, byte

it

Insida dorrblad, karm, foder Ytbehandling




Utsida dorrblad, karm, foder Normal ytbehandling X
Lascylinder, laskista, beslag Allt X
Handtag, egen ringklocka, brevinkast Allt X
Namnskylt Allt X
*Obs riktlinjer finns for utformning
Viggar, golv och tak
Vigg, golv och tak Ytbeldggning in till barande X
konstruktion (t.ex. betong under
tatskikt, sand i bjdlklag, puts i vigg och
tak)
Tak Bérande konstruktion X
Fonster och balkongdorrar
Insida karm, innerbage och insida ytterbége Ytbehandling X
Utsida karm, bége Rengoring X
Utsida karm, utsida ytterbage Ytbehandling X
Karm, bage Reparation, byte X
Glas Allt X
Beslag Allt X
Fonsterbank, persienn, markis Allt X
Védringsfilter, titningslist, springventil Allt X
VVS-artiklar
Tvittstdll, we-stol, bidé, badkar, duschkabin X
Blandare, vattenlas, bottenventil, packning Reparation, byte X
Vattenlés, golvbrunn Rensning X
Duschslang med tillbehor Allt X
Klamring for fixering av golvmatta i brunn Allt X
Tvéttmaskin, torkskép, torktumlare Allt X
/Diskbank, diskmaskin, tvittbiank Allt X
Frénluftsventil Kontroll, reparation, byte X
Viérmeelement, vattenledning, avloppsror Ytbehandling, nydragning X
Vérmeelement inkl. termostat Reparation, byte X
Vattenledning i lagenhet fran ballofix Reparation, byte X
Vattenledning i ldgenhet fram till o inkl. Reparation, byte X
ballofix
Installation av ballofixkopplingar vid Installation X
renovering av kok och badrum
Avloppsror inkl. golvbrunn Reparation, byte X
Av medlem initierad forandring av avloppsror X
eller golvbrunns placering
BYGGDELAR/UTRUSTNING ATGARDER BRF | MEDLEM
Koksutrustning
Elspis, ugn, mikrovigsugn, diskmaskin, kyl/frys | Allt X
Gasspis, gasugn inkl. gasledning fran Allt X
huvudkran
Gasledning Borttagande efter styrelsens X
godkénnande
Gasledning fram t o m huvudkran Reparation, byte X




El-artiklar

Kontaktdon och elledningar inom ligenheten! Reparation, byte X
Lagenhetens elcentral inkl. elmétare, Reparation, byte (av medlem initierad X
huvudstrombrytare, jordfelsbrytare, sékringar foréndring)

Sékringar i stigarbox i fastighetens elcentral Byte X
Automatsikring, jordfelsbrytare i lagenhetens Aterstillning X
Elcentral

Bostadsrittsinnehavarens egna/dvriga el-artiklar | Allt X
Brandvarnare? Minst en brandvarnare i bostaden X
Forrad

Killar/vindsforrad® Samma som for ligenheten X
Nummer/namnskylt Reparation, byte

Ovrigt

Fast inredning t ex badrumsskép, hatthylla, Allt X
koksskap, garderober, armaturer

Invindig trappa, innerdorr, troskel, sockel, foder | Allt X
Gardinsting, beslag Allt X

1) Medlemmarna ar skyldiga att pa egen bekostnad byta ut elledningar med mera i sina lagenheter for det fall dessa
beddms vara i sa déligt skick att de utgor en fara.

2) Medlemmarna ar skyldiga att ha minst en brandvarnare i 14genheten.

3) Samma regler som for ldgenhet betrdffande viggar, golv och tak samt 6vrig fast inredning. ”Vaggarna” av trd
och nitet kring varje forrdd anses motsvara ligenhetens yttre. Eventuella hyllor mm inne i varje forrad anses
motsvara ligenhetens inre.

Skador och Forsikring

Kostnader for skador kommer ofta ovéntat och kan bli mycket stora. Det dr darfor ytterst viktigt
att bade bostadsrittshavaren och bostadsrittsforeningen alltid har en gillande
hemforsikring/fastighetsforsékring. Fastighetsforsidkringen ersétter skador inom foreningens
ansvarsomrade (den fasta egendomen). Hemforsidkringen ersétter skador pa 16s egendom.
Bostadsrattshavarens hemforsékring ska enligt stadgarna innehélla ett bostadsrattstillagg.
Bostadsrittstillagget ersétter skador pa ligenhetens viaggar, golv och tak samt 6vrig fast inredning
(t.ex. 1 kok och badrum). Styrelsen rekommenderar dven att hemforsékringen innehaller ett
ansvarsmoment (drulleforsékring) vilket ibland utgor ett tilldgg till den vanliga hemforsidkringen.

Skador som inte tdcks av befintlig forsékring ska tackas (betalas) av den som bér ansvaret enligt
ovan. Ansvar for reparationer med anlitande av hantverkare och arbetsledning/kontroll med
anledning av skada tas i enlighet med ansvarsfordelningen.

Debitering frian bostadsrittsforeningen

Entreprendrer och forsdkringsbolag fakturerar oftast direkt till bostadsréttsforeningen dven for
atgirder som skall betalas av bostadsrattshavare. Fastighetsskotarna utfor ibland arbete eller
levererar materiel som ocksé skall betalas av bostadsréttshavaren. Eftersom dvriga medlemmar
inte ska drabbas av dessa kostnader debiterar bostadsrittsforeningen berdrd bostadsréttshavare pa
motsvarande belopp.



Detaljerade regler for renovering/andring i liigenhet

1 Bostadsrittshavarens underhills- och reparationsansvar
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsréttshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera (renovera) ldgenheten och
bekosta atgérderna. Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom i ovrigt ar vél
underhéllna och hélls 1 gott skick. Vad som tillhor lagenheten och ingér i bostadsréttshavarens
underhalls- och reparationsansvar beskrivs utforligt i borjan av detta dokument, dér dven
bostadsréttsforeningens underhalls- och reparationsansvar framgér.

2 Ansvarsforhillande mellan bostadsrittshavaren och

bostadsrattsforeningen

Den bostadsréttshavare som later utféra underhalls-/ reparations-/ renoverings-/dndringsarbeten i
sin lagenhet dr ytterst ansvarig for arbetets utforande och dven for dess konsekvenser, som kan
komma av dessa arbeten. Detta géller oavsett om arbetet utforts i egen regi eller av anlitad
entreprendrsfirma samt oberoende av arbetets omfattning. Detta innebdr att bostadsréttshavaren
formellt betraktas som byggherre for arbetet 1 ldgenheten, vilket definieras 1 9 Kap. 1§ Plan- och
bygglagen (PBL) och dr den som for egen ridkning utfor eller later utfoéra byggnads-/ rivnings-
eller markarbeten genom en byggentreprendr eller byggmastare.

Bostadsrittsforeningen har inget ansvar for underhalls-/reparations-/ renoverings-/
dndringsarbeten i1 ldgenheten, som bostadsrittshavaren genomfor.

3 Generella ordningsregler vid renovering/ indring i lagenheten
I de foljande styckena anges de generella ordningsregler, som géller vid alla typer av
underhalls-/ reparations-/ renoverings-/ d&ndringsarbeten i ldgenheten.

3a Arbetstider och information till grannar

Vi maéste ta hansyn till varandra sa mycket som mdjligt nér vi renoverar eller dndrar. Det

innebdr att stora grannarna sa lite som mdjligt. Mycket storande arbeten (exempelvis bilning) far
endast ske under helgfria vardagar (mén — fre) mellan klockan 08.00 och 15.00 och vardag fore
helgdag 08.00 till 12.00. Under en dag far mycket stérande arbete ske under hégst fem timmar,
detta med hénsyn till grannarna. Mycket storande arbete far inte utféras under l6rdagar, sondagar
och helgdagar. Bostadsrittshavaren ansvarar sjilv for att dessa tider efterfoljs. For dessa typer av
arbeten skall grannarna informeras minst en vecka i forvdg med sa detaljerade tidsangivelser som
mojligt. Detta kan ske genom mail eller anslag i relevant trapphus (tdnk pa att dina grannar kan
finnas i andra trapphus) och det skall framga vilken bostadsréttshavare som genomfor
renoveringen/dandringen 1 ldgenheten samt kontaktuppgifter till denne (telefon och mail) samt
namn och kontaktdetaljer till byggentreprenor/hantverkare.

3b Hantering av byggsopor
Byggsopor, avfall eller skrdp som uppkommer i samband med underhalls-/ reparations-/
renoverings-/ dndringsarbetet 1 ldgenheten skall tas om hand pa ett miljovénligt sétt och far



under inga omstdndigheter stéllas utanfor ldgenheten eller nigon annanstans

inom foreningens fastighet. Det &r respektive byggherres ansvar att klargéra om byggsopor m.m.
far stillas pa gatan, att begéra tillstdnd for detta och betala forekommande avgifter. Byggherre
ansvarar for att de regler som uppstills av Stockholms Stad. Byggséckar far dock inte stéllas upp
langre tid 4n max 2 arbetsdagar, sedan maste de transporteras bort. Uppstillning 6ver helg bor
undvikas. Om byggsopor hanteras i strid mot ovanstadende kan Bostadsrittsforeningen komma att
fakturera bostadsréttshavaren kostnaden for borttagande av dessa byggsopor. Se vidare Bilaga till
renoveringspolicy.

3¢ Byggtrafik i hiss och trapphus

Séavil hiss som trapphus utsatts latt for skador i samband med byggtrafik, vilket historiskt
asamkat bostadsrittsforeningen onddiga kostnader for utryckning och reparationer. Det aligger
darfor bostadsréttsinnehavaren och dennes anlitade hantverkare att iaktta storsta forsiktighet och
inte skada de pietetsfullt renoverade trapphusen, gallerimattorna, armaturerna eller hisskorgarna.

Vid renoveringsarbeten skall mattorna i entréerna skyddas med kraftigt skyddsmaterial, samt

1 den mén det dr nodvéndigt dven véggar i entré samt trapphus. Skyddsmaterial méste vara helt
och skadat skyddsmaterial ska skyndsamt bytas ut. Skyddsmaterialet ska t.ex. besta av tackpapp
for golv och hérdpapp/masonit for hissviggar. Detsamma géller for hisskorg. Skyddsmaterialet
ska avldgsnas mellan gangerna nir det behdvs 1 syfte att skapa sa trevlig gemensam miljé som
mojligt for 6vriga boenden. Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att denna regel efterlevs samt ar
ersattningsskyldig for all de direkta och indirekta skador som uppkommer om detta ej efterlevs.

Hissen klarar endast begriansad vikt och maste darfér anvindas med omdome. Ténk pé att visa
hinsyn till de boende for det fall att hissen anvénds under en lingre period i samband med flera
pa varandra foljande transporter.

Trapphus entré och girden far endast kortvarigt under dagen utnyttjas for uppstillning av
byggmaterial eller maskin. Port och gangdorr skall alltid héllas sténgda for att forhindra tilltréade
frén obehoriga.

Vid eventuella skador skall styrelsen kontaktas omgaende. Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for
kostnaden, men styrelsen avgor vilken hantverkare eller firma som skall anlitas med hénsyn till
det konstnirliga arbete som tidigare utforts 1 trapphuset. Bostadsréttsinnehavaren ar ocksa
ansvarig for foreningens direkta utldgg och kostnader som &r hanforliga till och orsakade av den
aktuella renoveringen. Styrelsen rekommenderar att hiss och andra gemensamma utrymmen som
anvénds fotograferas innan arbetet sétts igdng och nar det ar avslutat.

3d Nedsmutsning

Husets ventilationskanaler gor att damm latt letar sig in till intilliggande lagenheter. Vid arbeten
sasom till exempel slipning eller rivningsarbete ar bostadsréttsinnehavaren darfor skyldig att
sdkerstélla att luftrenare anvédnds for att minimera risken for detta.

Om byggarbetet medfor nedsmutsning hos ndrboende grannar eller i entré och trapphus, ska
bostadsréttsinnehavaren bekosta kvalificerad stddning som ska utforas s& snart som mojligt.
Dartill ansvaras for grundlig stidning efter avslutat arbete. Om inte stddning eller efterstidning



har skett pa ett tillfredsstidllande sitt dger foreningen ritt att pa bostadsréttsinnehavarens
bekostnad bestélla nddvindig stadning. Kostnaden tas ut av depositionsavgift eller diarutover.

4 Mindre renovering/indring i lagenheten som inte kriver
styrelsens godkinnande

Exempel pa mindre underhéll/reparationer/renoveringar/dndringar i ldigenheten som kan
utforas utan styrelsens godkdnnande ér foljande:

Malning

Tapetsering

Lagga nytt eller slipa befintligt golv som inte innefattar vatutrymmen (badrum, tvittstuga
etc.) Observera att byte av typ av golvbeldggning kréver styrelsens godkdnnande av
ljudtekniska skal.

For all renovering/dndring 1 ldgenhet kravs dock att dessa utfors fackmannaméssigt och for
elinstallationer maste de regler som giller foljas samt arbetet utforas av behdrig

(se www.elsakerhetsverket.se). Vid vatteninstallation inklusive ledningsdragning intyg om Siker
Vatteninstallation utférdas enligt villkor och anvisningar av Séker Vatten AB,
https://sakervatten.se/

S5 Omfattande renovering/indring i ligenheten som kriver
styrelsens godkinnande

For mer omfattande underhéll/reparation/renovering/andring 1 ldgenheten krévs styrelsens
tillstdnd, se 12 § i stadgarna. Nedan dr exempel pé nér styrelsens tillstind krévs:

Forandring i planlosning (t.ex. flytt av kok/ badrum)

Ingrepp 1 birande vaggar/konstruktion inklusive haltagning

Alla typer av ingrepp som paverkar tétskikt i vdtrum (badrum, tvéttstuga etc.)
Andringar av befintliga ledningar for vatten och avlopp (t.ex. flytt av eller nyinstallation av
disk- eller tvittmaskin)

Andringar av befintliga ledningar/utrustning for gas

Andringar av befintliga ledningar/utrustning for virme (golvvirme, radiatorer etc.)
Andringar av befintliga ledningar/utrustning for ventilation

Andringar av elcentral

Byte av undergolv, samt dndrad typ av golvbeldggning

Andring av &ppen spis/rokkanal

Vid de flesta renoveringar ska du inte behdva stiinga av el/vatten/virme annat iin i din
egen lidgenhet. Alla berorda grannar skall informeras minst 2 dygn innan genom brev i
brevldda/mail samt anslag i entréer vid vattenavstingning.



Det ar bostadsréttsinnehavarens skyldighet att tillsammans med anlitade hantverkare forsikra sig
om var i fastigheten viktiga funktioner &r beldgna innan arbetet paborjas, sdsom
vattenavstdngning, el-mitarrum, virmecentral och liknande.

6 Generella villkor vid omfattande renoveringar/indringar i
lagenheten

6a Allmént

Foreningen maéste ha en komplett dokumentation 6ver huset och dess detaljer, dels for var

egen del, dels som underlag till forsdkringsbolag, skattemyndigheten, brandmyndigheten etc.
Det ricker inte med att diskutera ev. ombyggnadsarbeten med hantverkare och/eller byggbolag.
Dessa har ej en komplett bild av just var fastighet. Limna dérfor en beskrivning och skiss 6ver
planerade eventuella arbeten till nagon i styrelsen, sa kommer styrelsen att behandla drendet
skyndsamt. Vi vill dock betona att det givetvis &r tillatet att renovera sin bostad och att de allra
flesta renoveringar kan godkédnnas. I de fallen planerade ombyggnationer riskerar att leda till
problem, forsoker styrelsen att hjélpa till med att hitta alternativa l6sningar.

6b Forindringar i planlosning

Vid avsevird fordndring av planldsningen kan det bli aktuellt med att ans6ka om bygglov eller
bygganmélan till byggnadsndmnden och bostadsrittshavaren ansvarar sjilv for detta dir

detta dr nodvéndigt. Ett bygglov eller bygganmailan ersétter inte kravet pa godkédnnande fran
foreningen.

6c Ingrepp i barande viggar/konstruktion inklusive hiltagning (6ppningar i
birande viggar)

Forutom godkédnnande frén styrelsen kan det bli aktuellt med ans6kan om bygglov eller
bygganmélan till byggnadsndmnden och bostadsrittshavaren ansvarar sjilv for detta dir detta ar
nddvindigt. Bostadsrittshavaren ska anlita en byggkonsult/konstruktor eller hdimta in sdkra
uppgifter via byggnadsndmnden. Om bostadsréttshavaren ér osdker pa vilka viggar som ar
birande s dr en tumregel att alla solida vdggar ar barande. Konstruktionsritningar och
hallbarhetsberdkningar som klart och tydligt beskriver vilka fordndringar bostadsrattshavaren
onskar gora, maste tas fram av behorig yrkesman och lamnas in till styrelsen vid begéran om
tillstdnd. Generellt tillater foreningen inte att barande viggar rivs och ersétts av balkar eller
dylikt. Detta pd grund av byggnadens alder och skorhet.

6d Alla typer av ingrepp i vitrum (badrum, tvittstuga etc.)

Byte av ytskikt i badrum och toalett kréver styrelsens tillstdnd. Entreprenorer som renoverar
badrum och WC skall ha minst behorighet for utférande av arbeten enligt PER:s branschregler
eller motsvarande for vattentdta keramiska viggbeklddnader och golvbeldggningar i
vatutrymmen. Entreprenoren skall efter renoveringen till bostadsréttshavaren med kopia till
foreningen ldmna kvalitetsdokument (vatrumscertifikat) med 10 ars garantitid pd genomfort
arbete 1 enlighet med konsumenttjinstlagen. Vid vatteninstallation inklusive ledningsdragning
ska intyg om Séker Vatteninstallation utfiardas enligt villkor och anvisningar av Sdker Vatten AB
av installationsforetaget och 6verldmnas till bostadsrattshavaren, https://sakervatten.se/




6e Andringar av befintliga ledningar for vatten och avlopp (t ex. byte eller
installation av disk- eller tvattmaskin)

Bostadsréttshavaren ska alltid anlita fackman vid fast installation av diskmaskin. Detta géller
el-, vatten- och avloppsinstallation. Om bostadsréttshavaren bygger om eller installerar ny
diskmaskin rekommenderar vi att se dver vattenskyddet for att minska risken for
vattenskador. Bostadsrittshavaren rekommenderas kontakta fackman for bista 16sning.
Bostadsrattshavaren kan dven kontakta sitt forsékringsbolag for att fa reda pa vad de kriver
och rekommenderar.

6f Andringar av befintliga ledningar utrustning for gas
Renovering/ombyggnad av fastighetens gassystem far endast utforas av for uppgiften behorig
person.

6g Andringar av befintliga ledningar/utrustning for virme (golvviirme,
radiatorer etc.)

Virmesystemet ar fjarrvirme med vattenbaserade radiatorer i ldgenheterna. Om négot element
inte blir varmt s kan det behova luftas. Bostadsrittshavaren far inte bygga om virmesystemet
t.ex. genom att installera vattenburen golvvdrme. Elektrisk golvvarme far installeras efter
godkdnnande fran styrelsen. Radiatorer dr foreningens egendom, de far inte bytas eller tas bort
utan styrelsens tillstdnd. Ar det fel p en radiator dr det féreningens ansvar att byta ut denna.

Vid dndringar i1 centralvarmesystemet som kraver nedtappning, ska detta ocksd meddelas berérda
grannar som vid behov ska {4 hjélp att lufta sina element pa bekostnad av
bostadsréttsinnehavaren.

6h Andringar av befintliga ledningar/utrustning for ventilation

Fastigheten har inget automatiserat ventilationssystem, ventilationen bygger pa sjalvdrag genom
befintliga ror och stammar. Bostadsrittshavaren far inte sdtta igen befintlig ventilation eller dndra
till annan typ av ventilation eftersom det &dndrar balansen i systemet och kan paverka
ventilationen hos grannar samt ge upphov till fuktskador. Det dr inte tillatet att utan tillstdnd fran
foreningen installera eller byta ut koksfldkt som ansluts till ventilationen. Installation eller byte
av s.k. kolfilterflakt som inte ansluts till ventilationen kraver inget tillstind. Vid dndringar i
ventilationen svarar lagenhetsinnehavaren for foreningens kostnader for ny OVK besiktning och
injustering 1 samtliga till samma flékt anslutna ldgenheter

6i Andring av fasta elinstallationer

Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem far endast utforas av behorig elektriker och skall
folja de regler som giller, se www.elsakerhetsverket.se. Onskar bostadsrittshavaren géra
ombyggnad som beror fastighetens stigarledning, el-central eller det ordinarie nétet méste
dndringen forst dokumenteras pa ritning och godkénnas av styrelsen.

7 Forfarande vid begéiran om tillstind till renovering/indring i
ligenhet

Det aligger bostadsréttshavaren att bedoma om den tilltdnkta renoveringen/édndringen i



lagenheten dr av den omfattningen att ett godkdnnande av styrelsen erfordras. Vid osdkerhet
foreslds att en ansokan skickas till styrelsen, som kan beddma om ett godkdnnande erfordras
eller ej. Om bostadsrattshavaren genomfor renoverings/andringsarbetet i ldgenheten utan
godkdnnande av styrelsen, déir sddant erfordras, kan bostadsréttshavaren under vissa
forutséttningar bli skyldig att aterstilla lagenheten. I det foljande beskrivs processen vid begéaran
om tillstand fran styrelsen vid renovering/dndring av ligenheten. En begidran om godkinnande av
ombyggnad med nedanstaende uppgifter skall ldmnas till styrelsen:
« Begiran om tillstdnd till renovering/dndring i 1dgenhet

Kontaktuppgifter medlem/bostadsrattshavare

Namn

E-post

Telefon

Atgirdsbeskrivning Jag/vi har for avsikt att vidta foljande fordndringar i ligenheten

Det gar bra att ldmna underlag och beskrivningar tillsammans med ansokan.

Jag/vi accepterar att folja foreningens regler for renovering/édndring i lagenhet

Daterad underskrift av samtliga bostadsrittshavare.

Ansokan skall ifyllas och skrivas under av bostadsrittshavaren, vilket innebér att
bostadsrattshavaren accepterar att folja foreningens “Regler vid ombyggnad och renovering —
Bilaga till renoveringspolicy Musketoren 1 Ansdkan ska scannas in och mailas till styrelsen,
info(@musketoren|.se For att styrelsen ska hinna sammantréda och ta stéllning till begdran, kravs
att den ldmnas in 3 veckor innan renoverings/dndringsarbetet berdknas paborjas, under sommaren
kravs 8 veckor. Styrelsen kontaktar vid behov, efter samrdd med den sdkande, den tekniske
forvaltaren teknisk eller annan expertis for utlatande. Kostnaden for detta debiteras den s6kande.
Efter detta tar sedan styrelsen stillning till begéran och besluten kan i princip kategoriseras enligt
foljande:
«  Styrelsens godkédnnande erfordras ej
Styrelsen begir kompletterande uppgifter av bostadsrattshavaren for att kunna ta stéllning till
begéran (ev. uppdrag for den tekniska forvaltaren)
Styrelsen godkédnner begéran utan sérskilda villkor
Styrelsen godkédnner begéran med sérskilda villkor ndmligen att:
Nedanstdende skall 1dmnas till styrelsen innan arbetet kan péborjas:
Anlitade entreprendrer (foretag, org.nr., kontaktperson mm)
Kopia pé hantverkares géllande ansvarsforsékring.
Skriftligt godkdnnande fran bostadsrittshavaren att denne/dessa tar det fulla
ekonomiska ansvaret for foljdskador orsakade av ombyggnad i den méan dessa
foljdskador ej ersitts av hantverkares eller foreningens eller medlemmens
forsdkringsbolag. I det fall forsdkringsbolag ersétter eventuell skada skall
medlemmen ta det ekonomiska ansvaret for eventuella sjélvrisker.
Fragan om bygglov/bygganmailan méste klarldggas innan arbetet paborjas genom att
styrelsen erhaller kopia pa bygglovet.
Efter arbetets avslutande skall bostadsréttshavaren avge rapport till styrelsen.
I samband med ombyggnationer som kréiver tillstdnd av styrelsen eller skall anmilas
till styrelsen dger styrelsen ritt att begdra en deposition for att ticka kostnader som
uppkommer pa foreningens egendom, kostnader for foreningens konsulter,
entreprendrer eller liknande, hanforliga till ombyggnationen med maximalt tva
prisbasbelopp. Depositionen aterbetalas efter slutbesiktning och slutreglering av




uppkomna kostnader for foreningen hanforliga till ombyggnationen. Depositionen kan
anvéndas for att ticka foreningens kostnader och dterbetalningen kan dérfor reduceras
med foreningens oreglerade kostnader.

«  Styrelsen skall vid ombyggnader som innebir ingrepp i byggnadsdelar som ar
foreningens ansvar (barande konstruktioner, bjdlklag, vattenledningar, avloppsror
samt ventilation) kontinuerligt eller efter arbetets slutférande lata extern av féreningen
anlitad besiktningsman besiktiga utférda arbeten. Kostnaden for detta debiteras
bostadsréttshavaren.

+  Styrelsen kan vid behov besluta om speciella villkor for materiallogistik.

«  Ombyggnationer skall vara avslutade inom sex manader fran byggstart om ingen
annan separat skriftlig 6verenskommelse ingatts mellan féreningen och
bostadsréttsinnehavaren. Vid en eventuell forsening som inte godkénts av styrelsen
dger foreningen ritt att ta ut en forseningsavgift motsvarande tva (2) ménadsavgifter
per pabdrjad forseningsmanad

+ Styrelsen avslar begidran med angivande av motiv. Styrelsen informerar omgéende
bostadsréttshavaren om fattat beslut och protokollfor beslutet. Styrelsen eller den tekniske
forvaltaren ansvarar for att folja upp att bostadsrattshavaren foljer angivna villkor.
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