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Styrelsen for Brf Musketoren 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten

Féreningen forvirvade fastigheten 1996. Fastigheten &r beldgen pa Ostermalm i Stockholm och bestér
av adresserna Litzengatan 12, Litzengatan 12A och Tysta Gatan 11. Féreningens namn ar Brf
Musketoren 1. Styrelsen har sitt sate i Stockholm. Féreningens mark innehas med dganderatt.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna utan tidsbegréansning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag och beskattas darmed som en dkta bostadsrattsforening.
Foéreningens organisation

Styrelsen
Styrelsen har under ar 2024 haft féljande sammansattning:

Fram till 2024-06-17:

Ledamoter:

Martin Johansson, ordférande
Katarina Appelgren

Bo-Axel Ax:son Johnsson
Johan Fenhammar

Anne Otto

Suppleanter:
Peter Bergmann Stumpp
Agnes von Gersdorff

Aktuell styrelse fran 2024-06-17:

Ledamoter:

Ulrika Hansson, ordférande
Fredrik Lagerbielke

Bo-Axel Ax:son Johnsson
Johan Fenhammar

Anne Otto

Suppleanter:
Katarina Appelgren
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Fran 2024-12-18 (registrerat hos Bolagsverket per detta datum) har Johan Fenhammar avgatt som
ordinarie styrelseledamot. Styrelsen har adjungerat Johan Fenhammar som suppleant. Katarina
Appelgren har intratt som styrelseledamot.

Under 2024 har det hallits 11 styrelsemoten och i 6vrigt har styrelsen haft mail- och telefonkontakt
kontinuerligt i olika foreningsfragor. Styrelsens adjungerade suppleant inbjuds till alla moten. Det finns
en arbetsfordelning inom styrelsen dar styrelseledaméter haft olika ansvarsomraden.

Revisorer

Revisor Internrevisor
MOORE Allegretto AB Peter Lindqvist
Valberedning

Valberedningen har efter arsstamman bestatt av Astrid von Malmborg, Kristina Gill och Charlotta
Mantell.

Hemsidesansvarig
Kristina Gill

Underhdlisplan

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig till fram till 2046. Planen uppdateras efterhand med
vidtagna och planerade atgarder, daremot sker ingen I6pande uppdatering av kostnader for att vidta
planerade atgarder.

Féreningen och fastigheten

Foreningen dger byggnad och mark. Byggnaden uppfordes 1925. Féljande storre renoveringar har skett
efter att foreningen overtog fastigheten 1996:

- Byte av VA-stammar (1996-2000 och 2007)

- Renovering och malning av fasad och fonster mot garden (1997)

- Byte av elstigare (1999-2000)

- Aterstallande av trappuppgangar till originalskick (2001-2002)

- Ombyggad/utbyte av fjarrvdrmecentral (2005)

- Renovering av hissar, utbyte av hissmaskineri och grindar (2006)

- Utbyte av plattak (2014)

- Gardsrenovering, forstarkning av balkar 6ver garage (2015)

- Renovering av takterasser mot Liitzengatan och Tysta Gatan (2019 - 2021)

- Renovering och malning av fasader mot Liitzengatan och Tysta Gatan (2021)
- Installation av fibernat (2021)

- Byte av belysning och installation av laddstolpar i garaget (2024)

- Malning av portar (2024)

Utover dessa storre arbeten utfors kontinuerligt renoveringar, malningsarbeten och annat underhall for
att vidmakthalla fastighetens skick.

Enligt den ekonomiska planen upplates 42 lagenheter, som efter senare sammanslagningar bestar av 39
hushall/roster. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Bostadsytan uppgar till 2 758 kvm.

Foreningen hade under 2024 tre lokalhyresgaster. Lokalytan uppgar till 1 046 kvm. Harutover har
foreningen uthyrning av ett antal parkeringsplatser till interna och externa hyresgaster.
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Fastigheten ar fullvardesforsakrad i if Skadeforsakring AB.

Kameral férvaltning har ombesdrits av Férvaltnings AB Castor och fastighetsskotsel av Akerlunds
Fastighetsservice AB.

Foreningens hemsida ar www.musketorenl.se.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret
Efter flera ar av omfattande renoverings- och ombyggnationsarbeten i fastigheten har underhallsplan
uppdaterats och riktlinjer for renoveringar omarbetats, utvidgats och skarpts upp.

Under aret har foéljande renoverings- och underhallsarbeten utforts. Malning av portar och fonster i
gatuplan. Utredning av samt ansdkan om bygglov pa tva stallen inom fastigheten avseende placering av
sopstationen for fastigheten har gjorts for att mojliggéra Stockholm stads krav pa sopsortering av
matavfall samt arbetsmiljo. Installation av laddstolpar i garaget har skett. Naturvardsverket har beviljat
foreningen bidrag for installation av 22 laddstolpar. Ansékan om utbetalning har skickats in men inte
utbetalats av myndigheten under rdkenskapsaret.

Foreningens tradgard mot Tysta Gatan och garden har fortjanstfullt skotts av féreningsmedlemmar.
Tradgardstjanstforetag har gjort ny rabatt samt planteringar.

Finansiellt har aret kannetecknats av hojda taxor i Stockholms stad (VA, avfallshantering, fjarrvarme)
samt saval rantehojningar avseende foreningens bundna Ian samt generell rantesdankning som
foreningen fatt efter upphandling (offert fran flera banker).

Energi: Foreningen har under aret hanskjutit frdgan om taxehdéjning av fjarrvarmen fran Stockholm
Exergi till Fjarrvarmenamnden for medling. Motparten har nekat att fora forlikningsdiskussioner
rérande taxorna.

Foreningen har beviljats frivillig mervardesbeskattning for uthyrning av lokaler. Registreringen har
medfort lagre kostnader for mervardesskatt for foreningen.

Administration och IT
Under perioden 2024/25 har féreningen digitaliserat foreningens administration ytterligare for att
underlatta for nya styrelser.

Medlemsinformation

Vid utgangen av ar 2024 hade féreningen 50 (50 - féregaende ar) medlemmar. Under aret har det skett
tre agarférandringar.

# visma sign



Brf Musketoren 1
Org.nr 716419-4370

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Skuldrdnta (%)

2024
2 836
112
65,5

472

45,9
182
6,5

3919
2842
197
8,3
4,4

2023
2498
-313
65,2

472

51,8
179
6,6

3960
2871
113
8,4
3,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foérandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 21124127
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 21124127

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

Upplatelse-
avgift
3645431

3645431

Fond for yttre

underhall

721 257

80 847

-17 709

784 395

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering

ianspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rakning overfores

2022
2238
-295
66,1

429

52,9
169
6,6

4001
2901
121
9,3
1,2

Balanserat

resultat

-3 053513

-80 847

17709

-312 881

-3 429 532

-3 429533
112 457
-3 317 076

80 847
-141 356
-3 256 567
-3 317 076

2021
2203
-196
64,1

429

53,7
164
9,3

3686
2673
209
8,6
1,1

Arets

resultat

-312 881

312 881
112 457
112 457

4 (13)

2020
2202
-108
70,6

429

52,7
138
8,4

3356
2433
212
7,8
1,2

Totalt
22124 421
0

0

0

112 457
22 236 878

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 2835937
0
2 835937

3 -1 634 898
-116 868

-493 910

-2 245 676

590 261

525
-478 329
-477 804

112 457

112 457

112 457

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

2498 102
15674
2513776

-1869 651
-102 119
-506 073

-2 477 843

35934

566
-349 381
-348 815
-312 881
-312 881

-312 881
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4,5 32 866 383
6 2247
32 868 630

32 868 630

217034
13 499
70591

301124

7 786 456
786 456
1087 580

33 956 210

6 (13)

2023-12-31

32906 099
7641
32913 740

32913 740

164 866

11527
210 355
386 748

628 346
628 346
1015094

33928 834
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Balansréikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21124 127 21124 127
Upplatelseavgifter 3645431 3645431
Fond for yttre underhall 784 395 721 257
Summa bundet eget kapital 25553 953 25 490 815
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3429 533 -3053 513
Arets resultat 112 457 -312 881
Summa fritt eget kapital -3317 076 -3366 394
Summa eget kapital 22 236 877 22124 421

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 0 1330380
Summa langfristiga skulder 0 1330380

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 809 880 9592 180
Leverantdrsskulder 125 870 265 136
Skatteskulder 9386 21290
Ovriga skulder 261202 181 827
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 512 995 413 600
Summa kortfristiga skulder 11719 333 10474 033
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33956 210 33928 834
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Kassaflﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 112 457 -312 881
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 493 910 506 073
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 606 367 193 192

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 85 624 -242 274
Forandring av leverantorsskulder -139 267 104 253
Forandring av kortfristiga skulder 166 865 295061
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 719 589 350 232

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -448 800 -92 901
Kassaflode fran investeringsverksamheten -448 800 -92 901

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -112 680 -112 680
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -112 680 -112 680
Arets kassaflode 158 109 144 651

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 628 346 483 695
Likvida medel vid arets slut 786 455 628 346
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Stomme, grund och restpost 120 ar
Tak 75 ar
Markanlaggningar 75 ar
Fasad, fonster 50 ar
Stammar, varme 80 ar
Stammar, VA 50 ar
Installationer, el, hiss m m 40 ar
Styr- och reglerutrustning varme 15 ar
Terasser 25 ar
Fibernat 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar
Markanlaggning 10 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| féreningens arsavgift ingar kostnad for varme, vatten och abonnemang for tv och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Skuldséattning per kvadratmeter beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Fastighetens belaningsgrad beraknas som férhallandet mellan foreningens banklan och fastighetens
taxeringsvarde.
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Sparande per kvadratmeter berdknas som arets resultat 6kat med arets avskrivningar och kostnadsfort
planerat underhall i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
Rantekanslighet definieras som rantebarande skulder multiplicerat med en procentenhet i forhallande

till totala arsavgifter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

Energikostnad per kvadrameter beraknas genom att foreningens kostnader for varme, el och vatten

divideras med fastighetens totala antal kvadratmeter.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyror lokaler och garage

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stddning
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Vattenskador

2024

1301292
1534120

525
2 835937

2024

149 651
141 356
143 760
524 372
95150
70941
116 372
34 372
3500
137 762
75 892
141770
0

1634 898

2023

1301 292
1196 285

525
2498 102

2023

294 187
17709
137 464
524 643
76 146
79 305
93525
35987
29598
133519
74 186
140 048
233 333
1869 650
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende restvirde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Stéillda sdkerheter

Fastighetsintecking
Not 6 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

20930994
448 800
21379794

-4.194 340
-488 516
-4 682 856

16 169 445
16 169 445

32 866 383
43 732 000
122 599 000
166 331 000
16 696 938

16 169 445
32 866 383

2024-12-31

11 135 000

11 135000

2024-12-31

26970
26 970

-19 329
-5394
-24 723

2247

11 (13)

2023-12-31

20 838 093
92901
20930994

-3 693 661
-500 679
-4 194 340

16 169 445
16 169 445

32 906 099
43 732 000
122 599 000
166 331 000
16 736 654

16 169 445
32906 099

2023-12-31

11 135000

11 135000

2023-12-31

26 970
26970

-13935
-5394
-19 329

7 641
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Not 7 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31

Likvida medel
Banktillgodohavanden 786 456 628 346
786 456 628 346

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4,30 2025-02-04 859 500 868 500
Stadshypotek 4,30 2025-02-04 1579570 1596 110
Stadshypotek 4,30 2025-02-04 2 053 250 2074 750
Stadshypotek 4,30 2025-02-04 1142 180 1154 140
Stadshypotek 3,850 2025-03-03 955 000 965 000
Stadshypotek 3,452 2025-06-30 955 000 965 000
Stadshypotek 3,452 2025-06-30 955 000 965 000
Stadshypotek 3,270 2025-03-03 980 000 990 000
Stadshypotek 1,330 2025-01-30 1330380 1344 060
10 809 880 10 922 560

Kortfristig del av langfristig skuld 10 809 880 9592 180

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 246 480 kr.

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Under nastkommande ar
ska foreningen omférhandla 10 809 880 kr, vilket innebér att den delen av skulden redovisas som
kortfristig.

Kommande ars forvantade amortering ar 112 680 kr.

Not 9 Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har den 29 april 2025 genomfoért en besiktning av balkonger och terrasser inklusive franska
balkonger. Syftet &r att utréna huruvida en renovering i nartid ar pakallad.
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Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ulrika Hansson Katarina Appelgren
Ordférande
Bo-Axel Ax:son Johnsson Anne Otto

Fredrik Lagerbielke

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

MOORE Sweden AB

Elias Haraldsson Peter Lindgvist
Auktoriserad revisor Internrevisor
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representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/a297cedd-a045-473c-83cf-fe3f52db3f08

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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