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Forvaltningsberattelse

Foéreningens dndamal och verksamhet
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
byggnader upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

En malsattning med verksamheten &r att utveckla foreningen till att ligga i framkant for
hallbarhetsarbete samtidigt som medlemmarnas investeringar ges en konkurrenskraftig utveckling.

Foreningens ekonomiska plan och stadgar
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-07-17 och gallande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-07-24.

Hallbar utveckling

Den traditionella ekonomiska och finansiella redovisningen kompletteras med en redovisning av
genomforda och planerade insatser dels for energi, miljo och klimat dels insatser foér social och
langsiktig ekonomisk hallbarhet.

Arsavgift
Arsavgifterna var 6 463 tkr, vilket motsvarar 694 kr/kvm BOA (bostadsarea).

Hyresintdkterna var 1.676 tkr (att jimfora med 1.592 tkr féregaende ar). Detta motsvarar 180 kr/kvm
BOA (bostadsarea) eller 875 kr/kvm LOA — lokalarea.

Fastighetsuppgifter

Foreningens fastigheter, Noret 1 och Vattenbrynet 1 bebyggdes 2002 och ar beldagna i Stockholms
kommun. Fastigheternas adress ar: Lugnets Allé 50 - 56, Sickla Kanalgata 40 - 42 och Sickla Kanalgata
65 - 67.

Foreningen dger marken.

Pa fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 97 lagenheter och fem lokaler med hyresratt.
Dessutom finns 38 bilplatser och sju MC platser i ett video6vervakat parkeringsgarage under
innergarden samt nio parkeringsplatser pa Sickla Kanalgata. 26 parkeringsplatser i garaget ar
utrustade med elanslutning.

13 garageplatser har forsetts med laddbox for elanslutning under april 2022. Vi har nu cirka 70% av
platserna anslutna till el. Kostnad foér garageplats var 1500 kr/manad och for elplats 1600 kr/manad.
Tillkommer kostnad for egen elforbrukning. FOor parkeringsplatser pa Sickla Kanalgata var manads-
kostnaden 900 kr.
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Ytuppgifter
Foreningen har féljande ytuppgifter

Total bostadsarea (BOA) 9314 kvm
Lokalarea for uthyrbara verksamhetslokaler (LOA) 361 kvm
Total lokalarea (LOA) 1914 kvm
varav parkeringsgaraget 1082 kvm
Total area (BTA) 15 112 kvm

Lagenhetsfordelning — antal lagenheter och antal rum och koék

28 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
20st 4 rum och kok
5st 5 rum och kok
1st 6 rum och kok

Lokaler med olika verksamhet

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Blomsteraffar 70 2025-08-31
IMA Sushi 58 2024-10-31
Frisor 75 2025-09-01
Kontor — Nova Omsorg 76 2025-01-31
Café — Bistro Esso 82 2025-04-30

h v
g-fh LA

Fasadbilder pa foreningens lokalhyresgaster

Forsakring

Fastigheten ar fullvardeférsdkrad i Folksam. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Bostadsrattstillagg ingar inte i fastighetsforsdkringen utan betalas av enskild Medlem via den egna
Hem-forsakringen.

Fastighetsavgift

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av gallande
taxerings-varde pa bostadsdelen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvardet.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inl6sta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt
taxerat underskott fran foregaende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med

22 %.
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Medlemskap

Foreningen ar medlem i:

Samfillighetsféreningen Sickla Udde. Foreningens andel ar 10,48%. Samfallighetsféreningen
forvaltar sopsugen.

Sjostadsforeningen som ar en ideell férening med uppgift att tillvarata de boendes intressen i
Sjostaden. Féreningen bestar av 54 bostadsrattsforeningar och tva SKB-kvarter. Nagra fragor som
drivs dr bland annat forbéattrad trafiksakerhet, aretruntskidakning i Hammarby backen,
kommunalisering av sopsugs-systemet och valborgsmassofirande samt Sjostadsdagen.

Hammarby Sjostads ekonomiska forening vars malsattning ar att sinka medlemmars kostnader
genom att upphandla formanliga gruppavtal t ex inom bredband, el-portfolj, férsdkringar och
hisservice.

ElectriCITY som &r en innovationsplattform for att utveckla Hammarby Sjostad som exempel pa
stadsdel med framtidens energi, klimat och miljé och som forskningsfalt samt exportplattform for
hallbar stads-utveckling. Ett 6verordnat mal &r att driva pa utvecklingen for att gora Hammarby
Sjostad klimatneutralt till 2030. Nas detta mal kommer Hammarby Sjostad att vara en ledande
stadsdel for hallbar utveckling saval i Sverige som internationellt.

Huvudavtal

Foreningen har ingatt féljande huvudavtal
Avtal Leverantor
Ekonomisk foérvaltning Storholmen Forvaltning AB
Fastighetsskotsel Storholmen Forvaltning AB
Teknisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB
Markskotsel HSB Mark
Drift Enstar AB (Bergvarmeanlaggning m.m.)

HSB Drift (Flaktsystem m.m.)

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har haft 1 konstituerande mote och 12 ordinarie protokollférda moten.

Fastighetens tekniska status

For fastigheterna finns en 50-arig underhallsplan upprattad som I6pande uppdateras. Vi ser fort-
farande ett behov av en avsattning pa 1000 tkr/ar for att tacka de kostnader som finns i
underhallsplanen de kommande 20 aren.

Energideklaration har i enlighet med gallande regler férnyats under 2020. Resultatet visar att vara
fastigheter har energiklass E. De i energideklarationen foreslagna atgarderna har genomforts. Nagon
ny energideklaration har inte gjorts efter bergvarmeprojektet, eftersom man forst behoéver ett helt
ars data.

Foreningen har en helt besiktigad fastighet med godkdnd OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Arets reparationer och underhill

Under aret har ett antal sma och stora underhallsprojekt genomforts. Det storsta ar att arbetet med
att géra om ytterligare en terrass, denna gang pa Sickla Kanalgata 40 har paborjats. Vi gor om
tatskiktet for att [6sa problem med intrangande vatten.

6/37



HSB:s Brf Ekudden nr 688 i Stockholm Org. nr. 769602-1497

I miljorummet reparerades en spricka i golvet och golvet malades om.

Fogar i de glasbetongpartier som férekommer i fastigheten har setts 6ver och battrats.
Problem med belysning pa garden har utretts och atgarder vidtagits.

Ommalning har genomforts pa utvalda stallen dar slitaget varit som storst

Underhallsplan — planering pa kort och lang sikt

Underhallsplanen innehaller en uppskattning for husets samtliga delar nar de behoéver repareras eller
bytas ut. Underhallsplanen anvands for att kunna planera kommande underhall tids- och kostnads-
massigt. Underhallsplanen anvands dven for att berdkna storleken pa det belopp som arligen skall
reserveras till underhallsfonden.

Vasentliga hindelser under aret
Nar vi summerar 2022 sticker dessa handelser ut som stora och viktiga.

Bergvarmeinstallation

Foreningen tog bergvarmesystemet i drift i november 2021, men projektet |6pte in i 2022 med
intrimningsatgarder, utbildning, besiktning, 6verlamning och slutbetalning i februari. Under 2022
installerades ocksa systemet for lackagevarningar och matning av innertemperatur i lagenheterna,
EcoGuard Curves. Systemet varnar tidigt for vattenlackage och mojliggor uppfdljning av
temperaturer pa ett enkelt satt. Det foder ocksa bergvarmesystemet med information om
lagenheternas temperatur.

Efter att ha haft bergvarmesystemet i drift i lite Over ett ar ser det ut som att det haller vad
entreprendren lovat, i hallbarhetsredovisningen finns en uppféljning.

| och med bergvarmeprojektet kdper vi bara fjarrvarme for att varma tappvarmvatten,
fjarrvarmeavtalet har darfor setts 6ver for att battre passa den nya verkligheten.

Varmeproblematik i Igh 86

Under aret har (efter att Mark- och Miljédomstolen vid Nacka Tingsratt gatt pa Lansstyrelsens linje
och Mark- och Miljééverdomstolen vid Svea Hovratt nekat provningstillstand for den boendes
Overklagan) Stockholms Stad givit féreningen ett forelaggande att installera solfilm i Igh 86 for att
komma tillratta med varmeproblematiken.

Mer laddplatser i garaget

Vi installerade ytterligare 13 laddplatser i garaget (nu totalt 26). Ambitionen &r att ingen
garagehyresgast ska tveka att skaffa laddbar bil pa grund av tillgdnglighet pa laddplatser. Halva
kostnaden finansierades genom bidrag fran Naturvardsverket.

Tunnelbana

Under aret har Lantmaterimyndigheten beslutat om ett servitut pa féreningens fastigheter som
tillater Region Stockholms Forvaltning for Utbyggd Tunnelbana att bygga tunnelbana under oss.
Foreningen far en engangsersattning pa 144 tkr for detta och vara fastigheter kommer besiktigas
innan genomférandet. Utbyggnaden av tunnelbanan var kdnd da vi borrade for bergviarme och
projekten har tagit hansyn till varandra.

Hallbarhetsprojekt

Nar bergvarmeprojektet var klart tittade vi pa vad nasta steg i hallbarhetsarbetet kunde vara, och
fastnade for solceller. Forutsattningarna utreddes och vi var redo att ta beslut pa stamman 2022,
men entreprendren drog sig ur precis innan.
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Vi tittar fortsatt pa solceller, men nu tillsammans ElectriCITYs mikronatsprojekt, mer om det i
hallbarhetsredovisningen. Vi har ocksa tittat brett pa mojligheter inom hallbarhetsomradet
tillsammans med bade namnde ElectriCITY och ett samarbete mellan var bank Handelsbanken och
teknikkonsulterna SWECO.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Den sista anmarkningen pa var OVK som rérde en av vara lokaler kunde godkénnas och stingas vid
en besiktning i mars 2022.

Systematiskt brandskyddsarbete

Som fastighetsagare ar féreningen skyldig att ha ett systematiskt brandskyddsarbete. Detta leds av
styrelsen i samarbete med en entreprendr. Har beslutades under aret att byta entreprendr och gora
ett omtag pa hur arbetet genomférdes. Samtidigt genomfordes en del férbattringar i fastigheten.

Inglasning

Ett stort arbete har under aret gjorts for att mojliggora inglasning av balkonger i foreningen. Det har
tagits fram flera olika férslag som staden slagit ned pa av olika anledningar och | slutdnden blev det
tyvarr fa lagenheter som fick mojlighet att glasa in.

Arsstimma
Ordinarie arsstimma holls pa Unity Hammarby Sjostad, Heliosgatan 13 den 8 juni 2022. 24
rostberattigade deltog.

Styrelse

Efter stamman och efterféljande konstituerande styrelsemote fick styrelsen féljande
sammansattning. Stdmman valjer alla ledamoter och suppleanter, utom den som HSB utser i enlighet
med de stadgar alla HSB-féreningar har.

Ordinarie ledamot Uppdrag Kommentar

Daniel Jonsson Ordférande Avgar som kassor
Nike Lindberg Vice ordfoérande Tidigare suppleant
Barbro Carlsson Sekreterare Omval

Lars-Gunnar Jilno Kassor Nyval

Leif Blomkvist Ledamot Avgar som ordférande
Sima Zangiabadi* Ledamot Nyval

Peter Sandahl Ledamot Nyval

Sara Andersson? Ledamot, HSB:s representant ersatter Linda Hallsten
Suppleant Uppdrag Kommentar

Eva Sandstrom Halén Suppleant Nyval

Magnus Settman Suppleant Nyval

1) Sima Zangiabadi avgick fran styrelsen under januari 2023

2) Sara Anderssons namn var inte kant pa stamman eller det konstituerande styrelsemotet, men HSB
tillsatte senare under sommaren en ny representant tillika ledamot i var styrelse i tid till det forsta
styrelsemoétet i augusti.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Daniel Jonsson, Nike Lindberg, Barbro Carlsson, Lars-Gunnar Jilng, tva i
forening.
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Revisorer och ovriga funktionarer Uppdrag

Niclas Warenfeldt, Borevision AB Revisor

Anders Gezelius Foreningsvald revisor
Valberedning Uppdrag Kommentar
Eva Lindquist Sammankallande Omval
Suzanna Nilsson Ledamot Omval

Representanter i HSB:s fullmaktige

Styrelsen har valt att inte skicka ndgot ombud till HSB:s fullmaktige.

Liagenhetsoverlatelser
Under perioden har 6 st 6verlatelser agt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1
andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att félja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran
styrelsen kravs for andrahandsupplatelse. Féreningen tillater uthyrning via AirBnB under maximalt 5

veckor utan styrelsens tillatelse.

Foreningen hade vid arets slut 163 medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr)

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 8 337 8243 8128 8 298 8212
Resultat efter finansiella poster -2 415 -2 087 -1949 -859 -3263
Soliditet (%) 71,2 70,9 73,2 73,3 73,2
Kassalikviditet (%) 321,4 398,5 452,2 429,5 512,3
Reservering yttre underhallsfond 3278 1000 1000 1000 1000
Saldo yttre underhallsfond 8 348 7 695 6 834 5834 4 834
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 694 694 694 694 694
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 8 458 8 596 6 976 7 209 7 603
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 172381011 41275000 7694611 -18097115 -2087 377 201166 130
Avsattning till yttre
underhallsfond: 1000000 -1000000 0
lanspraktagen yttre
underhallsfond: -347 000 347 000 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -2087377 | 2087 377 0
Arets resultat 2414996  -241499

Belopp vid arets utgang 172381011 41275000 8347611 -20837492 -2414996 198751134

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Ansamlat resultat -20837 491
Arets resultat -2 414 996
-23 252 487

Behandlas sa att

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till underhallsfond 3277 500
lanspraktagande av fond for yttre underhall -474 328
I ny rakning overfores -26 055 659

-23 252 487

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrdakning

Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 8337 235 8242 823
Ovriga rérelseintakter 3 173 462 27576
Summa rorelseintdkter 8510 697 8 270 399
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4,5 -4 646 107 -4 522 167
Ovriga externa kostnader 6 -1143 963 -708 402
Personalkostnader 7 -229 183 -233 536
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 367 167 -4 367 163
Summa rérelsekostnader -10 386 420 -9 831 268
Rorelseresultat -1875 723 -1560 869
Finansiella poster
Ranteintakter 365 370
Rantekostnader -539 638 -526 878
Summa finansiella poster -539 273 -526 508
Resultat efter finansiella poster -2 414 996 -2 087 377
Resultat fore skatt -2 414 996 -2 087 377
Arets resultat -2 414 996 -2 087 377

11/37



Balansrdakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 274 253 516 267 110 881
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldaggningstillgangar 9 0 10335304
Summa materiella anlaggningstillgangar 274 253 516 277 446 185

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 274 254 016 277 446 685

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 683 0
Ovriga fordringar 49 157 49 280
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 160 935 149 790
Summa kortfristiga fordringar 224 775 199 070

Kassa och bank

Kassa och bank 4 755 329 6012917
Summa kassa och bank 4 755 329 6012917
Summa omsiattningstillgangar 4980 104 6 211 987
SUMMA TILLGANGAR 279 234 120 283 658 672
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 213 656 011 213656 011
Fond for yttre underhall 8347 611 7 694 611
Summa bundet eget kapital 222 003 622 221 350 622
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 837 491 -18 097 115
Arets resultat -2 414 996 -2 087 377
Summa fritt eget kapital -23 252 487 -20 184 492
Summa eget kapital 198 751 135 201 166 130
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 42 650 000 62 723 000
Ovriga skulder 151 366 151 366
Summa langfristiga skulder 42 801 366 62 874 366
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 36 132 000 18 059 000
Leverantorsskulder 477 555 714 242
Skatteskulder 31 009 23 347
Ovriga skulder 0 58 786
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1041 055 762 801
Summa kortfristiga skulder 37 681 619 19618 176
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 279 234 120 283 658 672
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Kassaflodesanalys
2022-01-01 2021-01-01

Not -2022-12-31 -2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 414 996 -2087 377
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4367 167 4367 163
Fordran/skuld skatt 7 785 -3443
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital 1959 956 2276 343
Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -14 683 1183
Forandring av kortfristiga fordringar -11 145 -10 459
Forandring av leverantdrsskulder -236 686 361 645
Forandring av kortfristiga skulder 219 468 -160 701
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1916 910 2468 011
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -1174 498 -10335 304
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1174 498 -10 335 304
Finansieringsverksamheten
Upptagna/amorterade lan, nettoférandring -2 000 000 7912 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 7 912 500
Arets kassaflode -1257 588 45 207
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 6012917 5967 710
Likvida medel vid arets slut 4 755 329 6 012 917
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning i storre foretag (K3).

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

20-100 ar
5ar
5-10ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021

Hyror lokal 841 992 810 182
Hyror p-plats och garage 829 900 806 500
Hyror 6vriga objekt 4 206 1200
Fastighetsskatt 8 760 8 760
Arsavgifter bostader 6463 278 6 463 266
Kabel-TV och bredband 145 500 145 500
Reduktion hyror lokal 0 -25 500
Hyresbortfall lokal 0 -8375
Hyresbortfall garage -21 000 -14 900
Elférbrukning garage 12 749 4 556
Ventilation 12 378 12 000
Sophamtning 9 000 9 000
Ovriga debiterade kostnader 30474 30635
8 337 237 8242 824
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022 2021
Erhallna statliga bidrag 145971 0
Overlatelse- och pantsittningsavgift 16 866 22 116
Avgift andrahandsupplatelse 3618 4361
Ovriga intikter och ersittningar 7 007 1098
173 462 27 575

Not 4 Driftkostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel entreprenad 127 058 92 313
Fastighetsskotsel 111613 111 888
Stadning 357 419 365 610
Besiktning och serviceavtal 196 819 136 036
Yttre skotsel och snorojning 314 411 277 502
Bevakning och jour 16 849 3453
Ovrig tillsyn och skétsel 86 676 0
Fastighetsel 702 275 426 200
Uppvarmning 291431 1022723
Vatten 249 382 227 074
Sophamtning 172 022 265510
Kabel-TV och bredband 271501 246 940
Fastighetsforsakring 173 997 157 695
Arvode teknisk forvaltning 31 832 77 908
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 294 943 265 032
Justering skatt foregaende ar -709 0
Samfallighetsavgift 124 543 0
3522 062 3675884
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Not 5 Underhalls- och reparationskostnader

2022 2021
Lopande reparationskostnader 649 718 381645
Underhall elinstallationer 74 614 0
Underhall fasad och tak 16 409 132 018
Underhall balkonger 84 358 44 908
Underhall varmesystem 172 083 117 556
Underhall ventilationssystem 0 59219
Ovriga underhall 126 864 110 938
1124 046 846 284

Not 6 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Administration 51432 36 258
Revisionsarvoden 22 500 21500
Arvode ekonomisk férvaltning 180 045 171 657
Arvode forvaltning bestallningar 504 975 240 547
Projektarvoden 275 656 0
Ovriga konsultarvoden 26 992 162 346
Kontorsmeteriel 4712 0
Bankkostnader 5183 4 655
Bolagsverket 1 600 1400
Foreningskostnader 40 496 21232
Féreningsavgifter 24 490 18 670
Diverse 6vriga kostnader 5 882 30137
1143 963 708 402

Not 7 Personalkostnader

2022 2021
Styrelsearvode 190 400 189 000
Sociala avgifter 38783 44 536
229 183 233536

Foreningen har ej haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.

17/37



Not 8 Byggnader och mark

18/37

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 300 931 505 298 538 011
Till-/ombyggnationer, renoveringar 11 509 802 2393494
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 312 441 307 300931 505
Ingdende avskrivningar -33 820 624 -29 453 461
Arets avskrivningar -4 367 167 -4 367 163
Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 187 791 -33 820 624
Utgdende redovisat varde 274 253 516 267 110 881
Taxeringsvdrden byggnader 219 691 000 175712 000
Taxeringsvdrden mark 259 069 000 187 603 000
478 760 000 363 315 000

Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 10335304 2422451
Till-/ombyggnationer, renoveringar 1174 498 0
Omklassificeringar -11 509 802 -2422 451
Pagaende till-/ombyggantioner, renoveringar 10335304
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 10 335 304
Ingaende avskrivningar -28 957
Omdklassificeringar 28 957
Arets avskrivningar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0
Utgaende redovisat varde 0 10335304



Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsakring 56 368 55012
Tele2 (Comhem) 32 235 29 247
HSB Stockholm 29412 41 281
Telenor 24 250 24 250
Brandsakra 18 670
160 935 149 790
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 0,63 2024-03-01 17 325 000 17 325 000
Stadshypotek AB 0,63 2024-03-01 17 325 000 17 325 000
Stadshypotek AB 0,50 2023-06-01 20 073 000 20073 000
Stadshypotek AB 2,773 2023-03-01 16 059 000 18 059 000
Stadshypotek AB 0,57 2024-06-30 8 000 000 8 000 000
78 782 000 80 782 000
Kortfristig del av langfristig skuld 0 -262 500
Efter 5 ar beraknas skulden till 6vriga kreditinstitut uppga till 78 782 000 kr.
| balansrdakningen redovisas |an som forfaller eller villkorsandras under nastkommande
rakenskapsar som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.
| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
Not 12 Stdllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 94 073 000 94 073 000
94 073 000 94 073 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 52 795 33032
Forutbetalda avgifter / hyror 695 956 509 835
Upplupna uppvarmningskostnader 63 990 30478
Upplupna elavgifter 115218 114737
Upplupna avtalskostnader 0
Berdknat arvode for revision 40 000 40 000
Upplupna vattenkostnader 46 208 34719
Snérdjning 26 888
1041 055 762 801
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ekudden nr 688 i Stockholm, org.nr. 769602-1497

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ekudden nr
688 i Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekudden nr 688 i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt Anders Gezelius
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB:s Brf Ekudden 688 i Stockholm

Hallbarhetsredovisning 2022

Vart hallbarhetsengagemang

Omstéllningen till ett hallbart samhalle ar en av var tids framsta utmaningar. Hur vi bor och lever har
stor betydelse pa var miljopaverkan. Hallbarhetsarbetet i var Brf drivs i takt med tillgdnglig ny teknik
och ekonomiskt tankande. Kontinuerligt arbete med att informera vara medlemmar om vad vi
uppnar ar en viktig del nér vi arbetar med hallbarhetsfragor i dess olika dimensioner, dvs socialt
ansvar, ekonomisk hallbarhet och ekologisk hallbarhet. Detta sker [6pande!

Genom denna Hallbarhetsredovisning vill vi mer i detalj beskriva var bostadsrattsférenings
hallbarhetsarbete, ambitionen att langsiktigt utveckla vardet pa vara fastigheter och samtidigt skapa
en bra och attraktiv boendemiljo. Bade for medlemmar och for vara lokalhyresgaster.

Hallbarhetsarbetet i styrelsen

Under nagra ar drevs hallbarhetsarbetet i féreningen av Hallbarhetsgruppen som tillkom pa initiativ
av Anders Gezelius (internrevisor vid tidpunkten) och Rolf Leidhammar (styrelseordférande vid
tidpunkten) 2019. Det arbetet har under 2022 flyttat in direkt i styrelsen och blivit en del av ordinarie
styrelsearbete, sa att hallbarhetsaspekten kan beaktas i alla fragor. En roll som hallbarhetsansvarig
har skapats i styrelsen.

| hallbarhetsfragor samarbetar foreningen med:

e ElectriCITY — for gemensamma projekt inom Hammarby Sjostad

e HSB:s hallbarhetsgrupp och centralt placerad hallbarhetschef

e Handelsbanken

e Leverantorer och entreprendrer for olika energilésningar

e Energikonsulter for analys av energiforbrukning och alternativa I6sningar.

ElectriCITYs klimatmal som féreningen star bakom &ar

e 60% av foreningarna i Hammarby Sjostad skall vara klimatneutrala 2025
e 100% av foreningarna i Hammarby Sjostad skall vara klimatneutrala 2030
Den har foreningen vill vara en av de foreningar som ar klimatneutral 2025

Vart energimal, som sattes infor bergvarmeprojektet ar
e Foreningens forbrukning av inkdpt energi ska motsvara energiklass C
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Tre dimensioner i hallbar utveckling
Inom hallbar utveckling brukar man prata om tre olika dimensioner; social, ekonomisk och ekologisk
hallbarhet.

Social
hallbarhet

A

Ekonomisk Ekologisk
hallbarhet hallbarhet

Ekologisk hallbarhet

| vart hallbarhetsarbete stréavar vi mot Hammarby Sjostads officiella klimatmal som ar utvecklade i
samarbetsorganisationen ElectriCITY. Darmed bidrar vi till Hammarby Sjostads ambition att uppna de
globala klimatmalen flera ar tidigare an vad Sverige som land har som mal. Vi forsoker pa detta satt
ocksa vara en bra rollmodell for 6vriga Bostadsrattsforeningar i Hammarby Sjostad som kan
inspireras av vart hallbarhetsarbete.

Ekonomisk hallbarhet

Styrelsen i en bostadsrattsforening har ett stort ansvar att sakra det langsiktiga vardet av
fastigheterna i foreningen. Detta inkluderar saval noédvandigt (mer reaktivt) underhall som
nyskapande (mer proaktiva) investeringar. Har gor vi kontinuerligt analyser om hur olika projekt kan
Oka vardet eller minska riskerna for vara fastigheter ur ett hallbarhetsperspektiv.

Vi bedomer att det ekonomiska vardet av vara fastigheter i framtiden till allt storre del kommer att
bero pa aktiv hallbarhetsutveckling.

Social hallbarhet

Social hallbarhet ar sjalva kittet oss manniskor emellan och avgor till stor del hur vi interagerar och
staller upp for varandra. Som medlemmar i en bostadsrattsforening kan vi till mindre eller storre del
bidra till en férenings positiva utveckling.

Vi anser att det ar viktigt att i storre utstrackning framover 6ka engagemanget fran medlemmarna
Overlag for att an battre sdkra den positiva utvecklingen av var forening samt for att avlasta styrelsen
som under manga ar haft en alltfor stor arbetsborda.

Dessa mal dr inte motstridiga

De tre hallbarhetsdimensionerna samverkar valdigt val. Bergvarmen sanker till exempel bade var
klimatpaverkan och gor det lattare for oss att ekonomiskt klara en energikris liknande den under
vintern 2022/2023.

Aven social héllbarhet och ekonomisk hallbarhet samverkar, ett hdgre engagemang fran medlemmar

leder pa att mer blir genomfoért i var forening, manadsavgifter kan hallas lagre och vardet pa
respektive lagenhet 6kar pa sikt.
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Aterbrukshyllan ar ett exempel pa en enkel liten atgard som motiverades primért for att minska
mangden sopor vi slanger (ekologisk hallbarhet) men som en bonus bidragit till en 6kad trivsel (social
hallbarhet).

Ekologisk hallbarhet — energiférbrukning

Foreningen har historiskt haft en relativt stor energiférbrukning, med stora fonster och fram till
nyligen ett ineffektivt varmesystem. Vi kan numera sarskilja var energiforbrukning i fyra kategorier;
inkopt fjarrvarme, elférbrukning for bergvarme, elforbrukning till elbilsladdning och 6vrigt. | 6vrigt
ingar bland annat ventilation, hissar, belysning och tvattstugor. (Féreningen har ingen insyn i
lagenheters och lokalers forbrukning.) Uppvarmning star for merparten, 72% (grafen till vanster
nedan).

Tittar vi pa inkopt energi till uppvarmning (grafen till hoger nedan) 6ver tid ser vi en dramatisk
nedgang i fjarrvdrmeanvandandet och i stéllet en 6kning av elférbrukningen. (2021 ser ut som det
gor eftersom bergvarmen togs i bruk i slutet av det aret.)

Energiforbrukning 2022 Inkdpt energi [kWh], uppvarmning
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Pa totalen ror det sig anda om en halvering av inkopt energi for att tacka uppvarmningsbehovet,
baserat pa den data vi har nu. Eftersom inte alla vintrar ar lika kalla behover uppféljningen sjalvklart
fortsatta, men det far 4nda sadgas vara uppmuntrande resultat efter ett ar i drift.

Investeringsuppfoljning

Nar vi upphandlade bergvarmesystemet gjorde leverantdren en energiprestandaberakning som
sedan lag till grund till investeringskalkylen. Kalkylen har en nagot hogre férbrukning i “Lage innan
investering” dn vad utfallet var 2019 och 2020 och resultatet i procent blir darfér nagot battre an
ovan.

Lage innan investering Berdknat Utfall 2022
Fjarrvarme [kWh] 1290 000 416 000 326 600
El till bergvarme [kWh] 0 230000 234 680
Kopt energi [kWh] 1290 000 646 000 561 280
Energibesparing - 644 000 728 720
Energibesparing % - 50 % 56%

Berakningen av energikostnader ddaremot ar inte lika mitt i prick, eftersom man inte forutsett den
stora prisdkning pa energi som inleddes under 2021. Har bor man dock ha i atanke att dven
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fijarrvarme blivit mycket dyrare, och hade vi fortsatt tillgodosett hela uppvarmningsbehovet med
fjarrvarme hade det kostat mer dn det gjorde innan investeringen.

Lage innan investering Berdknat Utfall 2022
Fjarrvarme [kr] 1226 000 250 000 233 144
El till bergvarme [kr] 0 299 000 366 166
Totalt kopt energi [kr] 1226 000 549 000 599 310
Kostnadsbesparing [kr] - 677 000 626 870
Kostnadsbesparing [%] - 55 % 51%

Allting tyder efter ett ars drift alltsa pa att det var en mycket lyckosam investering!

Ekologisk hallbarhet — egen elproduktion

Solceller pa taken ger ett reellt bidrag av fornyelsebar elproduktion, har ett stort symbolvdrde som vi
ar overtygade om ar efterfragat bland ldgenhetsképare och darfor bidrar till vardet av ldgenheterna.
De ger ocksa ett bidrag till att en dag na en battre energiklass for huset, vilket skulle innebéra stora
ekonomiska fordelar for saval foreningen som medlemmar i form av s k grona bolan med lagre ranta.
Réatt utford ar en solcellsanldaggning ocksa lonsam i sig sjalv.

| 6ver ett ar diskuterade hallbarhetsgruppen, styrelsen, Electricity och Solkompaniet (den
entreprendr som vann Electricitys gemensamma upphandling) investeringen for att balansera de
olika malen och hitta en 16sning som passar oss. Nar vi val var klara hoppade tyvarr leverantoren av.
Det finns dnda ett varde av att nedan redovisa resultaten.

Exempel pa solcellslésningar pa yttertak

Férutsattningar under utredningen

Nar utredningen utférdes bestod den totala kostnaden for el forenklat av 50% av skatter, 25% sjalva
elpriset och 25% natavgifter. Skatter och natavgifter tas ut pa all el som transporteras pa natet,
oavsett geografiskt avstand. Den el som bade produceras och forbrukas inom samma anlaggning ar
daremot helt gratis och befriad fran skatter och avgifter, sa lange anldaggningen inte ar valdigt stor.

Den el som produceras och ersatter el som annars hade kopts in ar alltsa vard hela elpriset, medan
den el som produceras och séljs ut pa natet bara ar vard en fjardedel.

En anldggning har en elmatare och faktureras separat. Féreningen har tva anlaggningar for
fastighetsgemensam el, de sa kallade strandvillorna pa Sickla Kanalgata 40 och 42 utgér en, och
husen runt den stora garden en annan. Dessutom har varje lagenhet och varje lokal sin egen
anlaggning och far sina egna fakturor, det ar helt separat.
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En investering i solceller pa strandvillorna maste alltsa baras av minskad férbrukning av gemensam el
(trapphus, hissar, tvattstuga) i strandvillorna, och en investering i solceller pa husen runt den stora
garden maste béaras av minskad gemensam forbrukning i de byggnaderna.

b <y
s

Bild fran leverantorens utredning. (Huskroppen med adresserna Lugnets Allé 52, 54 och 56 &r felaktigt markt LAS0.)

Strandvillorna

Husen pa Sickla Kanalgata 40 och 42 hade tyvarr daliga férutsattningar for att montera solpaneler,
och dessutom saknas kanalisation mellan tak och elcentral vilket skulle krava att kablar drogs
antingen genom trapphuset eller pa utsidan av huset, och att géra det snyggt och bra skulle sannolikt
bli dyrt. Dessutom &r elférbrukningen i dessa byggnader 1ag, och en stor andel av den producerade
elen skulle inte férbrukas utan séljas ut pa natet till ett 1agt pris, vilket ytterligare begransar
[6nsamheten.

Slutsatsen blev darfor att det inte &r Ionsamt att montera solpaneler pa dessa byggnader.

Husen runt stora garden

Forutsattningarna i husen runt stora garden (Lugnets Allé 52, 54 och 56 samt Sickla Kanalgata 65 och
67) ar betydligt battre. Dar finns goda férutsattningar att montera solpaneler, det finns kanalisation
mellan tak och elcentral och dessutom ar elforbrukningen mycket hogre, dels eftersom det ar storre
byggnader, dels eftersom manga gemensamma system ar lokaliserade hit. Det ar ocksa har vi ser att
elférbrukningen kommer 6ka, dels genom bergvarmeinstallationen, dels med fler laddande elbilar i
garaget.

Forutsattningarna var allra bast for huskroppen ndarmast Lugnets Allé, och utredningens
rekommendation var darfor att bygga dar. Att bygga ut dven pa huskroppen med adresserna Sickla
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Kanalgata 65 och 67 bedémdes inte lika Ibnsamt, da en for stor anldggning innebar att mer saljs till
natet till I3ga priser.

En kalkyl gjordes med hjélp av Konsumenternas Energimarknadsbyras prognoser om elpriset med tre
scenarier; 1,10 kr/kWh, 1,38 kr/kWh och 1,65 kr/kWh, som tydde pa att en paybacktid pa 12 till 18
ar. | skrivande stund betalar vi mer for el an till och med det dyraste scenariot och trenden ar tydligt
Okande, sa det gar att dromma om en mycket kort paybacktid. Da ska man ha i atanke att bade ranta
och priset pa solpaneler ocksa har 6kat vilket hade paverkat kalkylen at andra hallet.

Nya forutsattningar

Under 2022 pabdrjade ElectriCITY ett nytt projekt tillsammans med KTH, Enstar, Sjostadsforeningen
med flera om sa kallade mikronat. Mikronéat innebar att narliggande fastigheter genom en ny
lagstiftning far overfora elektricitet mellan varandra utan avgifter och skatt — och fungerar da alltsa
mer som en anldggning idag. Detta 6kar chansen att producerad energi kan anvandas i stallet for att
sdljas ut pa natet, och potentiellt darfor [6nsamheten.

Sa fungerar ett mikronat

Solceller |
pa taken

Batterilagring
i fastigheten

il | :
1 Lokal System
1  Husendelarpd Bunmmmmmmmnd ZaiLL08
1 energi genom det
i befintliga elnatet

Visionsbild fran ElectriCITY om mikronat.

Lonsamheten kan ocksa forbattras genom att vi kopplar in alla lagenheter och lokaler pa féreningens
anlaggning och sjalva star for att mata och fakturera vidare elkostnaden, sa kallad IMD. Gor vi detta
kan vi forbruka all el vi producerar sjdlva och fa mycket god I16nsamhet.

Sammantaget innebar den nya verkligheten med mycket hogre elpriser och de majligheter vi far med
IMD och mikronat att anvanda en mycket storre andel av den producerade elen sjalva att
I6nsamheten potentiellt kan bli mycket, mycket battre dven for en lite storre produktionsanlaggning.
Dock har priset pa solcellspaneler ocksa gatt upp.

Vigen framat

Foreningen dr med i ElectriCITY-projektet och vi hoppas att det nar implementationsfas sa snart som
mojligt.
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Ekonomisk hallbarhet

Styrelsen har lange arbetat med att jamfora nyckeltal med andra féreningar, dels pa egen hand, dels
med hjalp av konsulter. | tidigare hallbarhetsrapporter har vi bland annat redovisat den rapport
David Sundén (doktor i ekonomi och boende har i Hammarby Sjostad) pa Branly tagit fram.

Det hér arbetet har hjalpt var féreningen hantera den nya verklighet med betydligt hogre rantor och
energipriser, men samma verklighet har gjort mycket av rapporten féraldrad.

Samarbete med Handelsbanken

En av foreningens viktigaste samarbetspartner ar sjalvklart var bank, och styrelsen har ett nara
samarbete med det lokala handelsbankskontoret. | vara diskussioner har vi lange tryckt pa att utover
grona bolan bor liknande incitament skapas for lan till hallbarhetsframjande atgarder, dven om den
enskilda atgarden inte nar hela viagen fram.

Vi upplever att vi fatt mer och mer gehor for den hér synen, bade i diskussioner med det lokala
kontoret och sedermera dven nar vi traffat Handelsbankens hallbarhetsansvariga. Handelsbanken
lanserade under 2022 ocksa ett sadant program, dar vi forstas garna vill tro att vara patryckningar
spelat en roll.

Ekologisk hallbarhet — transport
Foreningen har inte mycket egna transporter, men vill anda bidra till en hallbar transportsektor.

Laddare i garaget

Foreningen har elbilsladdare i garaget. Detta mojliggor for vara garagehyresgaster att skaffa elbil nar
tillfalle finns. Installationen sker i etapper efter hand att behovet 6kar, men vi stravar efter att ligga
steget fore behovet sa att ingen ska undvika att skaffa elbil pa grund av osakerhet kring parkering.
Antalet laddplatser utokades under aret, vi har i dagslaget 38 garageplatser varav 26 ar elbilsplatser.
De nio parkeringsplatserna ute saknar laddstolpe. Ungefar halva kostnaden for laddplatserna
subventioneras av ett bidrag fran Naturvardsverket.

Antalet laddplatser i garaget fordubblades under april 2022 till 26 st.

Stora och sdkra cykelrum

For att locka fler att cykla haller féreningen pa att utveckla de cykelrum som ar utspridda pa olika
platser i var fastighet. Ytterligare satsningar pa detta beslutades pa stamman 2022 efter att styrelsen
genomférde en enkat hos de boende. Enkdten med en svarsfrekvens 67% visade bland annat att
varje hushall har cirka 2,8 cyklar vilket verkar stimma bra 6verens med det parkeringstal fér
nyproduktion som Stockholmstad raknar (2,5-4 cyklar per hushall i Stockholm). Idag har vi plats for ca
113 cyklar inomhus och det gor att vi saknar ca 159 platser for full kapacitet. Utdver platsbrist
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uttryckte manga att det behdvs organiseras och goéras sakrare. Pa grund av de 6kande kostnaderna
har styrelsen fattat beslut om att borja med cykelrummet i port Sickla Kanalgata 67 med anledningen
att det ar det storsta cykelrummet, mest rériga men ocksa det cykelrum som alla boende har tillgang
till. Enligt den nya ritningen gar vi fran cirka 30 platser idag till 66st disponerat via 2-vaningsstall,
vertikala platser pa vdggen och krokar via taket. Utéver ovanstaende l0sning installerar dven
styrelsen kameradvervakning i cykelrummet lik den i miljorummet samt utreder mojlighet till
dorréppnare.

66 STALL

16 VERTIKALA PA VAGGEN

24 TVAVANINGSSTALL

22 KROKAR | TAKET FOR LANGTIDSFORVARING
UTRYMME FOR 1 LADCYKEL

3 BEFINTLIGA STALL NARMAST DORREN BEHALLS

STORA HYLLAN TAS BORT LILLA HYLLAN FINNS KVAR

HEHHHIIN |

Bilpool

Pa Sickla Kanalgata 40 har Volvo on Demand (tidigare kdnt som M och Sunfleet) en bilpool, och det
finns manga fler bilpoolsbilar bade fran Volvo on Demand och andra aktorer utspridda Gver sjostan.
Bilpoolen drivs av ett privat foretag pa kommunal mark. Tips till er som behover bil ibland.

Kollektivtrafik

Hammarby sjostad ar redan kollektivtrafikforsorjt med tvarbana och buss. Nu pagar ocksa
utbyggnaden av tunnelbanan som kommer ga rakt under vara fastigheter. Vi far en liten ersattning
for att de tar var underjord i ansprak, och bada fastigheterna inklusive lagenheter kommer besiktigas
innan och efter sprangningarna.

Utbyggnaden av tunnelbanan var kand da bergviarmeprojektet genomférdes och hdnsyn har tagits i
projekteringen.

Paverka leverantorer

Att paverka leverantoérer att endast anvanda klimatneutrala transporter ar utmanande for en
bostadsrattsférening som dnda ar en relativt liten aktor pa marknaden. Det ar redan utan det extra
kravet ganska svart att hitta bra underleverantorer. Har behover foreningen samverka med andra
foreningar for att na resultat, till exempel genom nagon av de samarbetsorganisationer vi ar med i.

Ekologisk hallbarhet — atervinning

Hushallssopor och matavfall
| var forening ar vi anslutna till ett avfallssystem med en mobil sopsugsldsning. Systemet ar en del av
samfallighet som inkluderar nastan hela Sickla Udde och gar en bit bort langs batbyggargatan.
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Vi sorterar och slanger vart avfall i olika nedkastror pa gardarna och i miljorummet. Hushallsavfall
slangs for sig, matavfallet i speciella, lasbara miljonedkast. Avfallet samlas upp i tankar under mark
respektive i rum i kallaren.

Sugbilen utanfor Lugnets Allé 52 Sopor och bioavfall slangs ner i de bla réren
— landar i sugkarlet och sugs ut till bilen

Vara grannar langs Sickla Kanalgata i riktning mot Bauhaus har motsvarande utrustning i sina
fastigheter.

&

|

:

) ®

Nar sopbilen kommer sugs avfallet upp till bilens tank via vakuumsugning genom en lucka i gatan
utanfor IMA pa Lugnets Allé 52. Den hamtar da sopor fran alla fastigheter langs gatan.

Eftersom sa stora mangder hamtas blir den hoga ljudnivan pafrestande. Foreningen har i nagra ar
genom Samfallighetsforeningen Sickla Udde verkat for att ljudnivan skall reduceras pa bilarna vid
sugning. Sopsugsforetaget Envac har bestallt 4 nya, mer tystgadende bilar. Dessvarre med lang
leveranstid pga. svarigheter med speciella komponenter. Planerad levereras under hésten 2023. Var
BRF har en utsedd representant i Sickla Udde Samfallighetsférenings styrelse som bevakar
utvecklingen.

Under det ar som gatt har manga bostadsrattsféreningar brottats med Stockholm Stads allt hardare
krav pa atervinning av matavfall och hur man I6ser insamlingen av detta med problematik kring

rattor och dylikt, problem som i och med sopsugsanlaggningen ar losta for oss sedan tjugo ar.

Atervinning
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Allt 6vrigt avfall sorteras av medlemmarna i ett videodvervakat miljorum, detta avfall hamtas med en
konventionell sopbil.

Artikel 2020 2021 2022
Elavfall, blandat [kg] 985 860 1183
Glasforpackningar, fargade [kg] 6 498 6 849 6 700
Glasforpackningar, ofargade [kg] 3 885 4155 3785
Ljuskallor [kg] 33 24 28
Metallforpackningar [kg] 955 585 870
Pappersforpackningar [kg] 19510 19 830 18 230
Plastforpackningar [kg] 3480 3007 2 824
Smabatterier [kg] 28 30 66
Totalsumma [kg] 34374 35340 33 686

Det ar en dramatiskt nedatgaende trend pa plastforpackningar, vilket ar positivt och sannolikt hanger
ihop med den “plastbantning” som pagar i samhallet. Vi har ocksa slangt ovantat mycket
elektronikskrot och smabatterier i ar, vilket &r svarare att forklara.

Motsvarande statistik finns tyvarr inte for hushallssopor och matavfall som hamtas med sopsugen da
det systemet inte har stod for att vaga soporna.

Social hallbarhet — Engagemang i foreningen

Foreningens sociala hallbarhetsarbete har framfor allt fokuserat pa att starka sammanhallningen
mellan medlemmar i féreningen genom att skapa mojligheter att motas. Féreningen stottar ocksa en
lokal idrottsforening genom att kdpa den arliga julgranen darifran.

Kommunikation

Styrelsen kommunicerar primart genom nyhetsbrev som skickas ut med e-post och anslas i
trappuppgangarna, vilket kompletteras med foreningens facebookgrupp och i akuta fall med SMS-
utskick. Facebookgruppen majliggor ocksa for grannar att kommunicera direkt med varandra.

Nytt for detta ar ar dven att styrelsen uppdaterat anslagstavlorna med profilbilder, sdg garna hej till
oss ndr ni kanner igen runt i fastigheterna!

Aterbrukshyllan

” Den enes skrap — den andres skatt”. Sedan varen 2020 har vi en atervinningshylla i Miljorummet.
Alla medlemmar har maéjlighet att limna fungerande saker dom inte langre behover — till nagon
annan som ser ny nytta och nytt liv i avlagda saker. Atervinningshyllan har visat sig uppskattad av
manga, inkluderande roligt nog av manga barn!
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Bilder fran aterbrukshyllan

Sjalva aterbrukshyllan fungerar numera bra, men vi har fortsatt problem med att saker som inte far
plats pa hyllan [amnas pa golvet under, vilket kan stalla till det fér dem som témmer vara karl. For
aterbruk av moébler och andra stora saker hanvisas till facebookgruppen.

Fixardagar

Ryggraden i alla bostadsrattsforeningars sociala liv ar sjalvklart de arliga fixardagarna, en pa varen
och en pa hosten. Pa dessa tillstallningar grillar vi korv, lyssnar till vad styrelsen haller pa med, pratar
med varandra och passar pa att fixa till garden och vara gemensamma utrymmen lite grann.

Pa dessa dagar har vi ocksa haft en cykelauktion och en uppskattad rundvandring i vara
teknikutrymmen, tvattstugor, garage och 6vrigt for den som &r intresserad.

Foreningsstamma

Efter en tid med specialregler och postréstning pa stdmman pa grund av pandemin gick vi tillbaka till
en stimma dar alla ses pa plats. Trots att vi lockade med lattare fértdring och dryck gick
valdeltagandet ner markant, nagot styrelsen tror beror pa att stamman lag i juni. Anstrangningar for
att skjuta stamman tidigare pagar; 2023 ar den planerad till bérjan av ma;j.

Gardsglogg
En av vara nyare traditioner ar att vi alla ses pa garden, tander granen och dricker glogg. En valdigt
popular ny tillstallning med cirka 80 anmalda fran tidigare ar 25 anmalda.

Barnaktiviteter

En mindre men valdigt glad grupp i féreningen ar vara kdra barn. Under Halloween i 2022 gick ett
harligt gdng runt och ringde pa hos grannarna for att utféra Bus eller Godis i strandvillorna sedan
hann inte barnen langre innan det som |ag i hinkarna lockade fér mycket.
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Festkommitté och trapphusvardar

| styrelsen pratar vi mycket om hur vi kan skapa engagemang och fanga upp boende tidigt for att
minska anonymiteten i foreningen som har 97 lagenheter idag och 165-500 boenden. Vi stallde
darfor fragan angaende Trapphusvardar och vad de bor gora till vara boende i FB-gruppen. Manga
var positivt installda till projektet och det réstades aven fram vad dessa vardar bor gora.
Majoriteten var overens om att dessa bara skall gora trevliga saker som att samarbeta med 6vriga
trapphusvardar for att samordna trivselskapande atgarder och aktiviteter sasom exempelvis
julpyntning, gardsfest osv samt hélsa nya grannar valkomna och informerar dem om féreningen och
dess verksamhet, hemsida, fb-grupp etc.

Projektet rullas darfor ut nu i 2023 med ett uppdaterat trevlig valkomst brev (finnas att se under
”Nyinflyttad” pa hemsidan), en mindre arbetsbeskrivning och en valkomstpresent att 6verracka.

Idag saknar vi trapphusvardar for Sickla Kanalgata 65 och Lugnets allé 52+56. Ar du intresserad s& hor
dig till Nike pa som ansvarig for projektgruppen pa styrelsen@brfekudden.nu.

Trapphusvardarna/festkommittén har dven fatt i uppdrag av styrelsen att arrangera en gardsfest till
sommaren for alla boende dar vi skall fira att féreningen nu funnits i 20 ar!

Projektgrupper

Vi marker att manga vill engagera sig i sin bostadsrattsforening, men inte riktigt har tid och majlighet
att ta pa sig ett styrelseuppdrag. For att fanga upp detta har vi arbetat med arbetsgrupper i olika
format.

Ett annat exempel ar gardsgruppen pa nedre garden som fungera val. Motsvarande saknas pa ovre —
hor av dig om du ar intresserad!
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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