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EKONOMISK PLAN

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VDSU- fasaden

Allmanna foérutsattningar
Beskrivning av fastigheten
Forsakring

Taxeringsvarde
Forvarvskostnader
Finansieringsplan
Berakning av fdreningens arliga kostnader
a) Kapitalkostnader

b) Driftskostnader

c) Fastighetsskatt

d) Fondavsattningar

Berdkning av féreningens arliga intakter

Tabell/lagenhetsférteckning i vilken redovisas;
lagenhetsarea, antal rum, andelstal, insatser,

adrsavgifter och hyror.

Sarskilda foérhdllanden av betydelse f£&6r beddmande
av féreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas
ekonomiska férpliktelser.

Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrattslagen.

Bilaga: Besiktningsprotokoll

Patent- och regisireringsverket har denna dag Denna ekonomiska plan har
entint 3 knp 1 § bostadsrittslagen (1991:614) ) .
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1. Allmd@nna fdérutsattningar

Bostadsrattsfdéreningen VDSU fasaden, Stockholm, som
registrerats hos Patent- och registreringsverket 1994-03-25
med organisationsnummer 769 600- 1853 har till &ndamdl att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till

nyttjande utan begransning till tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratts-
lagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan
fér fbreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
fastighetens foérvarv avser den slutliga fdrvarvskostnaden
samt berdkning av fdéreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc och grundar sig p& vid tiden fér
planens uppréttande kanda férhdllanden.

Betraffande rantebidrag uppger nuvarande fastighetségare
att ansdkan har skett. Nagot beslut fdéreligger ej vid

planens upprattande.
Uppgifter om radntebidragets storlek baserar sig pa

fastighetsé&garens berakningar.

D& l&genheterna upplats till hyresgasterna har inflyttning
skett. Upplatelse av lagenheterna med bostadsratt berdknas

ske under december 2000.



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighet
Adress

Kommundel

Kommun

Tomt
Dispositionsratt
Byagnad

Byggnadstyp

Byggnadsar
Bruksarea (bostader)
Bruksarea (lokaler)

Lagenheter

Kadllare
vind

Undergrund

Stomme

Bjalklag

Yttertak
Fonster

Balkonger

Pelikanen 3

Katarina Bangata 19/ Bondegatan 6
Sédermalm

Stockholm

933 kvm

Tomtratt

2 flerbostadshus om 5 van med 33
lagenheter och 4 lokaler

1904, renoverad 1999

2 035 kvm

252 kvm
5 st om 1 rum och kokvra
17 st om 2 rum och kék
11 st om 3 rum och kdk
Cykelrum, undercentral, tv&ttstuga
Troaxtburar.
Lera, sten, grus och sand.
Husen ar grundlagda med murar
och/ eller plintar till fast
botten.
Tegel

Gjutet bjé&lklag mellan stalbalkar
i kallarbjalklag, tra i &vrigt

Falsad plat
2- alt 3- glas kopplade trafdnster

Finns ej



Fasader

Trapphus

Hiss

Lagenhetsutrustning

Tvattstuga

Avlopp
Vattenledningar
Varme

El

Sophantering

Ventilation

Gemensamma anordningar

Gemensamhetsanlaggningar

Servitut

3. Foérsakring

Puts, sandsten.

2 st. Golvbeldggning av
marmorplattor i entréer och
trapplan samt sandsten i trappldp
2 st hissar, installerade 1999
Puts, malning och tapeter
Tragolv/ parkett eller linoleum i
sallskapsrum. Tragolv/ linoleum i

sovrum och kdok

Kok: El- alt gasspis, rostfri
diskbank, kyl/ frys i kok.

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa
vaggar. Dusch/ badkar, tvattstall,
wc, handdukstork. Vissa lgh har aven
separat wc.

4 st tvAttmaskiner, torktumlare,
torkskap och mangel.

Avlopp bytt 1999.

Fastighetens stammar bytta 1999.
Vattenburen fjarrvarme.

El renoverad 1999, 220/ 280 V.
Sopnedkast och sopsug pd garden
Mekanisk franluft

Tvattstuga, Kabel- TV

Fastigheten ingar ej i
gemensamhetsanlaggning

Framgar av bifogade CFD utdrag

Féreningens fastighet &r till fullvarde férsakrad och
féreningen avser att bibehdlla sadan forsakring.



Brf VDSU- fasaden, Kat Bangata 19/ Bondegatan 6

Sédermalm

5. Forvérvskostnader
Kopeskilling

Lagfart
Pantbrevsuttag

Fond o ombildning
SUMMA

6. Finansieringsplan
P-nklan

PR

TN for

uteblivna insatser

Summa
' ptser
JMMA

7. Arliga kostnader
Réantor
Amorteringar
Tomtréttsavgald
Fast skatt, bostad
Fast skatt, lokal
Inkomstskatt
Fondavs enl stadgar,
0,3% tax vérdet
" me
-, atten, el, stadning
Sopor,sotning, KabelTV
Férsakring
Fast skotsel

bn férvaltn
Lépande underhali
Ovrigt underhall

Totala driftskostnader
SUMMA

Driftskostnader totaft
Driftskostnader/ kvm

8. Arliga int3kter
Garage o p- plats
Lokalhyror

Bost hyror
Réntebidrag
Arsavgifter
Summa

TOMTRATT

38 800 000
583 650
223 920
500 000

40 107 570

Kapitalskuld
9 450 000

2 895 980

12 345 980

e

4. Tax vdrde,

Totalt
kdépeskilling per kvm Bostader
av totala ytan Lokaler
16 965 Total yta
Lokaler
Hyresratt
Bostadsratt
(total bostad)
Rtesats% Ranta Amortering
5,65% 524 475 94 500
4,40% 127 423

651 898 94 500

27 761 590 insats/kvm deft brigh

40 107 5§70

Ar1
651 898
94 500
121 200
79 800
13 060
0

38 118

15 055

Ar2
646 653
94 500

Ar3
641 409
94 500

546 550 250 kr/kvm bostadsyta

546 550
239

0
399 000
206 088
223 381
716 657

1545 126

1 545 126 150 kr/kvm lokalyta

Arsavgift/ kvm

389 kr

Réntekostn/ kv

Nista avgéldsjustering

Raéntebidraget
utréknat uppskattnings-
vis av fastighetségaren

12 706 000 Byggnadsvdrde
11 400 000 bostad
1 306 000 lokal
2 287 summa
252 Markvérde
191 bostad

6 200 000
948 000
7 148 000

5200 000

358 000
5 558 000

(4
2
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10.84rskilda férhallanden av betydelse for beddémande av

féreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas

ekonomiska forpliktelser

A. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. FOr bostads-

ratt i féreningens hus betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen bestams, en &arsavgift i enlighet med
féreningens stadgar. Arsavgiften avvags sd, att den i
fbrhallande till lagenhetens insatser kommer att motsvara
vad som beldper pa lagenheten av fdreningens kostnader
samt dess avsattning till fonder. Féreningen avser att
iandra stadgarna sa, att arsavgiften avvags s&, att den i
férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pd lagenheten av féreningens
kostnader samt dess avsattning till fonder.

B. I 6vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bl a
framgdr vad som galler vid fdreningens uppldésning eller

likvidation.

C. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende
fastighetens utférande, beraknade kostnader och intakter
m m hanfér sig till vid tidpunkten for planens upprattande
kanda forutsittningar och avser totala kostnader.

D. Behov av ndédvandigt underhall foéreligger enligt bilagan
besiktningsutlatande. Kostnaden harfér avses att
finansieras genom ianspraktagande av dispositionsfonden och
genom upptagande av l&n i féreningen samt utnyttjande av
statliga subventioner, om sadana finns vid
dtgardstidpunkten.

Behov av noddvandig tillbyggnad, ombyggnad eller andra
nddvandiga andringsarbeten féreligger ej .

E. Underhallsbehov i &vrigt féreligger enligt bilagan
pesiktningsutlatande. Kostnaden harfdr avses att
finansieras genom ianspraktagande av dispositionsfonden
och genom upptagande av lan i fdéreningen samt
utnyttjande av statliga subventioner, om siddana finns
vid &tgardstidpunkten. -

Stockholm 2000-09-18
BOSTADSRATTSF@RENINGEN VDSU- fas

e e  Sawu, Gy dlver—

eSO~  hlde. /é@

‘Per Eric Aéplund b Britt- Mari Moberg

onds S e &2 —

Wenke Siemsen Rundberg

=



l11. In tyg

Undertecknade, vilka fér det andamdl som avseg i 3 kap 2 §
bostadsrattslagen granskat fdérestdende ekonomiska plan for
Bostadsrattsfdreningen VDSU- fasaden, org nr 769 600- 1853
f4r harmed avge fdljande intyg.

Planen inneh&ller de upplysningar som ar av betydelse
fd6r beddmandet av fdoreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som la&mnats i planen st&mmer
6verens med innehdllet i tillgangliga handlingar och i
4vrigt med fdérhdllanden som ar kdnda for oss. I planen

gjorda beradkningar ar vederhaftiga.

Vidare intygas att fdérutsattningarna i 1 kap 5 §
bostadsrattslagen ar uppfyllda.

P4 grund av den fdéretagna granskningen kan vi som ett
allmént omddme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar p4d tillférlitliga grunder.

Stockholm 2000-09-25

G, oty

Kjell /Karlsson Séren Birk and
Jur kand Jur kand

Av Boverket fdérklarade behdriga, avseende hela riket,
att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.



FASTIGHETSBESIKTNING

Pelikanen 3

Adress:
Bondegatan 6/Katarina Bangata 19.
Sédermalm, Stockholm

Besiktningsutlatande
upprittad av

Gert Johansson
SBC Bygg och Teknik

Stockholm 2000-09-20



Besiktningsrapport. Pelikanen 3

Besiktningsrapport bestar av delarna

1 Besiktningsuppdraget
2 Byggnadsbeskrivning

3 Protokoll frin besiktning
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| BESIKTNINGSUPPDRAGET

Fastighetsbeteckning: Pelikanen 3

Adress: Bondegatan 6/Katarina Bangata 19
Férsamling: Katarina frsamling

Kommundel: Sédermalm

Kommun: Stockholm

Besiktningsuppdraget

Teknisk besiktning for bedommng infor ett eventuellt forvirv av fastigheten och bildande av
bostadsrittsférening.

Besnktnmgsforutsaittnmgar
Besiktningen &r ej av sddan karaktér att den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller

képarens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Besiktningsmannen ikl4der sig ej ansvar for eventuella fel beroende pa felaktiga sakuppgifter
vare sig dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren, olika myndigheter eller 4r himtade ur
offentliga register.

Uppdragsgivare
Brf Pelikanen 3

Besiktningen omfattning
Fastigheten ir beligen mellan Bondegatan och Katarina Bangata p4 S6dermalm med en gérd

emellan. P4 fastigheten finns tvd byggnader om vardera 5 plan, bidda med kéllare och vind.
Byggnaderna 4r uppforda 1904 och inrymmer 33 st bostadsldgenheter och 4 lokaler.

Fastigheten &r renoverad 1999.
Vid besiktningen har avsyning skett av 4 st av totalt 32 st ldgenheter, trapphus, vind, allménna

utrymmen med bl. a. tvittstuga. Tak har besiktats frin taklucka och fasader frin markplan.

Nérvarande
Peter Stark Brf Pelikan 3
Gert Johansson ~ SBC Bygg och Teknik.

Besiktningsdag

Torsdagen den 11 September 2000

Stockholm 2000-09-20

Cut 7

Gert Johansson
SBC Bygg och Teknik.




2 BYGGNADSBESKRIVNING

Tomt Tomt om 933 kvm. Tomtritt.
Byggnad
Byggnadstyp Flerbostadshus
Bruksarea bostidder ca 2035 kv
Lokaler ca 252kvm
Kiillare I killaren pd Bondegatan finns en gemensam tviittstuga, elmitare,
' undercentral for fjarrvirmecentral, 2st fastighetsforrad,
barnvagnsrum och cykelrum.
P4 Katarina Bangata finns elmitare och cykelforrad.
Vindar Vindarna utnyttjas frimst for ligenhetsforrad av troaxburar.
Nya fliktrum och hissmaskinrum &r installerade.
Grundliggning Husen 4r grundlagda med murar till berg.
Birande stomme Tegelmurverk
Bjilklag dver Gijutet bjalklag mellan stélbalkar.
Killare

Vaningsbjilklag bver  Tribjilklag.
Bottenvaning

Ej biarande innerviggar Slaggplattor och cloasongvéggar.

Vindsbjilklag Tribjilklag med fyllning och brandbotten av tegel.

Yttertak Takstolar av tri samt ospontad panel. Plattackning av
dubbelfalsade skivor.

Utv beslagning Fénsterblick och putslistverk i fasad av malad galvad plat

Hiéngrinnor Gesimsrinnor och fotrdnnor av platisol.

Stuproér Platisol.

Fonster Kopplade 2-glasfonster samt nya 3-glasfonster mot Bondegatan.



Fasader
Trapphus

Hissar

El

Tviittstuga

Sophantering

Uppvirmning
Ventilation
Stamledningar for

vatten och avlopp

Ligenheter

Ligenhetsutrustning

Fasaden 4r putsad. Socklarna ir i granit och bottenvéningen mot
Katarina Bangata #r klddd i sandsten.

Golvbeldggning av marmorplattor i entreer och trapplan samt
kalksten i trapplop.

2 st hissar installerade 1999.

Elcentraler #r belégna i killarna. Nya elstigare samt ny el ar
framdraget i ligenheterna. Kabel-TV ir installerad.

Tvittstugan #r beldgen i killaren Katarinabangata 19.

Fabrikat, typ Tillverkn. &r
Wascator WE 66 MP/LE 1999
Wascator WE 106 MP 1999
Wascator WE 56 MP 1999
Wascator WE 53 MP 1999

Utrustning

Tvittmaskin 1st
Tvittmaskin 1st
Tvittmaskin 1st
Tvittmaskin 1st

Torktumlare Wascator TT 200 1999
Torkskap Wascator TS120 1999
Sopsug pé garden.

Vattenburen virme med fSrsorjning frin fjarrvirmecentral fran
1997.

Tillufien tas in via springventiler i fonsterbdgarna och
franluftsevakueringen sker via fliktar p4 tak. OVK besiktning har
utforts med godként resultat.

Avloppsstammar i gjutjamn. Vafm— och kallvattenledningar av
kopparrér.

Standarden mellan ligenheterna varierar.Vissa ldgenheter har
renoverade kokssnickerier, andra har nya. Stuckaturer i tak och
hoga socklar i ménga ligenheter. Vissa lagenheter har fungerande
kakelugnar andra 4r pluggade. Taken dr sdnkta i en del ldgenheter
for ljudisolering. Nedan beskrivs normalutforandet.

Kok: Rostfri diskbink, el- alt. gasspis, kyl/frys.
Kokssnickerier med slita vita luckor.

Badrum: Klinker pé goiv, kaklade viggar, dusch, tvittstill och
wC.
Ovrigt: Parkettgolv i vardagsrum, linoleum i dvriga rum.

Spegeldérrar. Vissa ligenheter har separat WC.



3 PROTOKOLL FRAN BESIKTNING

Byggdel Noteringar
Ligenheter

Ligenhet nr 1283 Bondegatan 6

Vardagsrum: Ekparkett, tapeter, malat. Kakelugn som &r pluggad.

Hall: Linoleum, tapet, malat.

Badrum: Helkaklat, klinker, dusch, tvittstill, WC och tvittmaskin.
Handdukstork.

Sovrum: Linoleum, tapet, malat.

Koék: Linoleum, mélat, rosfri diskbénk, el-spis, kyl/frys, kdksventilator,

och slita vita luckor.

Ligenhet nr 1281 Bondegatan 6

Hall: Trigolv, tapet, mélat.

Vardagsrum: Trigolv, tapeter, mélat. Kakelugn som &r pluggad.

Sovrum: Trigolv, tapet, malat. Kakelugn som &r pluggad.

Badrum: Helkaklat, klinker, dusch, tvittstdll, WC och tvittmaskin.
Handdukstork.

Kok: ) Trigolv, malat, rosfri diskbink, el-spis, kyl/frys, koksventilator,

och gamla kékssnickerier.

Ligenhet nr 1258 Katarinabangata 19

Sovrum: Trigolv, tapet, mélat.
Hall: Trigolv, tapet, mélat.
Vardagsrum: Trigolv, tapeter, malat. Kakelugn som fungerar.

Sovrum: Trigolv, tapet, mélat.



Hall:

Badrum:

Kok:

Trigolv, tapet, mélat.

Helkaklat, klinker, dusch, tvittstill, WC.
Handdukstork.

Plastmatta, malat, rosfri diskbénk, gasspis, kyl/frys, kéksventilator
och gamla kokssnickerier.

Ligenhet nr 1263 Katarinabangata 19

Hall:
WwWC:
Hall:

Badrum:
K&k:
Sovrum:

Vardagsrum:

Tak
Gard

Killare

Fasad

Stupror

Fonster

Trigolv, tapet, mélat.
Klinker ;malat med frimérke.
Trigolv, tapet, milat.

Helkaklat, klinker, dusch, tvittstill.
Handdukstork.

Trigolv, mélat, rosfri diskbink, gasspis, kyl/frys, koksventilator
och gamla kékssnickerier.

Trigolv, tapet, mélat.

Trigolv, tapeter, malat.

Nytt dubbelfalsat pléttak fran 1999,

Delvis omlagd. Murar som &r sénderfrusna.(Skall atgirdas av Brf)

Bondegatan 6. Fuktutslag pd végg 1 fastighetsforrad.(Dagvatten
fran stuprdr rinner ner utefter grunden) Bor atgirdas under
garantitiden.

Putsen pa fasaderna har sprickbildningar vid nybyggda hisschakt.
Fasadputs sldppt vid takfot mot Bondegatan. Garantiarbeten.

Plétisol. UA.

Nymélade fonster 1999. Nya fonster 1999 mot Bondegatan.



Trapphus Bondegatan 6. Spruckna plattor p4 vilplan nb. Garantiarbeten.
Hissar 2st nyinstallerade 1999.
El Ny elinstallation i samband med ombyggnad 1999. Samtliga

elmitare till ligenheterna ar monterade i elrum i kéllare.

Tvittstuga Gemensam tvittstuga till bigge byggnaderna. Katarina
Bangatal9,nyinredd i samband med ombyggnaden 1999.

Sophantering Sopsug. Soplukt frin kylsoprum Bondegatan 6.

Uppvirmning Vattenburen fjarrvirme, ny fjarrvdrmecentral installerad

1997.Temostatventiler dr installerade.

Ventilation . Nya fliaktrum i samband med ombyggnaden 1999.
Tilluften tas in via springventiler i fonsterbdgarna
och franluftsevakueringen sker via flaktar pé tak.

Godkind OVK besiktning 991029.

Stamledningar for Nytt vatten och avloppssystem 4r installerad 1999.

Vatten och avlopp '

Ovrigt Ligenhetsinnehavare under fliktrummen, som &r beldgna pé
vinden, upplever buller/vibrationsljud frin fliktrummet.
Minga kakelugnar ar pluggade.

Garantitiden 1oper t.0.m.2001-11-29 varfor ingen
kostnadsuppskattning eller Atgirdstid anges.

Gert Johansson
SBC Bygg och Teknik
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