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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Blaklinten 13

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
11-11.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Blaklinten 13 1999 Stockholm

Foreningen innehar marken med aganderatt
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret &r 1985

Féreningen har 1 hyreslagenhet och 14 bostadsratter om totalt 989 kvm och 2 lokaler om 45 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jorgen Billstrém Ordférande

Daniel Zeitoun Styrelseledamot
Gustav Nordenskjold Ruda  Styrelseledamot
Mathias Hellberg Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

David Walman Revisor  Ravisor AB
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-02.
Extra foreningsstamma holls 2023-06-13. Antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2050. Underhallsplanen
uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

2022 e Renovering och malning av fonster

2021 Spolning av stammar samt filmning

2020 e Byte av styrning till undercentral

2019 e Byggnation av nytt soprum i fd cykelférrad mot gatan samt nytt cykelskjul pa garden
2015 e Byte avinnerddrrari hiss

2014 e Byte av maskiner i tvattstuga

2012 e Spolning av stammar

2010 e Renovering av tak
Installation av ny undercentral
Malning av fonster

2009 e Renovering av trapphus och entré
Installation av sakerhetsdoérrar

2005 e Byggnation av balkonger
1986 e Stambyte och byte av el-stigare

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko
Fastighetsforsakring Brandkontoret
Fastighetsskotsel Nabo

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-03-01 med 15,00%.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen ar 20 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1432,5 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10 % av

prisbasbeloppet (2024 = 5730 kronor per ar och tillstand).

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 707 558 670 161 649 664 602 988
Resultat efter fin. poster -150 975 -788 024 -258 012 -186 540
Soliditet (%) 88 84 89 89
Yttre fond 1168 251 1098 477 1004732 881612
Taxeringsvarde 47722 000 47722 000 41 040 000 41 040 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bosta(gisrazt i >14 457 457 ’
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 651 61,3 63,4 )
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsritt 1527 1527 1527 1527
Skuldsattning per kvm 1354 1354 1354 1354
Sparande per kvm 137 110 12 87
Elkostnad per kvm totalyta, kr 42 68 47 37
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 160 145 153 139
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 10 33 28 33
Energikostnad per kvm 213 246 228 209
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,43 2,00 0,71 0,85
Rantekanslighet 2,97 3,34 3,34 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 10 624 708 - - 10 624 708
Upplatelseavgifter 8121417 - - 8121417
Fond, yttre
° 1098 477 - 69 774 1168 251
underhall
Balanserat resultat -6 852 302 -788 024 -69 774 -7 710101
Arets resultat -788 024 788 024 -150 975 -150 975
Eget kapital 12 204 275 0 -150 975 12 053 301
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 710101
Arets resultat -150 975
Totalt -7 861 075
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 69 774
Att fran yttre fond i ansprak ta -51 851
Balanseras i ny rakning -7 878 998
-7 861 075

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 707 558 670 161
Ovriga rorelseintakter 16 243 13199
Summa rérelseintakter 723 801 683 360
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -479 169 -1 122 671
Ovriga externa kostnader 7 -82 304 -84 081
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -241 080 -241 080
Summa rérelsekostnader -802 553 -1 447 832
RORELSERESULTAT -78 751 -764 472
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4190 4605
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -76 413 -28 157
Summa finansiella poster -72 223 -23 552
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -150 975 -788 024
ARETS RESULTAT -150 975 -788 024
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 13317 481 13558 561
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 13 317 481 13 558 561
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13317 481 13 558 561
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15433 2787
Ovriga fordringar 10 16 833 5702
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 54774 49 328
Summa kortfristiga fordringar 87 040 57 817
Kassa och bank

Kassa och bank 337059 891017
Summa kassa och bank 337 059 891017
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 424 099 948 834
SUMMA TILLGANGAR 13741 580 14 507 395
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 746 125 18 746 125
Fond for yttre underhall 1168 251 1098 477
Summa bundet eget kapital 19914 376 19 844 602
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7710 101 -6 852 302
Arets resultat -150 975 -788 024
Summa fritt eget kapital -7 861 075 -7 640 327
SUMMA EGET KAPITAL 12 053 301 12 204 275
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 35000 35000
Summa langfristiga skulder 35000 35000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1400 000 1400 000
Leverantorsskulder 32017 704 612
Skatteskulder 57 060 54290
Ovriga kortfristiga skulder 0 13 693
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 164 202 95525
Summa kortfristiga skulder 1653 279 2268 120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 741 580 14 507 395
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets boérjan 891017 791 641
Resultat efter finansiella poster -150 975 -788 024
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 241 080 241 080
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 90 105 -546 944
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -29 223 2412
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -614 841 648 733
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital -553 959 99 377
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -553 959 99 377
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 337 059 891 017

Sida9 av 14



ID:54653690-d49c-11ee-9270-aba385325747 Status: Signerat av alla

[D:5283c920-da3e-11ee-aab2-93b7987ef686 Status: Signerat av alla

Brf Blaklinten 13 Arsredovisning 2023
769600-1564

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Bl&klinten 13 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,88 %
Om- och tillbyggnad 3-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 471 422 418 992
Rabatter lokaler -53 468 0
Hyresintakter, bostader 110 604 99 351
Hyresintakter, lokaler 164 755 133 805
Ovriga intakter 30 488 31212
Summa 723 801 683 360
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Arsredovisning 2023

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 35962 35513
Stadning 34799 26 749
Besiktning och service 1563 11 607
Tradgardsarbete 0 1325
Snoskottning 17 667 13813
Summa 89991 89 007
NOT 4, UNDERHALLSKOSTNADER OCH REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer 31577 39198
Planerat underhall 51851 661188
Summa 83 428 700 386
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 43 343 70096
Uppvarmning 165 722 149 856
Vatten 10 840 34000
Sophamtning 21477 17 971
Summa 241 382 271923
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 28 999 27 496
Kabel-TV 6314 5854
Fastighetsskatt 29 055 28 005
Summa 64 368 61 355
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 15344 9320
Revisionsarvoden 8000 7 375
Ekonomisk férvaltning 42 332 43 269
Ovriga férvaltningskostnader 16 628 24118
Summa 82304 84 081
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NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 75 967 27 936
Ovriga rantekostnader 446 221
Summa 76 413 28 157
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 17 533 622 17 533 622
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 17 533 622 17 533 622
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3975 061 -3733 981
Arets avskrivning -241 080 -241 080
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 216 141 -3 975 061
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 317 481 13 558 561
| utgaende restvérde ingar mark med 2580 344 2580 344
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15722 000 15722 000
Taxeringsvarde mark 32 000 000 32 000 000
Summa 47 722 000 47 722 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 833 5219
Ovriga fordringar 0 483
Summa 16 833 5702
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 851 7 643
Fastighetsskotsel 2997 2814
Stadning 3093 0
Forsakringspremier 23595 26 854
Kabel-TV 1655 1575
Forvaltning 10 583 10 442
Summa 54 774 49 328
NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-04-28 5,94 % 1400 000 1400 000
Summa 1400 000 1400 000
Varav kortfristig del 1400 000 1400 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 400 000 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Bankkostnader 2694 0
El 4296 9 504
Uppvarmning 24 471 23187
Utgiftsrantor 692 524
Vatten 6 035 6300
Sophamtning 3580 3276
Forutbetalda avgifter/hyror 106 634 44 934
Beraknat revisionsarvode 15 800 7 800
Summa 164 202 95 525
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6 300 000 6 300 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Blaklinten 13
769600-1564

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bl3klinten 13 for ar
2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Blaklinten 13 foér ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2024-03-04

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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