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Styrelsen for Brf Hedenbacken Mindre 24 (702002-9869) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1974-08-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1975-03-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-05. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sthlm Hedenbacken Mindre 24 i Stockholms kommun, omfattande
adresserna Brahegatan 22-24 / Grev Turegatan 41-43 / Kommendorsgatan 8-10.
Sthlm Hedenbacken Mindre 24 byggdes ar 1975.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
79 Lagenheter, bostadsratt 9 331

3 Lokaler, hyresratt 124

51 Antal garageplatser

1 Antal garage

Garageyta 1340, Adressen ar Kommendorsgatan 8, Garagets adress ar Brahegatan 22

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-06-07. Pa stamman deltog 35 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Tomas G Olsson Ordforande
Kerstin Levin Ledamot
Hedda Lapidus Ledamot
Emma Sandberg Ledamot
Johan Engstrom Ledamot
Clara Ribbenberg Ledamot
Fredrik Tham Ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Tomas G Olsson, Hedda Lapidus, Emma Sandberg och
Johan Engstrom.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva i férening av Tomas G Olsson, Kerstin Levin, Hedda Lapidus, Emma
Sandberg och Johan Engstrom

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Fredrik Sylvan och Leif Lusch.

Valberedningen har utgjorts av Klas Karlsson, Therese Nisbeth och Anita Sundén.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2023-2022 Renovering av vikfonster

2022 Avfallskvarnar har installerats i de flesta lagenheterna

2021 OVK, byte av fonster mot takterrasserna, installation av
bevakningskameror, samt av ytterligare 15 laddboxar i
garaget

2020 Genomgripande renovering av poolen. Malning av dorrar
mot gatan och garden.

2020 Genomgripande renovering av poolen, Malning av dorrar
mot gatan och garden

2019 Ny energisnal garagebelysning samt installation av tio
laddboxar

2018 Nytt las- och porttelefonsystem inkl. bokning av
tvattstuga och foreningslokal, Ozonaggregat i samtliga
soprum

2017 Indragning av el till garaget som forberedelse for
laddboxar

2016 Renovering av grovsoprum

2015 Installation av fibernat i fastigheten

2014 Byte av samtliga ventilationsaggregat. Uppgradering av
samtliga hissar. Ventilationsgenomgang inkl. OVK

2012 Installation av hissar i tre soprum. Byte radiatorventiler

2011 Renovering tvattstugan med nya ytskikt och byte av
samtliga maskiner.

2010 Garaget belagt med gjutasfalt. Malning av gangar i

kallaren och garaget. Malning och uppfraschning av pool,
traningslokal, duschutrymmen samt foreningslokal

2007-2009 Installation av bergvarme, isolering av garagetak och ny
tradgardsanlaggning inkl. varme i gardsgangar. Byte av
samtliga stammar samt ombyggnad av avvattning fran
tak och terrasser samt ny fasadputs.
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Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard
2024-2025 Malning av trapphus, byte av varmepumpar

Arsavgifter
Avgifterna héjdes fran och med 2023-07-01 med 10 procent.

Nagot beslut om avgiftsforandring under 2024 har annu inte fattats.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 119 st. Under aret har 14 tillkommit samt 10 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 123 st.

Insatser/Kapitaltillskott

N/A

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Akerlunds Fastighetsservice

Tak och snéréjning Ahlins Plat AB

Laddstationer Eways

Ventilation Dufberg Vent & Fastighetsservice AB
Fiber och bredband Obenetwork

VVS Carl Hanssons Ror & Varme AB
Elektriska tjanster Revolt Charge AB

Hisskotsel Hissgruppen AB

Brandsakerhet Brandsakra Norden AB
Varmepumpar KG Karlsson Rorledingsfirma AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har samtliga vikfonster i huset renoverats.

For att forbattra foreningens finansiella situation och for att motverka ckade omkostnader och hogre
rantor hojdes arsavgifterna den 1 juli med 10 %. Om foreningen ska undvika att visa arliga underskott,
torde det bli nddvandigt att hoja avgifterna med ytterligare nagra procent under de narmast kommande
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aren.
3 600 000 kr av féreningens lan har amorterats.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar féreningens
likviditet men dven pa hogre rantor pa foreningens lan.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 7 971 7 196 7 044 6 960
Resultat efter fin. poster (tkr) -350 -604 -3017 -1 906
Soliditet (%) 58,4 54,4 53,4 57,7
Arsavgifter kr/kvm 604 536 523 523
Skuldsattning kr/kvm totalyta 2 038 2 371 2 371 2 371
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2 358 2744 2744 2744
Rantekanslighet % 4 5 5 5
Energikostnad kr/kvm 169 185 160 127
Sparande per kvm 279 226 252 310
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter (%) 68 70 69 70
Se nyckeltalsdefinitioner i not 1.
Nyckeltal ar beraknade utifran ytor i taxeringsbesked 2019 och 2022
med bostadsrattsarea om 9 331 samt lokalarea om 1 464 kvm.
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 48 400 000 4328 948 -19 591 742 -603 997 32 533 209
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 491 049 -491 049
Balanseras i ny
rakning -603 997 603 997
Arets resultat -350 150 -350 150
Belopp vid
arets utgang 48 400 000 - 4819997 -20686 788 -350 150 32 183 059
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -20 686 788
Arets resultat -350 150
Totalt -21 036 938
Avsattning till yttre fond 1107 762
Uttag ur yttre fond -925 251
Balanseras i ny rakning -21 219 449
Summa -21 036 938

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 7 970 955 7 196 439
Ovriga rorelseintakter 3 283 145 -
Summa rorelseintakter 8 254 100 7 196 439
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -5 112 566 -4 950 403
Ovriga externa kostnader 5 -54 381 -89 500
Styrelsearvode 6 -113 488 -110 363
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 441 810 -2 426 365
Summa rorelsekostnader -7 722 245 -7 576 631
Rorelseresultat 531 855 -380 192
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 37 300 42 895
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 65 631 3989
Rantekostnader och liknande resultatposter -984 936 -270 689
Summa finansiella poster -882 005 -223 805
Resultat efter finansiella poster -350 150 -603 997
Resultat fore skatt -350 150 -603 997
Arets resultat -350 150 -603 997
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 51 464 358 53 625 162
Inventarier och installationer 8 1180 428 1461434
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 644 786 55 086 596
Summa anlaggningstillgangar 52 644 786 55 086 596
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 501 16 570
Ovriga fordringar 135 19
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 223 043 156 848
Summa kortfristiga fordringar 233 679 173 437
Kassa och bank
Kassa och bank 2 207 082 4508 325
Summa kassa och bank 2 207 082 4508 325
Summa omsattningstillgangar 2 440 761 4 681762
SUMMA TILLGANGAR 55 085 547 59 768 358
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 400 000 48 400 000
Fond for yttre underhall 4 819 997 4 328 948
Summa bundet eget kapital 53 219 997 52 728 948
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -20 686 788 -19 591 742
Arets resultat -350 150 -603 997
Summa ansamlad forlust -21 036 938 -20 195 739
Summa eget kapital 32 183 059 32533 209
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 22 000 000 25 600 000
Leverantorsskulder 294 119 403 519
Skatteskulder 64 969 39 680
Ovriga skulder 900 2522
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 542 500 1189 428
Summa kortfristiga skulder 22 902 488 27 235 149
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 085 547 59 768 358
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 531 856 -380 192
Avskrivningar 2 441 810 2 426 365
Erlagd ranta och ranteintakter -882 006 -223 805

2 091 660 1 822 368

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 2 091 660 1822 368
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 6 069 -16 570
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -66 311 619 003
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -109 400 -1 738 893
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -623 261 30179
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1298 757 716 087
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -393 291
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -393 291
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 600 000 -
Arets kassaflode -2 301 243 322796
Likvida medel vid arets borjan 4 508 325 4 185 529
Likvida medel vid arets slut 2 207 082 4 508 325
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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For foreningens fastighet betalas kommunal fastighetsavgft for lagenheter enligt fastallt belopp per
lagenhet och statlig fastighetsskatt for lokaler enligt 1% av taxeringsvardet.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parentes).

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad fastighet 3,3%-5% (3,3%-5%)
Byggnadsinventarier 5% (5%)
Inventarier 20% (20%)
Installationer 14% (14%)
Konst/skulpturer 0% (0%)

Installationer skrivs av med med 14% fran och med ar 2021
som en anpassning till nyttjande- och avtalstid.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 5635 332 5 002 381
Hyror - garage 1 657 788 1626 250
Hyror - lokaler 575 091 515 371
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 13 408 8 653
Ovriga rorelseintakter 89 336 43 784
7 970 955 7 196 439
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Statliga bidrag 210 515 -

Forsakringsersattning 72 630
Summa 283 145 -
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 273 374 244 285
Stadning 257 606 254 873
Tillsyn, besiktning, kontroller 155 670 140 518
Tradgardsskotsel 116 783 158 293
Snorojning 30 557 8 333
Reparationer 374 294 433 428
El 387 991 896 953
Uppvarmning 1225 461 948 654
Vatten 210 210 153 113
Sophamtning 209 612 231 691
Pool 249 875 90 050
Forsakringspremie 113 782 108 020
Sjalvrisk - 70 296
Fastighetsavgift bostader 125 531 120 001
Fastighetsskatt lokaler 138 810 138 810
Ovriga fastighetskostnader 18 552 81 453
Lamnade skadestand 14 776 -
Kabel-tv/Bredband/IT 103 765 99 540
Forvaltningsarvode ekonomi 167 656 136 294
Ovriga externa tjanster 13 010 19 085
4187 315 4333 690
Underhall
Varme 30519 376 273
Avluftningsluckor 58 358 -
Installationer 31075 -
Ventilation 31 302 82 364
El - 46 582
Hissar 51 554 -
Las, dorrmotorer 47 558 49 486
Fonster 649 919 62 008
Laddplatser 24 966 -
925 251 616 713
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5112 566 4 950 403
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 16 881 13119
Konsultarvode - 36 381
Revisionarvode 37 500 40 000
Summa 54 381 89 500
Not 6 Styrelsearvode
2023 2022
Styrelsearvode 96 600 95 200
Sociala kostnader 16 888 14768
Ovriga kostnader - 395
113 488 110 363

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under aret eller foregaende ar.
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Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 25 481 200 25 481 200
-Ombyggnad 55 544 059 55 544 059
-Mark 4 785 000 4 785 000
85 810 259 85 810 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -32 185 097 -30 024 293
-Arets avskrivning enligt plan -2 160 804 -2 160 804
-34 345 901 -32 185 097
Redovisat varde vid arets slut 51 464 358 53 625 162
Taxeringsvarde
Byggnader 164 600 000 164 600 000
Mark 389 281 000 389 281 000
553 881 000 553 881 000
Bostader 540 000 000 540 000 000
Lokaler 13 881 000 13 881 000
553 881 000 553 881 000
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Not 8 Inventarier och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2 369 419 1976 128
-Nyanskaffningar - 393 291
2 369 419 2 369 419
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -907 985 -642 424
-Arets avskrivning enligt plan -281 006 -265 561
-1 188 991 -907 985
Redovisat varde vid arets slut 1180 428 1461 434
| posten inventarier ingar en skulptur inkopt for 40.001 kr som ej skrivs av.
Som inventarier redovisas inventarier och installationer i form av passer- och
lassystem, laddstationer,trygghetskameror etc.
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rénta 2023-12-31 2022-12-31
SEB-bolan 2024-12-28 4,51% 13 000 000 15 000 000
SEB-bolan - 1 600 000
SEB-bolan 2024-12-28 4,51% 6 000 000 6 000 000
SEB-bolan 2024-07-28 4,41% 3000 000 3000 000
22 000 000 25 600 000
Kortfristiga skulder 22 000 000 kr
Klassificering skulder till kreditinstitut
Foreningen har lan som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt
att aterbetala dessa lan inom 12 manader.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Not 10 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 51 565 000 51 565 000
Summa stéllda sakerheter 51 565 000 51 565 000
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Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Stockholm [ maré 2024

A

Tornas G Olsson Johan Engstrom
Zelseordfﬁraﬁv\) Styrelseledamot
Kerstin Leide Levin Carl Fredrik Tham

qor

dda Stiernstedt Lapidus Clara Ribben erg
Styrelsel Styrelseledamot

Emfmia Asander Sandberg
Styrelseledamot

Var fevisionsberdttg(se har lamnats den 19 [y 2024

Ty

Fredrik Sylvan

Fortroendevald revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma



Revisionsberittelse

Till féreningsstaimman i

Bostadsrittsforeningen

Hedenbacken Mindre 24, org.nr
702002-9869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen
for Bostadsrattsforeningen Hedenbacken
Mindre 24 f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman
faststiller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed
1 Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs néirmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt Den fortroendevalde
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhimtat
ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nddviindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden
som kan péverka formégan att fortsitta

Sid 1

verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt
International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis
som dr tillrickliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hdgre dn for en visentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaclse av den del av
foreningens interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
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redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att
styrelsen anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor
som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
madste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande
presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett siitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt
bostadsrittslagen och tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av siikerhet om
huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning.

Sid 2

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi
dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Hedenbacken Mindre 24 for r 2023 samt av
forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhimtat
ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund
for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation
och forvaltningen av foreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriaffande revisionen av
forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:
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e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig
skyldig till nagon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av fGreningens
vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god
revisionssed i Sverige anvander den
auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och Gvriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pd sidana tgirder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som 4r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Sid 3

Stockh ‘lm den 19 mars 2024

oA

Lelf Lusch

Auktonserad revisor

s

__Eredfik Stvan

Fortroendevald revisor
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