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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Morkullan 24
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-08-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-11-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-24 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
MORKULLAN 24 1985 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos Bostadsratterna / Séderberg & Partners / Folksam .

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1897 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1970

Foreningen har 22 bostadsratter om totalt 1537 kvm och 1 lokal om 41 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1578
kvm.
Styrelsens sammanséttning

Per Anders Ingemar Magnusson  Ordférande
Anna Enocson Styrelseledamot

Stefan Holger Holgersson Styrelseledamot

Valberedning

Kristine Dannenberg

Carlos Decker-Molina

Firmateckning

Tva styrelseledamdter i férening

Revisorer

Borje Krafft  Revisor  Add & Subtract
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.
Extra féreningsstdmma holls 2023-08-30. Orsak: Andra omrdstning om nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 18 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2021 och strécker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2023-2024 e OVK - Huvuddelen utfort under 2023

2023 e Frdnluft - Byte av tre takflaktar samt nyinstallation av en flakt
Vdrme - Installation av digitaliserad undercentral (DUC) och avgasare
Tvattstuga - Ny tvattmaskin och nytt torkskdp
Gathusets tak - Installation av snérasskydd och vajersystem for taksdkerhet
Stupror - Byte till nya varmeslingor vid gathuset
Atg(’jrd av vattenskada - Kék och trapphus. Samtidigt stambyte for kdk i bostadsratt 113.

2022 o Atgdrd av vattenskada - Avfuktning och renovering av skrubb och vdgg i gathusets entré
Atgdrd av vattenskada - Renovering av takterass och underliggande sovrumsstak
Radonmatning - Utan anmdarkning

Stambyte fér badrum i bostadsrdatt 232 i samband med badrumsrenovering.

2018 e Gardar - Renovering av gardarna med nya planteringar, tradéck, belysning och lekavdelning

Stammar - Stamspolning och filmning i b&dda husen
2014 e Stammar - Stamspolning i b&dda husen
2012 e Trapphus - Renovering av samtliga trapphus, installation av nya armaturer

2011-2012 e Gathusets entré - Renovering av gathusets entré, mdlning, slipning av goly, infrésning av
elledningar, installation av nya armaturer och dérréppnare

2011 e Dagvattensystem - Slamsugning och hdgtrycksspolning

Hyreslokal - Renovering och mdlning av tak i uthyrningslokal

2010-2011 e Fasad - Omputsning av gathusets fasad mot gdrden

Tak - Omléggning av hela gathusets tak samt halva gdrdshusets tak
2010 e Fonster - Renovering av alla fonster, balkongddérrar samt gathusets entréportar
2009-2010 e Vdarme - Genomgdng och férbattring av varmeférdelning i hela fastigheten
2006 e Is-Vdarmekablarinstallerade i stupror

2005 e Tak - Malning av tak
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2004 e Stammar - Hogtrycksspolning av stammar
1999 e Nya balkonger
1977 e Rorstambyte

Planerade underhadll
2024-2025 e Tak - Byte av tak pd gdrdshusets nordsida

Fénsterrenovering

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Nabo

Ekonomisk férvaltning och ldgenhetsférteckning  SBC

Hiss Kone AB
TV-leverantor Tele2

Fibernat, for fritt val bland medlemmar IP-Only
Trappstddning Rengodrare Ndaslund

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2023 andrades stadgarna, efter beslut vid tvd stammor samt korrigering efter féreldéggande fran
Bolagsverket. Tvd bostadsratter har bytt dgare under &ret. Andrahandsuthyrning har skett i en I&dgenhet.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Ett nytt I&n om 1 Mkr har tagits under dret. Vattenférbrukningen hade inte ldsts av under manga ar -
bokslutet for 2023 uppvisat darfér en extra vattenkostnad om cirka 100 kkr, som avser extra
vattenférbrukning under cirka ett decennium.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 20,00%.

Foérdndringar i avtal

Hjalp frdn Nabo med teknisk férvaltning och fastighetsskoétsel har stegvis inférts under éret, vilket fullféljs
med ekonomisk férvaltning frén budgetdret 2024. | samrdd med Nabo har en ny rutin inférts fér godkdnnande
av enskildas renoveringar i ldgenheter. Féreningen har bytt férsdkringsbolag via Bostadsrétterna och
Soderberg & Partners till Folksam som férsdkringsgivare.

Ovriga uppgifter

En vattenlédcka uppstod i gathuset. En I&dng rad underhdlls@tgdrder har gjorts under &ret, i enlighet med
separat lista. Flera dtgdrder relaterade till OVK har utférts och ska avslutas under bérjan av 2024. Via Nabo
har en inventering gjorts av renoveringsbehov for fonster, droppskydd under balkonger samt nordsidan pé
gdrdshusets tak.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 32 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 33 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1308 154 1070 121 986 820 986 301
Resultat efter fin. poster -702 042 -420 753 26 002 -151 017
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond 1346188 1126 495 -938 208 -359 183
Taxeringsvarde 73231000 73231000 62 968 000 62 968 000
/:)\gssi;/(gj!‘;caiir kvm uppldten med 777 632 585 585
,&rsovgifternos andel av totala 908 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 4587 3969 3969 3969
Skuldsattning per kvm totalyta 4 468 - - -
Sparande per kvm totalyta -113 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 39 25 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 181 176 188 171
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 106 38 36 34
Energikostnad per kvm totalyta 320 253 249 226
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,70 - - -
Rantekdanslighet (%) 5,90 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -178 513 vilket
minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Detta underskott beror pé& ett antal poster bl a en oférutsedd vattenskada, en stérre faktura fér vatten dé
verkliga férbrukningen varit hégre under ett antal &r utan avrdkning skett samt investeringar i taksdkerhet.
For att finansiera kommande renoveringar har ett nytt |&n tagits upp 2023 samt avgiftshéjning 1/1-24.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 447 995 - - 447 995
Uppldtelseavgifter 758 506 - - 758 506
Fond, yttre 1126 495 - 219 693 1346188
underhdll
Kapitaltillskott 2 593 663 - - 2 593 663
Balanserat resultat -5289 994 -420 753 -219 693 -5930 440
Arets resultat -420 753 420753 -702 042 -702 042
Eget kapital -784 088 (0] -702 042 -1486 130
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhadll -5 710 747

Arets resultat -702 042

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -219 693

Totalt -6 632 482

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 401225

Balanseras i ny rdkning -6 231257

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1308 154 1070 121
Ovriga rérelseintakter 3 8107 -65786
Summa rérelseintdkter 1316 261 1004 335
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1460 015 -1097 690
Ovriga externa kostnader 9 -203 027 -146 115
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -122 304 -122 302
Summa rérelsekostnader -1785 346 -1366 108
RORELSERESULTAT -469 085 -361773
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 10 609 1203
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -243 566 -60 183
Summa finansiella poster -232 957 -58 980
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -702 042 -420753
ARETS RESULTAT -702 042 -420 753
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,17 4 968 415 5076 427

Maskiner och inventarier 12 25 490 39782

Summa materiella anléggningstillgédngar 4 993 905 5116 209

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4996 705 5119 009

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5 064 3868

Ovriga fordringar 14 657 908 369123

Summa kortfristiga fordringar 662 972 372991

Kassa och bank

Kassa och bank 83 224 0]

Summa kassa och bank 83 224 (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 746 196 372991

SUMMA TILLGANGAR 5742 901 5492000
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3800 164 3800 164
Fond for yttre underhdll 1346188 1126 495
Summa bundet eget kapital 5146 352 4 926 659
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 930 440 -5289 994
Arets resultat -702 042 -420 753
Summa fritt eget kapital -6 632 482 -5710 747
SUMMA EGET KAPITAL -1486 130 -784 088
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 (0] -2 894 209
Summa langfristiga skulder (0] -2 894 209
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 7 050 000 8 994 209
Leverantorsskulder 61484 43838
Skatteskulder 3809 2275
Ovriga kortfristiga skulder 18 000 18 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 95738 111 975
Summa kortfristiga skulder 7 229 031 9170 297
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5742 901 5492000
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -469 085 -361773
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 122 304 122 302

-346 781 -239 471
Erhéllen réanta 10 609 1203
Erlagd ranta -234 986 -57 71
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av _571158 295 979
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1673 67 486
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -5 637 28 875
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -578 468 -199 618
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 7000 000 (0]
Amortering av 1&n -50 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 950 000 (o]
ARETS KASSAFLODE 371532 -199 618
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 343 884 543502
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 715 416 343 884
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17

[ v | HJ-3r2NSh0-rySTr2EHWR




Brf Morkullan 24 ,&rsredovisning 2023
716418-7721

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Morkullan 24 har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Okant konto: 1210 20 %
Byggnad 15-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1194 684 971950
Hyresintdkter lokaler 96 600 89 700
Dréjsmdlsrénta 72 ¢}
Pantsdttningsavgift 2100 3623
Overlatelseavgift 2 626 0
Andrahandsuthyrning 7 008 4 830
Vidarefakturerade kostnader 5064 0]
Ores- och kronutjémning 0 19
Summa 1308 154 1070 121
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] -70 786
Elstod 8107 0
Ovriga intdkter () 5000
Summa 8107 -65786
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 36 908 20 000
Fastighetsskotsel utéver avtal 11 020 0]
Fastighetsskatsel gard enl avtal (0] 23 344
Stadning enligt avtal 52800 53244
Sotning 5063 0
Hissbesiktning 2 629 3325
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 45 563 0]
Myndighetstillsyn (0] 1875
Gérdkostnader 4 252 1430
Gemensamma utrymmen 17 0]
Sophantering 5124 0]
Serviceavtal 4 877 4 877
Foérbrukningsmaterial 5630 2 053
Summa 173 983 110 148
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 278 093
Dérrar och l&s/porttele 9 734 0]
VVS 6028 16 828
Ventilation 37 478 0]
Hissar 1582 1359
Tak () 2244
Fonster 2 488 0]
Vattenskada 18 657 139 604
Skador/klotter/skadegérelse 116 535 0]
Summa 192 502 438128
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 92 500 0]
VVS 94 000 (0]
Vdrmeanldggning 61250 0]
Ventilation 153 475 0]
Tak 40 313 0]
Summa 441538 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 52 541 60 796
Uppvdrmning 284 866 278 119
Vatten 167 707 60 658
Sophdmtning/renhdlining 44 814 41 635
Summa 549 928 441208
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 49 717 58 024
Kabel-TV 7 085 6 455
Fastighetsskatt 45262 43728
Summa 102 064 108 207
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Inkassokostnader 463 510
Revisionsarvoden extern revisor 18 656 36 225
Fritids och trivselkostnader 820 907
Féreningskostnader (0] 450
Forvaltningsarvode enl avtal 146 793 69 513
Overldtelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 3152 0]
Korttidsinventarier 299 0]
Administration 2 475 7 643
Konsultkostnader 21963 26137
Bostadsrdtterna Sverige 4730 4730
Summa 203 027 146 115
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 243 437 60183
Dréjsmalsréanta 129 0
Summa 243 566 60183
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 9342 088 9342088
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 342 088 9 342088
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 265 661 -4157 647
Arets avskrivning -108 012 -108 014
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 373 673 -4 265 661
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 968 415 5076 427
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7820 000 7820 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 22 663 000 22 663 000
Taxeringsvdrde mark 50 568 000 50 568 000
Summa 73 231000 73231000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 171571 171571
Utgdende anskaffningsvérde 171571 171571
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -131788 -117 501
Avskrivningar -14. 292 -14. 288
Utgdende avskrivning -146 080 -131788
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25 490 39782
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 25716 25239
Klientmedel (0] 182 673
Transaktionskonto 132 057 0]
Borgo rantekonto 500 135 161211
Summa 657 908 369123
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-05-28 4,69 % 3205 791 3205791
SEB 2024-05-28 4,69 % 1694 209 1694 209
SEB 2024-08-28 511 % 700 000 700 000
SEB 2024-10-28 517 % 500 000 500 000
SEB 2024-07-28 4,78 % 950 000 0
Summa 7 050 000 6100 000
Varav kortfristig del 7 050 000 8 994 209

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 6 550 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
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2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 12 510 3930
Férutbet hyror/avgifter 83228 108 045
Summa 95738 111975
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 794 800 7794 800
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
2024-01-01 hjs avgiften med 10%. Frén 2024-01-01 sté&r Nabo fér ekonomisk férvaltning.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Anna Enocson Per Anders Ingemar Magnusson
Styrelseledamot Ordférande

Stefan Holger Holgersson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Add & Subtract
Borje Krafft
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Morkullan 24

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-08-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-11-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-24 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
MORKULLAN 24 1985 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos Bostadsratterna / Séderberg & Partners / Folksam .

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1897 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1970

Foreningen har 22 bostadsratter om totalt 1537 kvm och 1 lokal om 41 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1578
kvm.
Styrelsens sammanséttning

Per Anders Ingemar Magnusson  Ordférande
Anna Enocson Styrelseledamot

Stefan Holger Holgersson Styrelseledamot

Valberedning

Kristine Dannenberg

Carlos Decker-Molina

Firmateckning

Tva styrelseledamdter i férening

Revisorer

Borje Krafft  Revisor  Add & Subtract
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.
Extra féreningsstdmma holls 2023-08-30. Orsak: Andra omrdstning om nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 18 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2021 och strécker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utforda historiska underhdll

2023-2024 e OVK - Huvuddelen utfort under 2023

2023 e Frdnluft - Byte av tre takflaktar samt nyinstallation av en flakt
Vdrme - Installation av digitaliserad undercentral (DUC) och avgasare
Tvattstuga - Ny tvattmaskin och nytt torkskdp
Gathusets tak - Installation av snérasskydd och vajersystem for taksdkerhet
Stupror - Byte till nya varmeslingor vid gathuset
Atg(’jrd av vattenskada - Kék och trapphus. Samtidigt stambyte for kdk i bostadsratt 113.

2022 o Atgdrd av vattenskada - Avfuktning och renovering av skrubb och vdgg i gathusets entré
Atgdrd av vattenskada - Renovering av takterass och underliggande sovrumsstak
Radonmatning - Utan anmdarkning

Stambyte fér badrum i bostadsrdatt 232 i samband med badrumsrenovering.

2018 e Gardar - Renovering av gardarna med nya planteringar, tradéck, belysning och lekavdelning

Stammar - Stamspolning och filmning i b&dda husen
2014 e Stammar - Stamspolning i b&dda husen
2012 e Trapphus - Renovering av samtliga trapphus, installation av nya armaturer

2011-2012 e Gathusets entré - Renovering av gathusets entré, mdlning, slipning av goly, infrésning av
elledningar, installation av nya armaturer och dérréppnare

2011 e Dagvattensystem - Slamsugning och hdgtrycksspolning

Hyreslokal - Renovering och mdlning av tak i uthyrningslokal

2010-2011 e Fasad - Omputsning av gathusets fasad mot gdrden

Tak - Omléggning av hela gathusets tak samt halva gdrdshusets tak
2010 e Fonster - Renovering av alla fonster, balkongddérrar samt gathusets entréportar
2009-2010 e Vdarme - Genomgdng och férbattring av varmeférdelning i hela fastigheten
2006 e Is-Vdarmekablarinstallerade i stupror

2005 e Tak - Malning av tak
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2004 e Stammar - Hogtrycksspolning av stammar
1999 e Nya balkonger
1977 e Rorstambyte

Planerade underhadll
2024-2025 e Tak - Byte av tak pd gdrdshusets nordsida

Fénsterrenovering

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Nabo

Ekonomisk férvaltning och ldgenhetsférteckning  SBC

Hiss Kone AB
TV-leverantor Tele2

Fibernat, for fritt val bland medlemmar IP-Only
Trappstddning Rengodrare Ndaslund

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2023 andrades stadgarna, efter beslut vid tvd stammor samt korrigering efter féreldéggande fran
Bolagsverket. Tvd bostadsratter har bytt dgare under &ret. Andrahandsuthyrning har skett i en I&dgenhet.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Ett nytt I&n om 1 Mkr har tagits under dret. Vattenférbrukningen hade inte ldsts av under manga ar -
bokslutet for 2023 uppvisat darfér en extra vattenkostnad om cirka 100 kkr, som avser extra
vattenférbrukning under cirka ett decennium.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 20,00%.

Foérdndringar i avtal

Hjalp frdn Nabo med teknisk férvaltning och fastighetsskoétsel har stegvis inférts under éret, vilket fullféljs
med ekonomisk férvaltning frén budgetdret 2024. | samrdd med Nabo har en ny rutin inférts fér godkdnnande
av enskildas renoveringar i ldgenheter. Féreningen har bytt férsdkringsbolag via Bostadsrétterna och
Soderberg & Partners till Folksam som férsdkringsgivare.

Ovriga uppgifter

En vattenlédcka uppstod i gathuset. En I&dng rad underhdlls@tgdrder har gjorts under &ret, i enlighet med
separat lista. Flera dtgdrder relaterade till OVK har utférts och ska avslutas under bérjan av 2024. Via Nabo
har en inventering gjorts av renoveringsbehov for fonster, droppskydd under balkonger samt nordsidan pé
gdrdshusets tak.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 32 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 33 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1308 154 1070 121 986 820 986 301
Resultat efter fin. poster -702 042 -420 753 26 002 -151 017
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond 1346188 1126 495 -938 208 -359 183
Taxeringsvarde 73231000 73231000 62 968 000 62 968 000
/:)\gssi;/(gj!‘;caiir kvm uppldten med 777 632 585 585
,&rsovgifternos andel av totala 908 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 4587 3969 3969 3969
Skuldsattning per kvm totalyta 4 468 - - -
Sparande per kvm totalyta -113 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 39 25 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 181 176 188 171
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 106 38 36 34
Energikostnad per kvm totalyta 320 253 249 226
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,70 - - -
Rantekdanslighet (%) 5,90 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -178 513 vilket
minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Detta underskott beror pé& ett antal poster bl a en oférutsedd vattenskada, en stérre faktura fér vatten dé
verkliga férbrukningen varit hégre under ett antal &r utan avrdkning skett samt investeringar i taksdkerhet.
For att finansiera kommande renoveringar har ett nytt |&n tagits upp 2023 samt avgiftshéjning 1/1-24.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 447 995 - - 447 995
Uppldtelseavgifter 758 506 - - 758 506
Fond, yttre 1126 495 : 219 693 1346188
underhdll
Kapitaltillskott 2 593 663 - - 2 593 663
Balanserat resultat -5289 994 -420 753 -219 693 -5930 440
Arets resultat -420 753 420 753 -702 042 -702 042
Eget kapital -784 088 (0] -702 042 -1486 130
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhadll -5 710 747

Arets resultat -702 042

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -219 693

Totalt -6 632 482

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 401225

Balanseras i ny rdkning -6 231257

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1308 154 1070 121
Ovriga rérelseintakter 3 8107 -65786
Summa rérelseintdkter 1316 261 1004 335
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1460 015 -1097 690
Ovriga externa kostnader 9 -203 027 -146 115
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -122 304 -122 302
Summa rérelsekostnader -1785 346 -1366 108
RORELSERESULTAT -469 085 -361773
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 10 609 1203
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -243 566 -60 183
Summa finansiella poster -232 957 -58 980
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -702 042 -420753
ARETS RESULTAT -702 042 -420 753
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,17 4 968 415 5076 427
Maskiner och inventarier 12 25 490 39782
Summa materiella anléggningstillgédngar 4 993 905 5116 209
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4996 705 5119 009
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5 064 3868
Ovriga fordringar 14 657 908 369123
Summa kortfristiga fordringar 662 972 372991
Kassa och bank

Kassa och bank 83 224 0]
Summa kassa och bank 83 224 (0]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 746 196 372991
SUMMA TILLGANGAR 5742901 5492000
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3800 164 3800 164
Fond for yttre underhdll 1346188 1126 495
Summa bundet eget kapital 5146 352 4 926 659
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 930 440 -5289 994
Arets resultat -702 042 -420 753
Summa fritt eget kapital -6 632 482 -5710 747
SUMMA EGET KAPITAL -1486 130 -784 088
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 (0] -2 894 209
Summa langfristiga skulder (0] -2 894 209
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 7 050 000 8 994 209
Leverantorsskulder 61484 43838
Skatteskulder 3809 2275
Ovriga kortfristiga skulder 18 000 18 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 95738 111 975
Summa kortfristiga skulder 7 229 031 9170 297
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5742 901 5492000
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -469 085 -361773

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 122 304 122 302
-346 781 -239 471

Erhéllen réanta 10 609 1203

Erlagd ranta -234 986 -57 71

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av _571158 295 979

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1673 67 486

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -5 637 28 875

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -578 468 -199 618

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 7000 000 (0]

Amortering av 1&n -50 000 0

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 950 000 (o]

ARETS KASSAFLODE 371532 -199 618

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 343 884 543502

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 715 416 343 884

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Morkullan 24 har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Okant konto: 1210 20 %
Byggnad 15-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 11 av 17





Brf Morkullan 24
716418-7721

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1194 684 971950
Hyresintdkter lokaler 96 600 89 700
Dréjsmdlsrénta 72 0]
Pantsdttningsavgift 2100 3623
Overlatelseavgift 2 626 0
Andrahandsuthyrning 7 008 4 830
Vidarefakturerade kostnader 5064 0]
Ores- och kronutjémning 0 19
Summa 1308 154 1070 121
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] -70 786
Elstod 8107 0
Ovriga intdkter () 5000
Summa 8107 -65786
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 36 908 20 000
Fastighetsskotsel utéver avtal 11 020 0]
Fastighetsskatsel gard enl avtal (0] 23 344
Stadning enligt avtal 52800 53244
Sotning 5063 0
Hissbesiktning 2 629 3325
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 45 563 0]
Myndighetstillsyn (0] 1875
Gérdkostnader 4 252 1430
Gemensamma utrymmen 17 0]
Sophantering 5124 0]
Serviceavtal 4 877 4 877
Foérbrukningsmaterial 5630 2 053
Summa 173 983 110 148
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 278 093
Dérrar och l&s/porttele 9 734 0]
VVS 6028 16 828
Ventilation 37 478 0]
Hissar 1582 1359
Tak (0] 2244
Fonster 2 488 0]
Vattenskada 18 657 139 604
Skador/klotter/skadegérelse 116 535 0]
Summa 192 502 438128
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 92 500 0]
VVS 94 000 (0]
Vdrmeanldggning 61250 0]
Ventilation 153 475 0]
Tak 40 313 0]
Summa 441538 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 52 541 60 796
Uppvdrmning 284 866 278 119
Vatten 167 707 60 658
Sophdmtning/renhdlining 44 814 41 635
Summa 549 928 441208
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 49 717 58 024
Kabel-TV 7 085 6 455
Fastighetsskatt 45262 43728
Summa 102 064 108 207

Sida 13 av 17





Brf Morkullan 24
716418-7721

,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Inkassokostnader 463 510
Revisionsarvoden extern revisor 18 656 36 225
Fritids och trivselkostnader 820 907
Féreningskostnader (0] 450
Forvaltningsarvode enl avtal 146 793 69 513
Overldtelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 3152 0]
Korttidsinventarier 299 0]
Administration 2 475 7 643
Konsultkostnader 21963 26137
Bostadsrdtterna Sverige 4730 4730
Summa 203 027 146 115
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 243 437 60183
Dréjsmalsréanta 129 0
Summa 243 566 60183
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 9342 088 9342088
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 342 088 9 342088
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 265 661 -4157 647
Arets avskrivning -108 012 -108 014
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 373 673 -4 265 661
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 968 415 5076 427
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7820 000 7820 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 22 663 000 22 663 000
Taxeringsvdrde mark 50 568 000 50 568 000
Summa 73 231000 73231000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 171571 171571
Utgdende anskaffningsvérde 171571 171571
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -131788 -117 501
Avskrivningar -14. 292 -14. 288
Utgdende avskrivning -146 080 -131788
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25 490 39782
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 25716 25239
Klientmedel (0] 182 673
Transaktionskonto 132 057 0]
Borgo rantekonto 500 135 161211
Summa 657 908 369123
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-05-28 4,69 % 3205 791 3205791
SEB 2024-05-28 4,69 % 1694 209 1694 209
SEB 2024-08-28 511 % 700 000 700 000
SEB 2024-10-28 517 % 500 000 500 000
SEB 2024-07-28 4,78 % 950 000 0
Summa 7 050 000 6100 000
Varav kortfristig del 7 050 000 8 994 209

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 6 550 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 12 510 3930
Férutbet hyror/avgifter 83228 108 045
Summa 95 738 111975
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 794 800 7794 800

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2024-01-01 hjs avgiften med 10%. Frén 2024-01-01 sté&r Nabo fér ekonomisk férvaltning.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Anna Enocson Per Anders Ingemar Magnusson
Styrelseledamot Ordférande

Stefan Holger Holgersson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Add & Subtract
Borje Krafft
Revisor
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    recipient.envelope.opened
    2024-04-29T16:03:14.151Z
    SyRHnVBbC
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.15; rv:125.0) Gecko/20100101 Firefox/125.0
      217.115.53.147
    
     SyRHnVBbC
     2024-04-29T16:03:14.104Z
     /envelopes/HJ-3r2NSb0/recipients/SyRHnVBbC
     /envelopes/HJ-3r2NSb0
   
    
     /envelopes/HJ-3r2NSb0/recipients/SyRHnVBbC
     Börje
     Krafft
     217.115.53.147
   
  
   
    signature.created
    2024-04-30T09:34:21.634Z
    rySTr2EHWR.e9c4dee3-23ad-4975-b6f1-70347b2a6499
    
     rySTr2EHWR.e9c4dee3-23ad-4975-b6f1-70347b2a6499
     /envelopes/HJ-3r2NSb0/documents/rySTr2EHWR/signatures/rySTr2EHWR.e9c4dee3-23ad-4975-b6f1-70347b2a6499
     /envelopes/HJ-3r2NSb0/documents/rySTr2EHWR
     
      /envelopes/HJ-3r2NSb0/recipients/SyRHnVBbC
      BÖRJE
      KRAFFT
      1966/06/09
      196606097597
    
     signed
     bankid-se
     BÖRJE
     KRAFFT
     1966/06/09
     94.234.113.140
     
      rySTr2EHWR
      f5e76eba-aea9-49fb-ae47-7a76de064036
      true
      2024-04-30T09:34:21.178Z
      
      
       /envelopes/HJ-3r2NSb0/recipients/SyRHnVBbC
       BÖRJE
       KRAFFT
       borje@addsubtract.se
       196606097597
       1966/06/09
       94.234.113.140
     
    
     196606097597
     2024-04-30T09:34:21.178Z
   
    
     /envelopes/HJ-3r2NSb0/recipients/SyRHnVBbC
     BÖRJE
     KRAFFT
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