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Styrelsen for RB BRF Overdiicket fir

Forvaltningsberattelse o "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-01-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-04-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-19.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 14n enligt god redovisningssed (RevU-18). Darmed har foreningens likviditet under aret foréndrats frén
569% till 30%. Exklusive dessa kortfristiga 1an har likviditeten dock fordndrats fran 596% till 406%.

Foreningens resultat for ar 2022 ar 829 tkr vilket kan jaimforas med foregaende érs resultat om 2 372 tkr. I resultatet
ingér avskrivningar med 2 732 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 561 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 1 160 m?, vilket motsvarar 12% av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Noe Ark 1 och Skaraborg 1 i Stockholms kommun. Pa fastigheterna finns 9 byggnader
med 216 ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 1991.

Fastigheterna &r fullvirdeforsiakrade i Trygg Hansa.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Vid utlamnande av nyckel till foreningens hantverkare, uppmanar vi bostadsrittsinnehavarna att hoéra med sitt
forsdkringsbolag om vilka villkor som géller.

Fastigheten &r uppldten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun med en arlig avgald pa 4 222
tkr.
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Léigenhetsfordelning Antal

1 rum och kok 4
2 rum och kok 61
3 rum och kok 73
4 rum och kok 51
5 rum och kok 16
6 rum och kok 11
Summa 216
Dessutom tillkommer Antal
Garage 110
Varav 3 st MC platser

Antal lokaler 21

Foreningen har dven en lokal som uppléts med bostadsritt.

Total tomtarea 7 635 m?
Total bostadsarea 17 626 m?
Total lokalarea 1234 m?
Arets taxeringsvirde 920 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 665 000 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Sodermalms Stadsdelsfoérvaltning 388 2026-09-30
House Of Ale AB 237 2027-04-30
Tandldkare Clas Andersson 97 2024-09-30
Hairstars i Stockholm AB 89 2026-01-31
House Of Ale AB 67 2024-06-30
Ft Drift AB 52 2024-07-30
Vison'S Butik AB 48 2025-09-30
Kaja Bar och Restaurang AB 47 2023-11-30
Vison’'S Butik AB 39 2025-09-30
Sthlm kommun/S6dermalms stadsdelsforvalt 36 2024-03-31
Ferla AB 30 2026-01-31
Fastighetssnabben AB 28 2026-09-30
Telia Sonera Mobile Networks AB 22 2024-05-31
0.s Mileri AB 21 2024-04-30
Sollentuna Byggteknik AB 16 2026-10-31
0.s Mileri AB 15 2023-11-31
Tove Alsterdal Publishing AB 15 2026-09-30
Siquir Deodato 11 2024-08-30

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 16,92 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

FT Drift Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Bergfast Utvindig skotsel

Color Off Klottersanering

PM larm Nyckelsystem

Mellansvenska Stad

Stadning och skotsel

Securitas Bevakning och rondering
Fyrfasen AB El

Ellevio AB Elnét

Fortum Energi och Virme Fjarrvarme
Stockholm Stad Hushéllssopor
PreZero Grovsopor

Trygg Hansa Fastighetsforsakring
Tele 2 Kabel-TV

Telia Telia 6ppen fiber
Hiss och Elteknik AB Hisservice

Takjour Takskottning

Foreningen &r delaktig i Samfalligheten Soderdécket tillsammans med BRF Saturnus 21. Foreningens andel dr 74
procent. Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar garageutrymme inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 453 tkr och planerat underhall for 991 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras

(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 350 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Ar

OVK

Tvittstugor

Belysning allménna utrymmen
Stamspolning

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Installationer

Markytor

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp utvéndigt

Lokaler

Tvittstugor

Installationer

Hissar

OVK

Markyta forskola

Ny tvéttmaskin och malning
Huskropp utvindigt, lagning fasad

Renovering blomlador och parksoffor

Arets utforda underhall

2014
2014
2014
2014
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2020
2018
2021
2021
2021
2021

Belopp (kr)

Byte av torktumlare

Byte av cirkulationspump
Byte av flaktar och filter
Underhall tak

Tvitta och laga fasad
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Daniel Humble Ordforande Stdimman
Anna Stéhl-Isaksson Ledamot Stimman
Lars Fernandez Ledamot Stdimman
Stefan Karmedal Ledamot Stdimman
Anna-Clara Fredriksson Ledamot Stimman
Lotta Fredstam fi:0.m. mars Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Linus Olsson t.0.m. februari Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Daniel Edstrom Suppleant Stimman
Margaretha Forsberg Larm Suppleant Stdimman
Maria Bartholdson Suppleant Stimman
Liza Malmqvist Suppleant Riksbyggen Riksbyggen
Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Engzells Revisionsbyra AB, Per Engzell Auktoriserad revisor Stdimman
Ester Askaner Fortroendevald revisor Stdimman
Bjorn Borjesson Revisorssuppleant Stdimman
Valberedning Uppdrag Utsedd av
Tove Alsterdal Sammankallande Stamman
Ewa Thrman Stimman
Ann Bernes Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 317 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 28 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 28 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 317 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 21 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.
Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 729 kr/m?/r.
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Visentliga hindelser
Nedan redovisas visentliga hédndelser under aret.

Bostadsritter och lokaler
e  Under éret har 19 dverlatelser av bostadsrattsldgenheter genomforts.
¢ Ingen ny andrahandsuthyrning har tillkommit.
e  Totalt har ett lokalavtal som 16pt ut under perioden skrivits om.

Trivsel och miljo
e Ansvarig for trivselfragor har under aret gjort kontinuerliga rundvandringar i fastigheten och péa gérdar och
mott medlemmar.
e Atgirder pé gardarna (fem) och passagerna (tva):
o under véren har vaxtlighet som blivit forstérda av snon/snoskottning &tgardats.
o samtliga utemobler har inoljats.
o trasiga soffor och bord har bytts ut/lagats.
e  Julgranar med belysning sattes upp pé vara fem gérdar infor advent.
e Beslutat om sénkt avgift for foreningslokalen och géstlagenheten att borja gilla frén januari 2023 {or 6kad
boendeservice.

Ekonomi
e  Styrelsen har beslutat att
o lagga om tre l&n se vidare not 17
o amortera av lan, se vidare not 17
e Budget for 2023 har utarbetats och beslutats.

Information

e  Fysiska mdten inomhus har ater kunnat genomforas! En lattnad for samtliga!
I november holl styrelsen ett informationsmote for medlemmar med efterf6ljande glogg och firande av
foreningens 30 ar - arrangemanget skedde i foreningslokalen.

e Informationsbladet Arket har publicerats i 4 nummer varav nummer 2 och 3 blev ett dubbelnummer.

e  Webbsidan www.overdacket.se har fatt en total Gversyn och uppdatering av texter har skett diar behov funnits.

e En facebookgrupp ér dppnad och har skapat mojlighet till en interaktiv plattform dels for medlemmar, dels som
komplement for styrelsen med en ytterligare kanal for nyheter vid sidan om webbsidan och anslag i portarna.

e En blaljuskod har inforts vilket polisens regionledningscentral har tillgéng till. Den underléttar tilltradet till
véra fastigheter for polis, ambulans och rdddningstjanst.

Forvaltning
Utdver arets utforda underhall under rubrik Teknisk status vill styrelsen belysa foljande punkter:
o Arliga besiktningar och rapporter som utforts/limnats:
o Dbesiktning av fem lekplatser
o Dbesiktning av sjutton hissar
o Dbesiktning av plat- och tegeltaken med atgérder utforda dér sa behovts.
o inskickad kdldmediarapport géllande virmepumpen i Undercentralen pa Sankt Paulsg. 7A.
o Brandskyddstillsyn. 2 rapporter, 3 mars och 8 juni, samt genomgang av dokumentation.
e  Tecknat fastighetsforsédkring med bostadsrittstillagg (tilldgget giller samtliga medlemmar) med
forsdkringsbolaget Trygg Hansa.
e Fortsatta diskussioner géllande féreningens matavfalls- och hushéllssophantering. Kommande behov av
sortering pa markplan av hushéllssopor vilket nu sker for matavfall.
e Beslutat och genomfort en extra stidning av trapphus, tvéttstugor, killargdngar samt fonsterputsning i
allménna utrymning.
e Utredning och arbete angaende viarme och kyla i ldgenheter som vissa medlemmar drabbats av.
e Flaktaggregat for att forbattra inomhustemperatur har tvé av fem aggregat bytts ut under hosten.
e Genomgéng av fastigheten for uppdatering av foreningens Underhallsplan.
e Paborjad upphandling av
o ramavtal belysningsarmaturer for utbyte av trasiga i trapphus
o genomgang av plétbleck i nedkant av fasad inkl. tvitt och battringsmalning.
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Styrning

Overtagande fran tidigare styrelse har upptagit mycket arbete efter arsstimman 2022 i o m att mer #n hilften
av forra styrelsen avgick och tunga poster sdsom ordforande, sekreterare och ekonomiansvarig behovde
ersattas.

Beslutat om 28 overlatelser se vidare rubrik Medlemmar.

Arbetat med genomsyn av hyresnivan for kommersiella lokaler och beslutat att vi ligger pé en bra hyresniva
utifran ldge och situation i samhallet.

Totalt har ett lokalavtal som 16pt ut under perioden skrivits om.

Fortsatt handldggning och uppf6ljning géllande medlemmars anmélda drenden hos Milj6forvaltningen
angdende virmepaslag. Kostnad under 2022: 182 784 kr (kostnad 2020-2021: 159 224 kr).

Interna dokument har uppdaterats i o m ny styrelse, ex arsplan for perioden 2022—2023.

Ett paborjat arbete med inventering av styrelsens digitala lagringsutrymmen for dokumentation.

Styrelsen har arrangerat gemensam middag under december for styrelsemedlemmar, valberedning och
internrevisor i syfte att kunna tréffas och skapa en forsta kontakt infér kommande arbete.

Kontakt och mote mellan ordféranden i Saturnus styrelse och var infor 2022s arsstimma i
Garagesamfilligheten har genomforts (da de bada styrelserna representerar dgandet i1 Garagesamfalligheten).
Foreningens representation i garagesamfalligheten har beslutats for mandatperiod 2022-2023.

I 6vrigt har inga hindelser intréffat under rdkenskapsaret som péaverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som
vésentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 17 462 17 303 17 292 17 099 17319
Resultat efter finansiella poster 829 2372 468 -358 1367
Soliditet % 51 50 49 48 47
Likviditet % exklusive
l&neomforhandlingar kommande 406 569 516 242 388
verksamhetsar
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande 30 29 26 30 n/a
verksamhetsar
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 729 729 729 725 738
Briénsletillagg, kr/m? 68 68 69 70 74
Driftkostnader, kr/m? 683 573 686 714 592
Rénta, kr/m? 82 66 69 78 89
Underhéllsfond, kr/m? 507 488 453 586 803
Lén, kr/m? 6 306 6 531 3921 7051 7 062

200
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G000
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400

200

200

100 - ——

u]
2018 2019 2020 2021 2022

=@ Driftkostnader, kr/m2

== Rinta, kr/mz2

Nettoomséttning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplételseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rets borjan 79592 058 7416 443 9 154 969 29250 654 2371 844
Disposition enl. arsstimmobeslut 2371 844 2371 844
Reservering underhallsfond 1350 000 -1 350 000
lanspraktagande av
underhallsfond -990 613 990 613
Arets resultat 828 976
Vid arets slut 79 592 058 7 416 443 9514 356 31263 111 828 976
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 31 622 498
Arets resultat 828 976
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 350 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 990 613
Summa 32 092 087
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 32 092 087

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 462 356 17 302 927
Ovriga rorelseintikter Not 3 1338 265 799 267
Summa rorelseintikter 18 800 621 18 102 194
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -12 821 298 -10 763 714
Ovriga externa kostnader Not 5 -618 060 -656 560
Personalkostnader Not 6 -369 098 -369 806
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~ Not 7 -2731774 -2731 774
Summa rorelsekostnader -16 540 230 -14 521 854
Rorelseresultat 2260 391 3 580 340
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 26 894 36 289
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 87977 3008
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 546 286 -1 247 793
Summa finansiella poster -1 431 415 -1 208 495
Resultat efter finansiella poster 828 976 2 371 844
Arets resultat 828 976 2371 844
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 233 525 237 236 257 011
Summa materiella anliggningstillgdngar 233 525 237 236 257 011
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 271 509 330218
Summa finansiella anliggningstillgangar 271 509 330 218
Summa anliggningstillgingar 233 796 745 236 587 229
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 2316 30
Ovriga fordringar Not 14 477 004 549 280
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 1229 244 1110932
Summa kortfristiga fordringar 1708 564 1660 242
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 15 853 468 15 126 807
Summa kassa och bank 15 853 468 15 126 807
Summa omsittningstillgangar 17 562 032 16 787 049
Summa tillgangar 251 358 777 253 374 278
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 008 501 87 008 501
Fond for yttre underhall 9514356 9 154 969
Summa bundet eget kapital 96 522 857 96 163 470
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 31263 111 29 250 654
Arets resultat 828 976 2371 844
Summa fritt eget kapital 32 092 087 31 622 498
Summa eget kapital 128 614 943 127 785 968
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 64 000 000 67 000 109
Summa langfristiga skulder 64 000 000 67 000 109
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

(inkl omforhandling av lan ndstkommande ar) Not 17 54415079 55639 391
Leverantorsskulder 1286 470 437 691
Ovriga skulder 107 058 158 272
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 2 935 226 2 352 848
Summa kortfristiga skulder 58 743 834 58 588 201
Summa eget kapital och skulder 251 358 777 253 374 278

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Overdécket Org.

Transaktio

nr: 7164186251
n 09222115557490695434

Signerat DH, AS, LF1, AF, SK, LF2, EA, PE




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 828976 2371844
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2731774 2731774
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 3560 750 5103 618
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -48 322 -58 875
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1379 945 181 845
Kassaflode frin den lopande verksamheten 4 892 373 5226 588
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 58 710 168 395
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 58 710 168 395
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -4224 421 -2755925
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 224 421 -2 755 925
Arets kassaflode 726 662 2 639 058
Likvidamedel vid arets borjan 15126 807 12 487 749
Likvidamedel vid arets slut 15 853 469 15126 807
Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0

14| ARSREDOVISNING RB BRF Overdacket Org.nr; 7164186251 )
Transaktion 09222115557490695434

Signerat DH, AS, LF1, AF, SK, LF2, EA, PE




Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120 ar
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 12 844 140 12 844 140
Arsavgifter, lokaler 51 860 51 862
Hyror, lokaler 2 954 721 2 848 763
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 004 -2 004
Brénsleavgifter, bostdder 1196 032 1196 030
Debiterad fastighetsskatt 417 607 364 136
Summa nettoomsittning 17 462 356 17 302 927
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Gemensamhetslokal 17 100 15 500
Overnattningsligenhet, pantfrskrivnings- och dverltelseavgifter 135 638 71235
Utdelning Soderdécket, inkl.eldebitering samt gangforbindelse BRF Saturnus 1185527 712 532
Summa dvriga rorelseintikter 1 338 265 799 267
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -990 613 -704 092
Reparationer -453 337 -431 856
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =758 104 -685 144
Tomtréattsavgild -4 222 000 -3 838 167
Forsakringspremier -251512 -243 708
Kabel- och digital-TV -49 801 -48 401
Aterbiring fran Riksbyggen 3500 3000
Systematiskt brandskyddsarbete -4 148 -8 910
Serviceavtal -18 170 -17 273
Obligatoriska besiktningar -116 064 -63 461
Sné- och halkbekdmpning -215318 -241 186
Erséttningar till hyresgéster 0 -132
Forbrukningsmaterial-/inventarier -6 553 -2378
Vatten -517 646 -471 760
Fastighetsel -1 745 114 -823 964
Uppvéarmning -1 350 801 -1 394 350
Sophantering och atervinning -555 442 -433 196
Forvaltningsarvode drift -1570 174 -1 358 736
Summa driftskostnader -12 821 298 -10 763 714
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -245 538 -240 466
IT-kostnader -29 300 -21 332
Arvode, yrkesrevisorer -26 041 -24 228
Ovriga forsiljningskostnader -3 000 -2700
Ovriga forvaltningskostnader -66 808 -75 191
Kreditupplysningar -4 148 -6 067
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -48 059 -57778
Telefon och porto -19 563 -17 248
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -42
Medlems- och foreningsavgifter -10 700 -10 700
Konsultarvoden -27 800 -27 597
Bankkostnader -2 520 -2 110
Advokat och réttegangskostnader -94 750 -64 625
Ovriga externa kostnader -39 835 -106 478
Summa oévriga externa kostnader -618 060 -656 560
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Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -265 600 -261 550
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -20 000 -40 000
Sociala kostnader -83 498 -68 256
Summa personalkostnader -369 098 -369 806
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2731 774 -2 731774
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2731774 2731774
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 26 894 36 289
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 26 894 36 289
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintikter frdn bankkonton 87217 0
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 75 3008
Ovriga rénteintékter 684 0
Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 87 977 3008
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 546 286 -1 247 793
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 546 286 -1 247 793
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 327 812 941 327 812 941
Tillkommande utgifter 801 750 801 750
328 614 691 328 614 691
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 328 614 691 328 614 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -91 555929 -88 824 155
Tillkommande utgifter -801 750 -801 750
-92 357 679 -89 625 905
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 731775 -2 731775
-2731775 2731775
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -95 089 454 -92 357 680
Restvarde enligt plan vid arets slut 233 525 237 236 257 011
Varav
Byggnader 233 525237 236257 011
Taxeringsvarden
Bostéder 877 000 000 628 000 000
Lokaler 43 000 000 37 000 000
Totalt taxeringsvarde 920 000 000 665 000 000
varav byggnader 353 000 000 265 400 000
varav mark 567 000 000 399 600 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 271 509 330 218
Summa andra langfristiga fordringar 271 509 330 218
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2316 30
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2316 30
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Not 14 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 311 668 384 628
Skattekonto 165 336 164 652
Summa oévriga fordringar 477 004 549 280
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 53234 52614
Forutbetalt forvaltningsarvode 57527 38 351
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 674 12 444
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1304 7455
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 755 53 068
Forutbetald tomtrattsavgild 1035750 947 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1229 244 1110 932
Not 16 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 5403 233 5369 776
Transaktionskonto 10 450 235 9 757 031
Summa kassa och bank 15 853 468 15 126 807
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 118415079 122 639 500
Lén som 1&per ut under kommande rikenskapsar -54 415 079 -55 639 391
Langfristig skuld vid arets slut 64 000 000 67 000 109
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riantesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 2022-04-30 19225 000,00 -15 000 000,00 4225 000,00 0,00
DANSKE BANK 2022-09-30 18328 030,00 -18 328 030,00 0,00 0,00
DANSKE BANK 2022-09-30 18 086 391,00 -18 086 391,00 0,00 0,00
NORDEA 2,88% 2023-11-29 0,00 36415 000,00 0,00 36415 000,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2023-10-30 18 000 079,00 0,00 0,00 18 000 079,00
SEB 2,11% 2024-04-28 0,00 15 000 000,00 0,00 15 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,81% 2025-12-30 30 000 000,00 0,00 0,00 30 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,69% 2026-07-30 19 000 000,00 0,00 0,00 19 000 000,00
Summa 122 639 500,00 579,00 4225 000,00 118 415 079,00

*Senast kiinda riintesatser

Enligt l&nespecifikationen ovan finns tva 1an med villkorsdndringsdag under ar 2023 (ndstkommande ridkenskapsar).

Dessa redovisas som en kortfristig skuld enligt RevU-18 trots att féreningen inte fatt nagra indikationer pa att lanet inte
kommer att omsittas/forldngas. Detta for att folja god redovisningssed.
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 967 1571
Upplupna riantekostnader 160 044 119 292
Upplupna driftskostnader 70 871 15578
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 54 859 9 056
Upplupna elkostnader 326 347 89 770
Upplupna vattenavgifter 53 145 39729
Upplupna varmekostnader 205012 209 348
Upplupna kostnader for renhéllning 96 558 80 863
Upplupna revisionsarvoden 31600 30 000
Upplupna styrelsearvoden 3078 5000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8305 94 285
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1 924 440 1 658 358
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 935 226 2 352 848
Stéllda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 233 752 000 233 752 000
Varav i Lantmaéteriets dgararkiv -43 888 000 -43 888 000
Summa stéllda fastighetsinteckningar 189 864 000 189 864 000

Not Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsberattelse
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Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Overdacket, org.nr 716418-6251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av érsredqvisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Overdacket for ar 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hig
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om
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de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Signerat EA, PE




Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
eventuella brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt Bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Overdicket for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens
6verskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och
dvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omréaden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm datum enligt digital signatur

Ester Askander
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Signerat EA, PE
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Vart uppdrag

Foreningsstdamman 2022 valde Tove Alsterdal (sammankallande), Ewa Ihrman och Ann Bernes
till valberedning for kommande period.

Enligt foreningens stadgar har valberedningen till uppgift att foresla medlemmar till en styrelse
som pa ett kompetent och betryggande satt kan fullgéra sina uppgifter. Den ska i sina forslag
strava efter balans i fraga om ledamoternas alder, kon, adress inom féreningen och bakgrund
(kompetens, kunskap och erfarenhet). Valberedningen ska ocksa foresla styrelseordférande
och revisorer jamte revisorssuppleant samt ersattning till styrelse och suppleanter.

Harutdver ska stimman valja valberedning och besluta om ersattning till styrelse, revisorer och
valberedning.

Styrelsen ska besta av minst tre och hogst sju styrelseledamoter med minst tre och hogst sju
suppleanter, varav Riksbyggen utser en ledamot och en suppleant och féreningsstamman utser
ovriga ledamoter och suppleanter. Styrelseledamoter och suppleanter utses for en period av
hogst tva ar. Av tradition utser stimman ordférande for ett ar i taget. Aven suppleanter brukar
utses pa ett ar. Foreningsstimman ska ocksa utse en extern och en intern revisor jamte
suppleanter. Om extern revisor ar ett registrerat revisionsbolag utses suppleant endast for
intern revisor.

Valberedningens arbete

Infor arets stdamma har tva ordinarie ledamoter avbojt omval: Anna Stahl-Isaksson och Anna-
Clara Fredriksson, dessutom har suppleanten Margaretha Forsberg-Larm foreslagit att hon
trader tillbaka efter tre ar.

Lars Fernandez och Stefan Karmedahl sitter kvar som valda pa tva ar.

Enskilda méten har hallits med samtliga styrelsemedlemmar for att fa en bild av hur styrelsen
fungerar och vilka kompetenser som kan behdvas framover. Vi har diskuterat en utékning av
styrelsen med en ordinarie ledamot men stannade vid att foresla att fortsdtta med samma
antal som tidigare. Vi foreslar alltsa att styrelsen dven kommande verksamhetsar bestar av sex
ledamoter och fyra suppleanter (varav en ledamot och en suppleant utses av Riksbyggen).

Foreningens revisor har under manga ar varit Per Engzell vid Engzells revisionsbyra. Det har visat sig
att vi har en formulering i stadgarna (§68) som stéller till det: att det SKA vara en godkand revisor.
Den titeln finns inte langre, men den som tidigare haft den kan fortsatta betala for den, vilket
Engzells inte gor (och inte m&nga andra heller). | moderna stadgar stér det "BOR vara en godkdnd
revisor".

Efter mycket diskuterande fram och tillbaka, och s6kande efter alternativ, har valberedningen i dialog
med Riksbyggen och ordférande kommit fram till att vi féreslar omval av Per Engzell som revisor,
samtidigt som styrelsen foreslar en stadgedndring i takt med tiden. Det har kraver ocksa utlysande av
en extrastamma.

Vi ar medvetna om att detta frangar en formulering i stadgarna, men hanvisar till lagen om
ekonomiska féreningar som star éver en brf-férenings stadgar.



Valberedningens forslag for verksamhetsaret 2023/2024

- Ake Allard foreslas till ordférande vid stimman
- Styrelsen ska besta av sex ledamoter och fyra suppleanter, varav fem ledamaéter och tre
suppleanter utses av stamman

- Arvoden
o Till styrelsen som helhet, inklusive suppleanter, foreslas utga med 5,5
prisbasbelopp, att fordelas inom styrelsen (oférandrat)
o Till externrevisorn ska utga enligt godkand rakning
Till internrevisorn ska utga med 5 000 kronor (oféréndrat)
o Till valberedningen (enligt styrelsens férslag) med 15 000 kronor (oférandrat)

o

- Ordinarie ledamoter:
- Daniel Humble viljs till ordinarie ledamot och styrelsens ordférande pa ett ar (omval)
- Maria Bartholdson viljs till ordinarie ledamot pa tva ar (tidigare suppleant)

- Daniel Edstrom viljs till ordinarie ledamot pa tva ar (tidigare suppleant)

- Dessutom ér foljande ordinarie ledamaoter valda pa tva ar till 2024:
- Lars Fernandez

- Stefan Karmedahl

- Suppleanter:
- Malin Karn viljs till suppleant pa ett ar (nyval)
- David Lowy viljs till suppleant pa ett ar (nyval)

- Fredric Eriksson viljs till suppleant pa ett ar (nyval)

- Engzell Revisionsbyra viljs till extern revisor pa ett ar (omval)
- Lars-Ola Persson viljs till intern revisor pa ett ar (nyval)

- Bjorn Borjesson viljs till revisorssuppleant pa ett ar (omval)



Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i 1dgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsriétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrédttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma éar anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stilllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 12 821 298 10763 714
Ovriga externa kostnader 618 060 656 560
Personalkostnader 369 098 369 806
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2731774 2731774
anldggningstillgdngar
Finansiella poster 1429 657 1 208 495
Summa Kkostnader 17 969 887 15 730 350
2 416 815,00
M iivriga kostnader
I Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
8 Driftkostnader
12 821 298,00

Driftkostnadsfordelning
Belopp i kr 2022 2021
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 291 223 537 862
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 43 721 47 421
Tradgardsskotsel grundavtal 189 215 189 394
Tradgardsskotsel extra debiterat 199 804 131263
Rabatt/aterbiring fran RB -3 500 -3 000
Systematiskt brandskyddsarbete 4148 8910
Serviceavtal 18 170 17273
Inre skotsel/stdd grund 466 923 447 314
Inre skotsel/stdad extra 83 550 5481
Obligatoriska besiktningskostnader 0 2961
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 75184 60 500
Hissbesiktning 40 880 0
Sno- och halkbekdmpning 215318 241 186
Rep bostéder utg for kopta tj 22 338 18 388
Rep lokaler utg for kopta tj 2284 15 865
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 525 18 707
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 37 194 66 948
Rep installationer utg for kopta tj 0 3424
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 30225 20227
Rep install utg for kopta tj Virme 108 740 10 097
Rep install utg for kopta tj Ventilation 9775 74 326
Rep install utg for kopta tj El 11 683 3480
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Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep huskropp utg for kdpta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep markytor utg for kopta tj

Ovriga Reparationer

Vattenskador

Vandalisering

UH lokaler utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Malning & Tapetsering
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning
UH installationer utg for kopta tj Varme

UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH Markytor utg for kopta tj Planteringar
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Extra sophdmtning

Fastighetsforsakring

Erséttningar till hyresgéster

Tomtrattsavgélder

Digitala tjanster (Bredband, TV etc)

Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning
Extradebiteringar teknisk forvaltning
Fastighetsskatt

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Summa driftkostnader

745 114,00

1350 801,00

15280 23755
0 11 795

6 802 38 051

0 769

1050 0
2656 12 309
1424 0
909 0
6206 31167
8941 0

63 419 0
56 886 11 073
67 000 71 475

0 404 602

0 102 343

91 486 61 834
80 694 0
326 285 0
115 279 0
376 869 60 719
0 74 594
1745114 823 964
1350 801 1 394 350
517 646 471 760
517 815 417 287
37 627 15909
251512 243 708
0 132

4222 000 3838 167
49 801 48 401
259 548 0
36 191 0
758 104 685 144
5654 1953
899 425

12 821 298 10 763 714

RB BRF (verdécket Org.nr: 7164186251

555 442,00

453 337,00

990 613,00

7 208 344,00

Transaktion 09222115557490695434

B Sophantering och dtervinning
M uppvirmning

M El

 vatten

M Gvriga kostnader

I underhall

[ Reperationer

Bilaga 1




Anteckningar










-~ i Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F Ove rd a C ket for RB BRF Overdiicket i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 ri lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livtt

RB BRF Overdécket Org.nr: 7164186251

Transaktion 09222115557490695434 Bilaga 1




