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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
ligenheter och lokaler at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. Foreningen upplater bostadsratter pa
adressen Vastmannagatan 49 i Stockholm.

Foreningen beskattades senaste inkomstéret som en ikta forening och féreningen ager marken. Foreningen har sitt
sate i Stockholm.

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-06-28. Styrelsen har haft 5 protokollférda sammantraden.

Foreningen har 31 bostadslagenheter och tva lokaler férdelade enligt nedan:

1rok 10 st 422 kvm
2rok 20 st 1082 kvm
5rok 1 st 156 kvm

31st 1660 kvm
Lokaler 2 st 120 kvm
Totalt 1780 kvm

Fastighetens beteckning &r Nebulosan 9. Fastigheten byggdes 1895. Ombyggnadsar enligt ekonomiska planen 1937,
1954 och 1993, Féreningen forvirvade fastigheten 1994.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

STYRELSE
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Susann Hillback, ordférande
Maria Lysedal, ledamot
Magnus Goranssan, ledamot
UIf Carlsson, ledamot
Magnus Hallman, ledamot

REVISOR
Michael Christensson, Sonora Revision AB har varit revisor under 2017.

LONER OCH ERSATTNING

Stamman 2018 beslutade att styrelsearvoden om totalt 50.000 kr skulle utbetalas exklusive sociala kostnader.
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

FORVALTNING

Rakenskaper och medlemsforvaltningen skists av FRUBO AB. Fastighetsskotsel har under aret hanterats av Stridbar.

Trapphusstadning utfors av Nemea AB. %
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AVSATTNING TILL FOND
Avsittning till foreningens underhallsfond ska &rligen ske enligt antagen underhallsplan. Styrelsen foreslar att man
avsitter 85 000 kronor till underhéllsfonden.

visentliga hindelser under rakenskapsaret
Det som gjorts i huset ar 2018 ar en storre uppfraschning av innergarden med bygge av tradéck for utemoblerna.

MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 35
Avgaende medlemmar under aret: 5
Tillkommande medlemmar under aret:

Medlemmar vid rakenskapsarets slut: 37

Det har skett fem dverlatelse under dret.

| enlighet med optionsavtalet 1994.04.29 fran ombildningen Idstes skulden till Nordgvist Homes AB i och med att
ligenhet 122 uppléts till bostadsratt.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512 1401-1412
Nettoomsattning 1466 1449 1467 1462 1569
Resultat efter finansiella
poster 269 311 242 223 110
Soliditet % 46 44 44 43 41
Balansomslutning 21994 21744 21430 21135 21405
Arsavgift bostader
kr/kvm 633 633 633 703 738
Lan per kvm totalyta kr
vid arets utgang 6461 6 594 6594 6 594 6762
Genomsnittlig skuldrdnta
% 0,95 093 1,31 1,82 2,82

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse- Underhalls. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6 976 666 1420325 631622 319853 310995
Res.disp. enl. féreningsstdmman.
Balanseras i ny rakning 310995 -310 995
Férandring underhélisfond 85 000 -85 000
Forandring medlemsinsatser 236 534
Arets resultat 268 650
Belopp vid arets utgang 7 213 200 1420 325 716 622 545 848 268 650
N
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 545 848
Arets resultat 268 650
Summa 814 498

Férslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond 85000
Balanseras i ny rakning 729 498
Summa 814 498

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rirelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Gvriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01

2018-12-31

1466 389
1466 389

-770 189
-78 388
-65710

-185 222

-1 099 509

366 880

5 458
-103 688
-98 230
268 650

268 650

268 650

2017-01-01

2.0,1-7_-1 2-31

1448 737
1448 737

=711 323
-75 129
-65 709

-186 108

-1 038 269

410 468

4572
-104 045
-99 473
310 995

310995

310 995
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 4
Inventarier och maskiner 5
Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

'Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

20 111 627
0
20111627

20 111 627

36
64 248
64 284

1817 602
1817 602

1881 886

21993 513
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2017-12-31

20 292 599
4250
20 296 849

20 296 849

35
53 859
53 894

1392 817
1392817

1446 711

21743 560
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

| Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

/Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

7213 200
1420 325

716 622
9350 147

545 848
268 650
814 498

10 164 645

11 500 000
11 500 000
77277
13 437
64 799

173 355

328 868

21993 513

2017-12-31

7(11)

6 976 666
1420 325

631 622
9028613

319 853
310995
630 848

9 659 461

11736 534
11736534
110 125
19 988
64 619

152 833

347 565

21743 560
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlédggningstillgédngar
Avskrivning gors dver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstiende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 0,5 200
Forbattringsarbeten 6,7-10 10-15
Inventarier/maskiner 20 5
Not 1 Nettoomsattning 2018 2017
Arsavgifter bostader 1031860 1015 260
Hyror bostader 19 885 38 328
Hyror lokaler 383 528 364 056
Balkongtillagg 12 960 12 960
Fastighetsskatt 26 746 19 848
Comhem, gruppavtal 20 160 20 160
Rabatt hyra -28 750 -21875

Summa 1466 389 1448 737
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| Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsstadning

Hissbesiktning

Sotning

El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Sophamtning/renhallning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV

Grundavtal hissar
Fastighetsavgift/skatt

Reparation och underhall
Reparation och underhall hiss
Reparation och underhall tvattstuga
Reparation och underhall gard
Reparation och underhall VV5
Forbrukningsmaterial och farbrukningsinventarier
OVK

Summa

| Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning
Ovriga kostnader, admin m.m.
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader

Justering hyressystem

Summa

2018

-33 629
-52 656
-12172
-1 560
-67 097
-309 640
-45 015
-43 110
-42 148
-28813
-5 650
-74 527
-18 711
-7 079
-5214
-6 501
-9 167
-7 500
-770 189

2018

-18 063
-48 240

-2 186
-5750
-4 089

-78 388

9(11)

2017

-33 000
-52 656
-2 644
-1735
-58 043
-290 663
-42 930
-40 687
-41 255
-14 937
-5650
-73 845
-10 947
-5510
-10 235
-1055
-25 531

-711 323

2017

-17 225
-47 445
-1562
-949
-5416

-2 532

-75 129
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! Not 4 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarden Byggnad, mark och forbattringsarbete 24 291798 24291798
Utgaende anskaffningsvarden 24 291 798 24291798
Ing&ende avskrivningar -3999 199 -3818 227
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -180 972 -180 972
Utgdende avskrivningar -4180 171 -3999 199
Redovisat viirde 20 111 627 20 292 599

Taxeringsvarde Byggnad 21 785 000
Taxeringsvarde Mark 28 123 000

| Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 339 058 339 058
Utgdende anskaffningsvérden 339058 339 058
Ingdende avskrivningar -334 808 -329 672
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -4 250 -5136
Utgéende avskrivningar -339 058 -334 808
Redovisat virde 0 4250

 Not 6 Esrutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Trygg Hansa 35 267 35 094
FRUBO AB 12 333 12 060
Com Hem AB 13 823 3880
Hissen EL.Mek. Verkstad AB 2 825 2825
Summa 64 248 53 859

' Not 7 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
SEB 30567889  R&rligt, stibor 7 dagar  0,96% 3 500 000 3 500 000
SEB 30567919  Rarligt, stibor 7 dagar  0,96% 4000 000 4000 000
SEB 34617643  Rorligt, stibor 7 dagar 0,90% 2 000 000 2 000 000
SEB 34167724  Rorligt, stibor 7 dagar  0,96% 2 000 000 2 000 000
Nordqvist Homes AB* e 236 534
Summa 11 500 000 11736 534

*L&n Nordqvist Homes AB lastes under 2018.

Skuld som forfaller senare an 5 ar beréknas till 11 500 000 kronor.
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'Not 8 Ovriga skulder

Deposition lokal
Rénta hyresdeposition
Paminnelseavgifter
Summa

. Not 9 Upplupna kostnader forutbetalda intakter

Fortum
Stridbar El & Byggservice
Upplupna utgiftsréantor

Forskottsbet avg/hyrar
Summa

Not 10 i Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sékerheter

UNDERSKRIFTER
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2018-12-31

63 193
1426
180
64 799

2018-12-31

52 203
2750
19110
99 292
173 355

2018-12-31

19 600 000

19 600 000
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2017-12-31

63 193
1426
0

64 619

2017-12-31

19 925
132 908
152 833

2017-12-31

17 450 000

17 450 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Nebulosan 9, org.nr 769600-1770

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nebulosan 9 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dandamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig f6r att uppritta en rsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden géra att en férening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
déribland upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6érvaltning {6r Brf
Nebulosan 9 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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