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Styrelsen for Brf. Paronet 3 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmdint om verksamheten
Styrelse
P4 ordinarie foreningsstimma 2018-05-14 valdes f6ljande styrelse:
Ordinarie Gunnar Tingstrom
Barbro Henning

Thomas Olofsson
Kerstin Winell Reid

Suppleanter Caroline Wassdahl
Revisorer

Ordinarie Lars-Ake Johansson
Suppleant Per Filipsson

Information om verksamheten

Foreningens fastighet, Piperska Muren 3 bebyggdes 1926/27. Pa fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 28 bostadsrittsldgenheter och 4 hyreslokaler.

Léagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok, kokvra eller kokskap
2 st 2 rum och kok eller kokvra

14 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok

Total lagehetsyta 2216,5 kvm.

Total lokalyta 314 kvm.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantriden. Den ekonomiska forvaltningen
har utforts av Sorskogen Konsult AB. Den tekniska forvaltningen har skots av Cemi forvaltning AB.
Forsdkringar

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Trygg-Hansa Forsdkrings AB.
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Reparationer, underhall och teknisk forvaltning

Underhéllskostaderna har under aret totalt uppgatt till 539.066 kr (fg. ar 750.912 kr). Féljande storre
kostnadsposter kan utldsas: Malning av plattak 210.106 kr, véirme i vindsldgenheterna 118.460 kr,
stamrensning 54.375 kr, malning av dorrar samt forbittringsmélning i trapphus 52.800 kr, ny dérr till
frisorens lokal 33.888 kr, ny dorr till restauranten ( 50%) 27.346 kr, reparation av dorrar och 1as 8.832
kr, radon 8.169 kr, fonsterreparation vindslagenhet 7.893 kr, reparation av lickande undercentral 5.136
och &vrigt underhall 12.061 kr.

Under aret har Cemi forvaltning utfort 16pande underhall pé fastigheten for totalt 32.200 kr (fg. ar
138822 %))

Foreningens fastighetstaxeringsviirden

AR Taxeringsvirde Foriandring
2000 15.308.000 +66%

2001 18.761.000 =20 5%
2002 23.807.000 +27%
2004-2006 28.727.000 +20%
2007-2009 36.575.000 =750
2010-2012 47.513.000 =29:9%
2013-2015 52.165.000 +9,8%
2016- 56.179.000 +7,7%
Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med ca 20% under &r 2011 och med 5 % under 2016. Under ar 2017 - 2018 har
arsavgifterna varit ofordndrade. Styrelsen har beslutat att hija arsavgifterna med 5 % fran den 1 juli
2019.

Foreningen har sitt séte i Stockholm

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsdret

Foreningen kommer under ar 2019 att byta alla inkommande vattenror i killaren. Det planeras ocksa for
att genomfora ett fonsterunderhallsarbet.

Medlemsinformation

Stadgarna har uppdaterats for att stimma 6verens med nu gillande lagstiftning.

Négra renoveringsinsatser har genomf6rts. Under sommaren malades taket och trasiga takpannor byttes
ut. Trapphusen har bittringsmalats av kunniga hantverkare. Entréddrrarna har renoverats.
Avloppsstammarna har spolats.

Frisorens entrédorr har bytts ut och restaurangen har fatt ny dérr mot garden.

P& uppmaning av kommunen har radonmétning gjorts. [ ndgra fa fall har virden strax 6ver griansvirden
noterats. Detta har kunnat atgérdas genom forbéttrad ventilation.

Vindsldagenheternas uppvarmning har lange varit bristféllig. Dessa ligenheter har nu kompletterats med
ytterligare radiatorer och fungerar bra.
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De medlemmar som 6nskat har pa egen bekostnad fatt mojlighet att installera sdkerhetsd6rrar som

utformats pa ett likartat sétt som originaldorrarna.

Tvittstugan har utrustats med ny torktumlare och nytt torkskap.

Under perioden har styrelsen godként en dverlatelse, foregaende ar var det tva stycken dverlatelser.

Foreningen har 43 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016
Medelvirde av arsavgift kr per

kvm 457 457 446
Lan per kvm 2293 2293 2298
Virme per kvm 184 190 196
Vatten per kv 30 30 20
Nettoomsittning 1 700 1679 1 642
Resultat efter finansiella poster 23 -191 432
Soliditet (%) 26 25 2

kvm = bostadsyta

2015

435
0
180
34

1 608
-901
23

2014

435
1977
177
22

1 608
287
34

Arsavgifterna styrs inte enbart av yta. Dérfor 4r arsavgiften per kvm inte den utdebiterade avgiften, utan

ett medelvirde.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 092 896 325 032 698 260 -197 871
Disposition av
foregdende
ars resultat: -197 871 197 871
Arets resultat 9078
Belopp vid arets utgang 1092 896 325032 500 389 9078

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 500 389
arets vinst 9078
509 467

disponeras sa att

Avsittning till yttre underhallsfond 168 537
Uppldsning av yttre underhallsfond -168 537
i ny rakning overfores 509 467

509 467

Totalt

1918 317

0

9078
1927 395

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

2 1 699 704
SE897
1705 601

3 -1425 395
4 =75 953
S () T, -141 890
-1 643 238

62 363

-53 285
-53 285
9078
9078

9078

4(11)

2017-01-01
-2017-12-31

1678 961
13 436
1692 397

-1 601 331
-64 593
-128 240
-1794 164
-101 767

18

-96 117
-96 104
-197 871

-197 871

-197 871
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgingar
Servitut
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Investeringar byggnad

Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5(11)

Not 2018-12-31 2017-12-31
1

7 669 641 676 690
669 641 676 690
5 4155999 4173 311
6 1 037 359 1139 572
8 56 261 3334
5249 619 5316 217
5919 260 5992 907
9 31465 31465
10 62 020 58 557
93 485 90 022
1531 162 1 521 560
1531 162 1521560
1624 647 1611582

7 543 907 7 604 489
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 092 896 1 092 896
Yttre reparationsfond 11 325032 325032
Summa bundet eget kapital 1417 928 1417 928
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 500 389 698 260
Arets resultat 9078 -197 871
Summa fritt eget kapital 509 467 500 389
Summa eget kapital 1927 395 1918 317
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12, 5081 786 5081 786
Summa langfristiga skulder 5081 786 5081 786
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 78 484 130 482
Skatteskulder 6 024 8328
Ovriga skulder 13 13 989 13 989
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 436 229 451 587
Summa kortfristiga skulder 534 726 604 386

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 543 907 7 604 489
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliéiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Servitut 100 ar
Investering byggnad 20 ar
[nventarier S ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2018 2017
Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter 1012013 1012013
Hyresintédkter lokaler 634616 624 992
Viarmeintékt 53075 41 956

1699 704 1678 961
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Not 3 Fastighetsomkostnader

Stiadning

Kabel-TV

Virme

El

Vatten och avlopp

Ovrig sophdmtning
Sophdmtning

Snordjning

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskotsel fast arvode
Fastighetsskotsel 16pande
Hiss
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Garden

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och porto
Redovisningstjénster
Kostnader styrelse

Kostnader stimma & stdddag
Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsavgift

Not S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018

59932
44 618
408919
26 106
65 525
SELG
27 892
11643
539 066
93 226
36353
39960
32200
14 169
16 875
3195

0

1 425 395

2018

180

48 523
4539
6276
115353
5082
75 953

2018

4 666 947
4 666 947

-493 636
-17 312
-510 948

4 155 999

8(11)

2017

53714
43919
421 949
19 679
65 871
8 5
24912
10 878
750912
92610
33298
38416
13 822
18 607
5706
2652
869
1601 331

2017

405
48 125
4861
885559
2 646
4997
64 593

2017

4 666 947
4 666 947

-476 324
-17 312
-493 636

4173 311
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Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Investeringar i byggnad

Fonsterrenovering, springventiler och méalning 4r 2009
Dérrar, automatiska doérroppnare / stingare ar 2009
Dekorationsmalning i trapphus ar 2009

Nya brevlador, skyltar och tackplat ar 2010

Ny arbetsplattform pa taket & ny avluftningsanordning 2010
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Servitut

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

22 163 000
34016 000
56 179 000

3988 898
1204 460
5193 358

2018

1 049 235
383 595
306 987
218370
86 080

2 044 267

-904 695

-102 213
-1 006 908

1037 359

2018

704 886
704 886

-28 196
-7 049
-35 245

669 641

9(11)

22163 000
34016 000
56 179 000

4108 423
1204 460
5312 883

2017

1 049 235
383 595
306 987
218370
86 080

2 044 267

-802 482
-102 213
-904 695

1139 572

2017

704 886
704 886

-21 147
-7 049
-28 196

676 690
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Not 8 Maskiner & inventarier

Ingaende anskaffningsvéarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg Hansa
Sorskogen Konsult AB
Com hem

JP takskottning

Hissen AB

One.com

Not 11 Fond for yttre underhall

Ingéende balans
Arets avsittning
For periodiskt underhall av fastigheten har tagits i ansprak

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare Y%
Swedbank Hypotek AB 1252
Swedbank Hypotek AB 1,118
Swedbank Hypotek AB 1,209

Datum for
rinteindring

2021-06-23
2019-04-28
2019-04-28

2018

115
68 243
145 402

-73 825
-15316
-89 141

56 261

2018-12-31
31465
31 465

2018-12-31
28 672
12719
RI889S

5924
2354
956
62 020

2018-12-31
8251030,
168 537

-168 537
325 032

Lanebelopp
2018-12-31

2190 893
2190 893

700 000
5081 786

10 (11)

2017
77 159
77 159
-72 159
-1 666

-73 825

3334

2017-12-31

31465
31 465

2017-12-31

26 796
12 063
11154
SN

2 825

0

58 557

2017-12-31

156 495
168 537

0
325032

Lanebelopp
2017-12-31

2190 893
2 190 893

700 000
5 081 786

Ett av lanen pa 2.190.893 kr 4r bundet till 2021, det 4r ett 3 &rs 1an. Ovriga tvé l&n dr 3-manaders lan.

Alla lanen I6per utan amortering.
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Not 13 Ovriga kortfrisitga skulder

Deposition friséren

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna utgiftsréntor

Stockholm OZ ﬁ7 2

Gunnar Tingstrom
Ordforande

T /a’/ .

Kerstin Winell Reld

Min revisionsberittelse har ldmnats

/

Lars- Ake Johanss
Revisor

<.§7;9;/Z -‘//'7 @W/‘

Barbro Henning

2018-12-31
13 989
13 989

2018-12-31

58274
369 164
8791
436 229

Thomas Olofsson
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2017-12-31
13 989
13 989

2017-12-31

64 736
365 036
21815
451 587



REVISIONSBERATTELSE
for
Brf PARONET 3

Organisationsnummer 716416-4001

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Péaronet 3 for rakenskapsaret 2018. Det r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehéller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlaget for belopp
och annan information i rédkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vésentliga beslut, atgiarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid mot lagen om ekonomiska foreningar,
bostadsréttslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar/bostadsrittslagen och ger ddrmed en rittvisande bild av féreningens resultat och
stdllning 1 enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den /.
/5 =19

alr ]
2 /
| / 2]

ar éGQJﬁZs n

Revisor
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Arsavgifter
Hyresintakter
Varmeintakter
Ovriga intakter

RORELSENS INTAKTER

Arvoden, styrelse mm
Férvaltningsarvoden och évriga arvoden
Kostnader styrelse,stamma,staddag
Administration 6vrigt
Fastighetsskotsel fast arvode
Fastighetsskotsel rorligt arvode
Stadning

Vatten och avlopp

Uppvarmning

Elavgifter

Sophamtning

Reparation/underhall I6pande
Forsakringar

Snéréjning

Hiss

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Garden

Kabel-TV

RORELSENS KOSTNADER

RORELSENS RESULTAT
Avskrivning byggnad
Avskrivning inventarier
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

OVRIGA INTAKTER & KOSTNADER

ARETS RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

RESULTAT
2018

1012013
634 616
53 075

5 897

1705 601

4294
48 523
6 521
180

39 960
32 200
59 932
65 525
408 919
26 106
33 608
539 066
36 353
11 643
14 169
36 505
93 226
0

44 618
1501 348

204 253
126 574
1513116
0
51106
2079
195175
9078

9 078

BUDGET
2018

1012 012
634 615
45000

7 000

1698 627

15 000
49 000
4000
1500
40 000
40 000
59 000
70000
450 000
21000
35000
400 000
36 000
50 000
30 000
18 000
95 000
5000
44 700
1463 200

235 427
126 574
1667

0

90 000
2600
220 841

14 586

14 586

Sid 1:1

BUDGET
2019

H0S7A3i3
647 700
52 000
7000

1744 013

15 000
50 800
4000
1500
40 000
40 000
60 500
70 000
440 000
30 000
35000
500 000
38 500
50 000
30 000
20 000
95 000
5000
46 000
1571 300

172 713
126 574
16 316
0

65 000
2600
210 490
=37 777

=37 777

Budget 2019.xls



