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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Volontéren 16, 716416-3342 far harmed avge arsredovisning fér 2017-01-01 -
2017-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter under
nyttjanderatt for obegransad tid.

Féreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Byggnaderna, som uppférdes 1906-07, ligger i Stockholms kommun och har beteckningen Volontaren
16.

Foéreningens fastighet bestar av tva bostadshus med fem vaningar vardera. Byggnaderna inrymmer
totalt 23 lagenheter som upplats med bostadsratt. Féreningen har 3 lokaler, vilka alla varit uthyrda
under aret.

Fastigheten ar fullvardes- och skadedjursférsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

Den totala arean enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 2 338 kvm, varav 2 035 kvm utgér
lagenhetsyta och 303 kvm lokalyta.

Légenhetsférdelning:
10 2 rum och kok
2 3 rum och kok
6 4 rum och kok
5 5 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar.
Nybyggnadsar for féreningens fastighet ar 1907. Byggnadens vardear ar 1930.

Fastighetsforvaltning
Foreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskotsel ansvarar foreningen sjalv for.
Ekonomisk férvaltning har utforts av Azets Insight AB.

Foreningsfragor
Stadgar
Foéreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2013-09-19.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1975-04-10.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderétten till Iagenhet
som innehas med bostadsratt ar férverkad och féreningen ar saledes berattigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.
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Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift med 2,5% av gallande basbelopp.
Eventuell pantséattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Azets Insight AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av 5 ledaméter med tva suppleanter. Styrelsen har
sedan ordinarie féreningsstamma 2017-05-10 och darpa péafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Mats Winderud Ordforande

Mikael Elf Ledamot

Sofie Dahl Sekreterare

Ellen Ingman Ledamot Slutade 171127
Lilian Almroth Ledamot Slutade 170613
Helén Lunkvist Nymansson Suppleant

Marie Fried Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledamoter i
foérening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 10st (konstituering var en del av méte nr 5) protokoliférda

sammantréden.

Revisorer och revisorssuppleanter
Bertil Ekerlid, ordinarie revisor
Lise Bergh, revisorssuppleant

Valberedning
Anders Bergh
Dan Grandér, har slutat under aret

Féreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2017.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 315 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostéader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 4.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte for ndgon avgiftshojning under 2018.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Azets Insight AB. /G/\/

W

{



Brf Volontaren 16 3(12)

716416-3342

Viésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Under 2017 utférdes ett antal mindre atgarder sasom ramp till cykelgarden, lagning av element i
soprummet och ytterligare forstarkning av dorren till vinden i gardshuset. Vidare genomférdes
reparation och malning av fonster i gardshusets norra fasad, tatskiktsarbete pa garden mot
gérdshusets nedre del, malning och renovering av taken samt uppdatering av taksakerheten. Visma
Services AB som ansvarar for féreningens ekonomiska forvaltning har bytt namn till Azets Insight AB.

Tva av bostadsratterna har under aret varit uthyrda i andra hand, varav en av dessa endast t.o.m.
2017-04-30.

Medlemsinformation
2017-12-31 2016-12-31

Vid rakenskapsarets borjan 34 34
Tillkommande medlemmar - 4
Avgaende medlemmar -2 -4
Summa 32 34

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Flerarsoversikt
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning, tkr 1175 1172 1166 1142
Resultat efter finansiella poster, tkr -312 -21 454 322
Soliditet, % 13 23 27 12
Kassalikviditet, % 277 230 107 162
Underhallsfond, tkr 156 144 132 120
Lan per kvm bostadsyta, kr 1299 1049 876 964
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsyta, kr 433 433 433 433
Genomshnittlig skuldranta, % 1,29 1,26 1,44 2,20
Taxeringsvérde, tkr 57 371 57 371 48 859 48 859

Definitioner av nyckeltal framgar av redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda Fond
insatser Inbetalda foér yttre  Balanserat Arets
balkong insatser underhall resultat resultat Totalt

Arets féréandringar
av eget kapital

Belopp vid 1890156 300000 144 000 -1566 538 -20905 746714
arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering till 12 000 12 000
fond for
yttre underhall

lanspraktagande
av fond for
yttre underhall

Balanseras i -32 905 20 905 -12 000
ny rakning

Avrets resultat -312282 -312282

Belopp vid 1890 156 300 000 156 000 -1599 443 -312 282 434 432
arets utgang

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstémmans férfogande star foljande medel
balanserat resultat -1 5699 442
arets resultat -312 282
Totait -1911724
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall 12 000
i ny rdkning 6verfors -1923 724
Totalt -1911724

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékning&}@/ W
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1174 536 1172160
Ovriga rérelseintakter - 606
Summa rorelseintakter 1174 536 1172766
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 387 761 -1 104 853
Ovriga externa kostnader -59 602 -49 788
Personalkostnader 4 3900 -3 900
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar 5 -19 066 -19 066
Summa rorelsekostnad -1 462 529 -1 177 607
Rérelseresultat -287 993 -4 841
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 665 8672
Réntekostnader och liknande resultatposter -30 954 -24 736
Summa finansiella poster -24 289 -16 064
Resultat efter finansiella poster -312 282 -20 905
Resultat fére skatt -312 282 -20 905
Arets resultat -312 282 -20 905
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 2434 891 2 453 957
Summa materiella anldggningstillgangar 2434 891 2 453 957
Summa anlaggningstillgangar 2 434 891 2 453 957
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 1094
Ovriga fordringar 1366 2 447
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 71488 68 282
Summa kortfristiga fordringar 72 854 71823
Kassa och bank
Kassa och bank 893 675 664 946
Summa Kassa och bank 893 675 664 946
Summa omsaéttningstillgangar 966 529 736 769
SUMMA TILLGANGAR 3401420 3190726
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 000 300 000
Fond fér yttre underhall 156 000 144 000
Inbetalda insatser balkonger 1 890 156 1890 156
Summa bundet eget kapital 2 346 156 2 334 156
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 599 442 -1 566 538
Arets resultat -312 282 -20 905
Summa fritt eget kapital -1911724 -1 587 443
Summa eget kapital 434 432 746713
Avsittningar

Balkongfond 6 123 534 108 438
Summa avséttningar 123 534 108 438
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 494 886 2015568
Summa langfristiga skulder 2 494 886 2015568
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 149 004 119 998
Leverantorsskulder 75277 77 962
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 124 287 122 047
Summa Kortfristiga skulder 348 568 320 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3401420 3190726
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -287 993 -4 841
Erhallna rantor 6 665 8672
Erlagda rantor -30 954 -24 736
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 19 066 19 066

-293 216 -1 839

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore -293 216 -1 839
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -1 031 -7 404
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -444 32789
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -294 691 23 546
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Erhalina tillskott balkongfond 15 096 15 064
Upptagna lan 650 000 500 000
Amortering av laneskulder -141 676 -147 478
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 523 420 367 586
Arets kassaflode 228 729 391 132
Likvida medel vid arets boérjan 664 946 273 814
Likvida medel vid arets slut 893 675 664 946
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhéllande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omsiéttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgadngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej
foremal for avskrivning.

Anléggningstillgédngar Ar
Byggnad 75
Balkonger 100

Not 2 Nettoomsattning
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Hyror 294 075 291 876
Arsavgifter 880 161 880 164
Kravavgift 300 120
Ovriga ersattningar och intakter - 606

Summa 1174 536 1172 766
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Not 3 Fastighetskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Snoréjning 10 031 10 000
Stéad 47 150 48 844
Hissbesiktning 1809 1773
Ovriga fastighetskostnader 8 891 1654
Reparationer 50 891 24 040
Reparation hissar 7 001 6 250
Reparation byggnad 690 250 459 681
El 24 350 26 505
Fjarrvarme 302 653 314 726
Vatten 45 417 38 787
Sophamtning 32 256 36 199
Fastighetsforsakring 57 444 54 965
Bredband 39 820 -
Kabel-TV 15 843 28 556
Fastighetsskatt 53 955 52 873
Summa 1 387 761 1104 853
Not 4 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arvoden och andra ersattningar: -3 000 3 000
Totala Ioner och ersattningar -3 000 3 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal -900 900
Totala arvoden och erséttningar,
och sociala avgifter -3 900 3900
Not 5 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 3 080 446 3 080 446
3 080 446 3 080 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -626 489 -607 424
- Arets avskrivning enligt plan -19 066 -19 066
-645 555 -626 490
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 2434 891 2 453 956
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Taxeringsviérde 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsbeteckning Volontéren 16
Taxeringsvarde byggnad: 19 100 000 19 100 000
Taxeringsvarde mark: 38 271 000 38 271 000
57 371 000 57 371 000
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt foéljande
Bostader: 55 000 000 55 000 000
Lokaler: 2371000 2371000
57 371 000 57 371 000
Not 6 Ovriga avsittningar
2017-12-31 2016-12-31
Balkongfond 123 534 108 438
123 534 108 438

Avsattningen avser medlemmarnas arliga del av arsavgifterna fér balkongernas beréknade framtida

underhall.

Not 7 Langfristiga skulder

Lanets  Amorteringar
Rénta% omséttnings- ar 2018 enl Lénebelopp Lénebelopp
2017-12-31 dag laneavtal 2017-12-31 2016-12-31
Forfaller senare &n 1 och tidigare én 5 ar efter balansdagen
SHB Stadshypotek 1,25 Rorligt 12 600 24 470 37 070
Foérfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
SHB Stadshypotek 1,25 Rorligt 16 500 198 000 214 500
SHB Stadshypotek 1,25 Rorligt 19 548 244 378 263 926
SHB Stadshypotek 1,25 Rorligt 20 000 665 000 685 000
SHB Stadshypotek Lost - - - 14 350
SHB Stadshypotek 1,25 Rorligt 25 000 186 720 211720
SHB Stadshypotek 1,25 Rorligt 12 000 197 000 209 000
SHB Stadshypotek 1,45 2019-06-01 - 500 000 500 000
SHB Stadshypotek 1,25 Rorligt 43 356 628 322 -
Totalt 149 004 2643 890 2 135 566
Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 2718 400 2 590 020
Summa stdllda sdkerheter 2718 400 2 590 020
Eventualférpliktelser Inga Inga




Brf Volontiren 16
716416-3342

Underskrifter

STOCKHOLM 2018-OY — i

Mats Winderud

’telse har lamnats 2018-

Bertil Ekerlid

Mikael Elf
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