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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
ETAGET

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma dr Bostadsréttsféreningen Etaget.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostdder samt i forekommande fall garage och mark at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning samt i férekommande fall hyra ut lokaler och garageplatser. Medlems ratt i fGre-
ningen pé grund av sddan uppldtelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare,

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och flytta in i
[dgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvérvare av bostadsritt skall
ansbka om medlemskap i bostadsréttsfdreningen pa siit styrelsen bestammer. Juridisk person kan
beviljas medlemskap.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som &vertar bostadsrétt i foreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsrdtt till. Den som en bostadsrétt har Svergatt till far inte végras medlem-
skap i foreningen om féreningen skéligen bor godta fdrvérvaren som bostadsréttshavare. Juridisk
person skall beviljas medlemskap forutsatt dels att denne skiligen kan godtas sdsom medlem dels att
antalet juridiska personer sdsom medlemmar i foreningen inte dventyrar féreningens skatteméssiga
status som privatbostadsfSretag (s k skattemdssigt dkta bostadsréttsforening).

Medlemskap skall beviljas dven om det kan antas att férvirvaren for egen del inte permanent skall
bositta sig i bostadsrattsldgenheten. Den som har forvarvat en andel i bostadsrétt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter férvérvet innehas av makar eller sddana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En Sverldtelse av bostadsritt dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem
i foreningen.

Styrelsen har rétt att utesluta medlem som ej férvirvar bostadsritt. En medlem som upphér att vara
bostadsréttshavare skall anses uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far
kvarstd som medlem. Medlemmen Pardes Holding AB, org nr: 556827-3139, dger dock ritt att
kvarstd som medlem dven om denne inte innehar bostadsritt i foreningen intill dess att samtliga
ekonomiska férehavanden mellan Pardes Holding AB och bostadsrattsféreningen slutligen &r
reglerade.

Registrerades av Bolagsverket 2014-09-24 k ’ O/\/ 71/ 1 M



2014091205738

INSATS OCH AVGIFTER M M

45
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen,

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till f6reningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstimma. Om beslutet
medfér dndring av det inbordes férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersattning for varje ligenhets virme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning, TV/tele/data-tjanster, konsumtionsvatten kan berdknas efter
andelstal, forbrukning, area eller per ldgenhet och utdebiteras alternativt faktureras direkt frn
leverantdr till bostadsréttsinnehavaren.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 procent av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten
for ansdkan om medlemskap och betalas av forvarvaren.

Pantsdttningsavgiften far uppga till hdgst 1 procent av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten
for underrittelse om pantsittning och betalas av pantsittaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse for en ldgenhet far per ar uppga till hbgst 10 procent av det pris-
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om andrahandsuthyrningen. Avgift f&r andra-
handsuthyrning betalas av bostadsrittshavaren. Om en ldgenhet uppléts i andra hand under en del
av ett ar berdknas den hogsta tilldtna avgiften for andrahandsupplatelsen efter det antal kalender-
manader som upplatelsen omfattar.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
drdjsmalsranta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning fér inkassokostnader m m.
Arsavgiften betalas mé&nadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderméanads brjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgdr dréjsmalsrinta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassokostnader enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhéllet utom vad
avser reparation av ledningar fér avlopp, virme, gas, el, vaiten och ventilation som foreningen
forsett lagenheten med och som betjdnar fler dn en lagenhet.
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Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer;

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten;

-~ ledningar och 6vriga installationer f6r avlopp, vérme, gas, el, TV/tele/data, vatten och
ventilation — till de delar dessa inte tjénar fler &n en ldgenhet;

- golvbrunnar;

- svagstromsanlaggningar;

- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som inte tjénar fler &n en {dgenhet;

- elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

< ventilationsanordningar;

- eldstader med tillhdrande rdkgangar till de delar rokgangarna &r i lagenheten;

- ddrrar, glas och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av drrar och fonster;

Bostadsrittshavaren har en vardplikt for till ligenheten hrande utrymmen sésom férrad, balkong,
terrass eller uteplats men svarar endast for renhallning och snéskottning vad giller balkong, terrass
eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsréttshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick i saddan utstrickning att annans
sikerhet Aventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter upp-
maning avhjalper bristen i ligenhetens skick s& snart som majligt, far foreningen avhjdlpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren skall teckna sedvanlig fdrsikring for sitt bostadsréttsinnehav.

65§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhélisétgérd besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

78§

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Fordndring som innefattar ingrepp |
barande konstruktion, #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller annan
vésentlig forindring av lagenheten far dock inte utforas utan styrelsens tilstdnd. Som vésentlig
forandring riknas alltid foréndring som kréver anmilan eller bygglov. Det éligger bostadsratts-
havaren att géra anmélan eller att anséka om bygglov. Férindringar skall alltid utforas fackmanna-
massigt.

8§

Nér bostadsrittshavaren anvinder lgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivning-
en inte utsitts fr storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars fdrsémra
deras boendemiljé att de inte skéligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfdr huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen i dverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hlla noggrann tillsyn Gver att dessa
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aligganden fullgdrs ocksd av dem som hor till hushéllet, besoker honom eller henne, som inrymts i
ldgenheten eller ndgon som f6r hans eller hennes rikning utfér arbete i ldgenheten.

9§

Foretradare for bostadsréttsféreningen har rétt att fa komma in i lagenheten ndr det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra. Nar bostadsratten skall
sdljas genom tvingsforsiljning eller ndr bostadsrittshavaren har avsagt sig ldgenheten, dr bostads-
rattshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till ldgenheten, ndr foreningen har rtt till
det, kan styrelsen anséka om handrdckning.

10§

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsen skall ge bostadsrittshavare tillstand till att upplata
ldgenhet i andra hand férutsatt att andrahandshyresgésten skiligen kan tas for god sdsom boende i
fastigheten. | bostadsrittslagen anges vissa situationer dédr samtycke inte erfordras. Samtycke kan ges
i form av innehdll i upplatelseavtal eller annat avtal.

Samtycke far dock alltid vagras om féreningen i och med andrahandsupplételsen riskerar att Gvergd
till att bli en s.k. odkta bostadsrittsférening.

118
Bostadsréttshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat dndamél dn det avsedda.

12 §

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens

bestdmmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift, eller avgift for
andrahandsupplatelse,

2) ldgenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller medlem,

4) l4genheten anvénds fér annat andamal dn det avsedda,

5) bostadsratishavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet dr

véllande till att det finns ohyra i [dgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i [dgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosatter sina skyldig-
heter enligt 5 vid anvdndningen av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i
andra hand vid anvédndningen av denna asidosatter de skyldigheter som éligger en bostads-
réttshavare,

7) bostadstittishavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

9) ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands fér néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfdlliga
sexuella férbindelser mot ersittning.
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Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

13§
Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att bostadsréttsforeningen i vissa fall skall anmoda

bostadsritishavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att sga upp bostadsrétten, Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14§
Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersattning for

skada,

15 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till f8ljd av uppségning skall bostadsrétten
tvangsforsiljas, Forsaljningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren

svarar for blivit dtgdrdade.
STYRELSEN

16 §
Styrelsen skall bestd av minst tre och hdgst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Styrelse under projekttiden

Fram till och med den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast ett ar efter slutfinansiering av
férenings hus har Pardes Holding AB, org nr: 556827-3139, rétt att utse alla styrelseledamdter utom
en styrelseledamot som utses av Gar-Bo Férsikring AB, org nr. 516401-6668, och tva styrelse-
ledamater som viljs pa foreningsstimman. Om styrelsen bestdr av mindre &n fem styrelseledamdter
skall dock freningsstimman endast vilja en ledamot. Gar-Bo Férsdkring AB, org nr, 516401-6668,
har under samma tid som ovan anges rétt att | fSrekommande fall utse en suppleant och Pardes
Holding AB, org nr: 556827-3139 6vriga suppleanter.

Styrelse efter firdigstdllande av projektet
Efter den ordinarie foreningsstimma som infaller ndrmast ett 4r efter slutfinansiering av forenings hus
viljs styrelseledaméter och i férekommande fall suppleant eller suppleanter pa fSreningsstimma.

Styrelseledamater och suppleanter viljs for higst tva &r. Ledamot och suppleant kan omviljas.
Styrelseledamot och suppleant behdver inte vara medlem i freningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det sitt styrelsen bestimmer.

17 §
Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytter-

ligare ledamot som styrelsen utser,
18§

Styrelsen #r beslutfér nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut g&ller den mening fér vilken mer &n hilften av de
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ndrvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som bitrdds av ordféranden. Nar minsta antalet
ledamoter @r ndrvarande krdvs enhillighet for giltigt beslut.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller foreta vdsentliga till- eller ombyggnads-
atgdrder av sddan egendom.

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems ldgenhet férdndras skall
medlemmens samtycke inhdmtas. Om hostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir
beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman har gétt med pé beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ldgenhets-
forteckning. Styrelsen har rétt att behandla i férteckningarna ingaende personuppgifter pa sdtt som
avses i personuppgiftslagen. Bostadsritishavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteck-
ningen avseende sin bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad fore ordinarie foreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avldmna férvaltningsberittelse, resultatrakning och balansrikning.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvda med hogst tva suppleanter. Revisorer och revisors-
suppleanter véljs pa foreningsstdimma for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till nésta
ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behéver inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tva veckor innan féreningsstdmman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmirkningar skall héllas tillgéngliga fér medlemmarna minst en vecka fore frenings-
stamman,

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgéng.

2668
Medlem som Snskar ldmna forslag till stimma skall anmala detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.
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27 § .
Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skél till det eller ndr minst 1/10
av samtliga réstberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som nskas

behandlat pa stamman.

28§
P& ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

) Oppnande
) Godkénnande av dagordningen
)y Val av stimmoordférande ,
) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare
5)  Val av tva justeringsmén tillika rdstréknare
) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
) Faststidllande av rostldngd
) Féredragning av styrelsens arsredovisning
) Foredragning av revisorns beréttelse
) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
) Beslut om resultatdisposition
12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
) Beslut om arvoden 3t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
) Val av styrelseledaméter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende
18) Avslutande

298§

Kallelse till féreningsstdimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning i brev-
lada/postfack eller genom elektronisk postbefordran senast tva veckor fére ordinatie och en vecka
fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

308§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemen-

samt har de dock tillsammans endast en rost.

Under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
féreningens hus genomforts samt att entreprenaden godkints vid slutbesiktning géller att medlem-
men Pardes Holding AB, org nr: 556827-3139, med undantag av vad som framgar av stycket
ndrmast ovan, pa féreningsstdimma har det antal réster som, avrundat till nérmast hégre heltal,
motsvarar 80 % av den totala summan féretridda réster — inklusive ndmnda medlems roster — pa
aktuell foreningsstimma.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.
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318

Medlem far utdva sin rdstrétt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original och giller hégst ett &r fran utfdrdandet. Ombud far inte
foretrada mer &n en (1) medlem. P3 féreningsstimma far medlem medféra hogst ett bitrdde.
Bitrddets uppgift &r att vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrade far endast vara:

¢ annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

o fordldrar

o syskon

¢ myndigt barn

e annan nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
e godman

Om medlem har férvaltare foretriids medlemmen av forvaltaren. Underdrig medlem foretréds av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretrddas av legal stéllfdretradare.

32§

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas.

For att ett beslut om dndring av § 3, 16, 30 och 32 (denna paragraf) i dessa stadgar skall vara giltigt,
krivs att stadgedndringsférslaget, vid sidan av beslut pa en foéreningsstdmma dér féreningens samt-
liga réstberittigade enat sig om beslutet, bitriids av roster motsvarande minst 2/3 av det angivna
antalet roster pa en efterféljande stimma.

| vrigt giller vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar och bostadsréttslagen for dndring av
stadgar.

33§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie férenings-
stimma hallits.

34§
Protokol] fran foreningsstimman skall hillas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
35§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning i
brevidda/postfack.

/d
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UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

36§
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhdllsplan for underhéllet av fdreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen skall &rligen besikta fSreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga medel
for att trygga underhdllet av foreningens hus.

Avsittning till fonden fér yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhlisplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvdrde. For foreningens tre forsta verk-
samhetsar gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om fdreningen i sin resultatrékning gor avsédttning
i form av avskrivning pa féreningens byggnad, kan avsittningen till fonden for yttre underhall f6r
samma rikenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det éver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet skall, efter erforderlig avsattning
till fonden for yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rékning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37 §

Om féreningen upplses skall behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i {érhallande till ldge-
nheternas insatser. Om f8reningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhéllande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskaps-

aret,



