Stadgar

BRF Brahegatan 12 i Stockholm ek.for.

Foreningens Firma och siite
§1  Foreningens firma #r Bostadsritisforeningen Brahegatan 12 i Stockholm. Styrelsen
har sitt site i1 Stockholm.

Andamal och verksamhet

§2  Foreningen har till 4indamd! att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter it medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i
tiden. Medlemsritt i foreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsrétt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§3  Frigan om att anta en ny medlem avgdrs av styzelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora frigan om medlemskap.

84  Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som erhaller bostadsriitt av
foreningen eller som Svertar bostadsritt i féreningens hus.En juridisk person som
forvirvat bostadsritt till bostadslgenhet fir vagras medlemskap. En frening som har,
eller som avser att forvirva ett hus f5r ombildning av hyresritt till bostadsratt, far inte
vigra en hyresgist (fysisk person) i huset medlemskap i foreningen. Detta under
férutsitining att hyresgisten anstkt om medlemskap inom ett ar fran foreningens forvirv
av huset och att hyresfsrhallande foreldg vid tiden fér ombildningen.

Insats och avgifter

§5  Insats, irsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast
sista vardagen fore varje kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutat annat.
Foreningens 18pande kostnader och utgifter samt avsitming till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar irsavgift till féreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhallande Gl ligenheternas insatser. I rsavgiften
ing&ende konsumtionsavgifter kan bertiknas efter forbrukning eller ytenhet,
Om inte &rsavgiften betalas i riitt tid enligt forsta stycket utgér drdjsmélsrénta enligt
rintelagen pé den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.
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Upplatelseavgift, verlitelseavgift och pantsatiningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlitelseavgifien fir uppga till hogst 2,5% och pants#tmingsavgiften till
hisgst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrattelse om pantsittning. Overlitaren av bostadsritten
svarar tillsammans med forvirvaren for att verlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Overgéng av bostadsritt

§6

Bostadsrittshavaren far fritt Sverldta sin bostadsritt. En bostadsréttshavare som &verlatit
sin bostadsritt till en annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig
anmilan om dverlitelse, ange dverlatelsedag samt uppge till vem overlatelsen

skett.

Férvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsritts-
foreningen. T anstikan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av
forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansokan.

Overlatelse

§7

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsratt genom kop skall upprittas skriftligen och skxivas
under av siljaren och kparen. [ avtalet skall anges den ldgenhet som &verlitelsen avser
samt priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Tilltride

§8

Niir en bostadsratt verlatits till en ny innehavare, fir denne uttva bostadsritten och
tilltrada lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Ett dddsbo efter
en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte 4r medlem i
féreningen.

Efter tre ir frin dodsfallet fir féreningen dock anmana didsboet att inom sex ménader
frin anmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelningen eller arvskifte med anledning
av bostadsrittshavarens dad eller att nigon, som inte fir vigras intride i foreningen,
forviirvat bostadsritten och sokt mediemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, fir bostadsritten siljas pd offentlig auktion for dodsboets rikning.

Riitt till medlemskap vid dvergang av bostadsrétt

§9

Den som en bostadsritt har dvergatt till fr inte viigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvérvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten

bar foreningen ritt att viigra mediemskap.
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§10

§11

Har bostadsritt dvergétt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillimpas far medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer att vara
permanent bosatt i ligenheten efter forvirvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen om
sambors gemensamina hem skall tilldmpas.

Om en bostadsritt Gvergatt frén en bostadsriittshavare till en annan, genom bodelning,
arv, lestamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och férvirvaren inte antagits till
medlem, méste forvirvaren visa att ndgon som inte viigrats intriide i fdreningen forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap, Detta skall ske inom sex ménader frin det att han
fick uppmaningen. Iakttas inte detta, far bostadsritten tvangsforsiljas for forvarvarens
rikning.

En dverlételse dr ogiltig, om den som bostadsrétten Gverlatits till, vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv férsiljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Har i sddant fall forvirvaren inte
antagits till medlem, skall foreningen l§sa bostadsritten mot skilig erséttning.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter

§12

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad hélla Figenhetens inre med tillhdrande
dvriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i dvrigt. Bostadsritts-
havaren svarar silunda for ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt i inredning och utrustning - sdsom ledningar och 6vriga in-
stailationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i lagenheten och inte #r stamledningar; svagstrdmsledningar; i friga om
vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast f6r
mélning; i friga om stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast fr.o.m.
lagenhetens undercentral (proppskap), golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och
ytterdorrar samt glas och bigar i inner och ytterfonster, Bostadsrittshavaren svarar dock
inte for malning av yttersidorna av ytterdSrrar och ytterfonster,

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten, endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavares eget villande
cller genom vardsl8shet eller férsummelse av nagon som tillhér hans hushill, gistar
honom, av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfér arbete dar for hans rikning.
I friga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjilv villat, giller vad som nu sagts
endast om bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.



§13

§ 14

§ 15

§16

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid
brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrattsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen inging,
skall bostadsrittshavaren svara for renhdllning och sndskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for dtgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sasom reparationer, underhdll, installationer m.m.

Bostadsrittshavaren far inte gbra ndgon visentlig forandring i 14genheten utan tillstind av
styrelsen. En forindring fir aldrig innebsira bestiende olagenhet for foreningen eller
annan medlem. Underhalls- och reparationsitgirder skall utféras pd ett fackmannamissigt
sdtt. Som visentlig fordndring réknas bl.a. alltid forandring som kréver bygglov eller
innebdr dndring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhallits.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av huset,
folja allt som krivs for att bevara sundhet, ordning och skick inom huset. Han skall riitta
sig efter de stirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren har ansvaret for att reglerna dven f6ljs av den som hor till hans
hushéll, gistar honom, av annan som han har i ligenheten eller som dér utfor

arbete for hans rikning. Foremél som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r, eller med
skl kan misstankas inneh4lia, ohyra fir inte tas in i ligenheten.

Féretridare for bostadsrattsforeningen har rétt att f4 komma in i ldgenheten nir det
behdvs for tillsyn eller for att utfdra arbete som foreningens svarar for, Skriftligt
meddelande om detta skall l4ggas i ligenhietens brevinkast eller anslas i trappuppgéngen.

Bostadsréttshavaren ér skyldig att tAla sidana inskréinkningar i nyttjanderitten som
foranleds av nSdvéindiga dtgérder for att utrota ohyra i huset, #ven om hans ligenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar féreningen tillteéide tili ligenheten, ndr foreningen
har ratt till det, kan féreningen anstka om handréckning.

En bostadsrittshavare fir uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.
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§17

§ 18

5§19

§20

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Bostadsritishavaren fir inte anvinda ligenheten fr nigot annat dndaméil 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast beropa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
foreningen eller nfigon annan medlem i féreningen.

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ligenheten fér tilltrédas och sker inte heller rittelse inom en ménad frin uppmaning
far foreningen hiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten tilltrétts med
styrelsens medgivande. Om avtalet hdvs har freningen ritt till skadestind.

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsriit och som tifltritts, &r med de
begrinsningar som fljer nedan férverkad och foreningen kan séga upp bostadsrétts-
havaren till avflyttning:

1) om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver :
tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen bett honom att betala sin
arsavgift eller om bostadsritishavaren drojer med att betala arsavgift utéver

tva vardagar fran forfallodagen

2) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstnd upplater
t4genheten i andra hand

3) om ligenheten anvinds i strid med 17 § el. 18 §

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i [dgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt drgjsmal underréttat styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

5) om ldgenheten pa annat st vanvirdas eiler om bostadsrittshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra hand, &sidosétter négot av vad som skall
iakttas enligt 13 § vid ldgenhetens anvindande eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf aligger en bostadsriittshavare

6) om bostadsrittshavaren inte Jimnar tilltrdde till ligenheten enligt 14 § och han
inte kan visa giltig urstikt for detta
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§21

§22

§23

§24

7) om bostadsriittshavaren inte fullgtr annan skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullg6rs, samt

8) om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fér niringsverksamhet

eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig
del ingér brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuclla forbindelser mot er-
sittning. Nyttjanderiitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren
till last #r av ringa betydelse,

Uppségning som avses i 20 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsritts-
havaren liter bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drsjsmal. I friga om en
bostadsldgenhet far uppsigning p& grund av férh&llanden som avses i 20 § forsta

stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmaél anstker om
tilistdnd till upplételsen och far anstkan beviljad.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande som avses i 20 § forsta stycket 1-3
eller 5-7 men rittelse sker innan freningen gjort bruk av sin riit till uppsigning, kan
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Detsamma giller om féreningen - inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning
inom tre manader frin den dag foreningen fick reda pa forhillanden som avses i 20 §
forsta stycket 4 eller 7 - inte inom tv4 ménader frén den dag da freningen fick reda pa
férhallanden som avses i 20 § forsta stycket 2 sagt till bostadsritishavaren att vidta
rattelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pi grund av férhallanden som avses i 20 -
§ forsta stycket 8, endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tv& ménader frin det att féreningen fick reda pa forhallandet.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till Atal cller om férundersékning har inletts
inom samma tid har féreningen dock kvar sin ritt till uppstigning. Ritten kvarstir tvi
méinader frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet
har avslutats pd nigot annat sitt,

Ar nyttjanderitten enligt 20 § forsta stycket 1 forverkad p& grund av drojsmal med
betalning av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne p4 grund av drsjsmalet inte skiljas fran
lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen frin uppsigningen.



§25

§ 26

§ 27

I viintan pé att bostadsriittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten, fir beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton vardagar fran
den dag dd bostadsrittshavaren sades upp.

S#gs bostadsriittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 20 § forsta
stycket 1, 4-6 eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av 23 §. Sigs
bostadsritishavaren upp av nigon annan 1 20 § forsta stycket angiven orsak, fr han bo
kvar till det manadsskifte som intréaffar nirmast efter tre ménader frén uppsigningen, om
inte rétten dldgger honom att flytta tidigare.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
skadestand.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppstgning i fall som
avses i 20 §, skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen si snart
detta kan ske, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer

vars ritt berérs av férsiljningen, kommer Gverens om négot annat. Férsaljningen far dock
anst till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.
Tvangsforsilining anstks om och genomfors av Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer

§28

§29

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamoter med minst

en och hogst tre suppleanter. Styrelseledambter och suppleanter viljs av foreningsstém-
man for hogst tva &r. Ledamot cch suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan férutom medlem viljas #ven make till medlem och nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Om {reningen har statligt bostadslan kan en
ledamot och en suppleant utses i enlighét med villkor for 1inets beviljande.

Styrelsen beslutar sjilva vem som skall vara ordférande, sekreterare och kassor. Styrelsen
kan fatta beslut (ir beslutsf6r) nir antalet nirvarande ledamdéter vid sammantridet
Hverstiger hilften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller

den mening for vilken mer #n hilften av de ndrvarande rdstat, eller vid olika rostetal, den
mening som bitrids av ordféranden.

Ar endast en mer #n hilften av'styrelsens medlemmar nirvarande, miste alla vara eniga
om besluten for att de skall gilla.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.
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§ 30

§31

§32

§33

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 01-01 - 12-31. Fére april ménads utgéng varje
skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsatghirder av sAdan egendom.

Revisorerna skall vara minst en och higst tre samt minst en och hégst tre suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frin ordinarie
foreningsstimma fram till nista ordinarie féreningsstimma. Om féreningen har

statligt bostadsian kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor
for linets beviljande.

Revisorerna skall bedriva sit arbete sa att revision 4r avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma 6ver av revisorerna eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens redo-
visningshandlingar, revistonsberdttelsen och styrelsens férklaring &ver av revisorerna
gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga fér medlemmarna, minst en vecka fore den
féreningsstaimma pé vilken drendet skall forekomma tifl behandling.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma
§34 Ordinarie féreningsstamma skall héllas &rligen fére juni manads utgéing. For att visst

arende som medlem &nskar fi behandiat pi foreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen till denna, skall drendet skriftligen anmdlas till styrelsen senast fSre april
utging eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstimma

§35

Extra féreningsstamma skall hillas nér styrelsen eller en revisor finner skil till det, eller
minst 1/10 av samtliga ristberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som onskas behandlat pd stimman. Kallelse skall utférdas inom fjorton dagar
frin den dag da sddan begéran ko in till styrelsen.

Dagordning pa ordinarie féreningsstimma

§ 36

1) Stimmans Sppnande.

2) Godkinnande av dagordningen.
3) Val av stimmoordférande,
4) Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare.



5) Val av tva justeringsmén tillika rgstriknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststiilande av rostlangd

8) Framliggande av &rsredovisning och revisionsberattelse

9) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrakning.

10) Beslut om resultatdisposition.

11) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

12) Friga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for néstkommande
verksamhetsar.

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

14) Val av revisorer och revisorssuppleant.

15} Val av valberedning.

16) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlemn anmilt drende
enligt 34 §.

17) Stimmans avslutande,

P34 extra foreningsstimma skall #renden utSver punkt 1-7 ovan, endast forekomma de drenden
for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse

§ 37

Kallelse till foreningsstimman skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pé stamman. Aven #renden som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem
enligt 34 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse

till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor
fére ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore
starmman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas p4 lamplig plats inom f8reningens fastighet
eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

Rostning pa stimma

$ 38

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Medlem fir utdva sin
rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej 4ldre dn
ett 4r. Endast annan medlem, make eller nirstiende, som varaktigt sammanbor

med medlemmen far vara ombud. Ingen far sésom ombud foretrida mer &n en medlem.

Rostberittigad 4 endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt
dess stadgar eller enligt lag.



Stimmoprotokoll
§ 39 Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall h&las tillgingligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Foreningens Fonder

§ 40 Inom foreningen skall bildas fdljande fonder
- Fond fir yttre underhall
- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde, Det 8verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet
skall avsittas till dispositionsfond eller férdelas mellan medlemmarna enligt § 41.

Vinst
§41 Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall férdelas mellan medlemmarna,

skall detta ske i forhillande till l4genheternas insatser.

Upplisning och likvidation
§ 42 Om foreningen uppldses skall behéllna tillgéngar tillfalla med-lemmarna
i forhéllande till l4genheternas insatser.

Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvrig lagstiftning.
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