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Styrelsen fér Brf Bananen 3 (716417-6864) far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2025-01-01—
2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-03-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-09-23 och nu géllande stadgar registrerades den 9 januari 2024 och kungjordes den 11 januari 2024.

Féreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun.
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Bananen 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Hantverkargatan 12,
12 A. Bananen 3 byggdes ar 1911 och marken innehas med &ganderitt.

Féreningen féljer en underhallsplan.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Total yta m2
22 Lagenheter, bostadsratt 2 454

3 Lokaler, hyresratt _538
2992

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsakringar Stockholm. | férsdkringen ingar momenten styrelseansvar
och rattsskydd samt férsdkring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2025-05-27. Narvarande réstande medlemmar uppgick till 14 av 22 réster.

Styrelsen har utgjorts av:

Gustav Clark Ordférande
Kim Lindgren Sekreterare
Owe Wallinder Ledamot
Rikard Ulrich Ledamot
Lisa Adolphsson Suppleant
Myrna Whitaker Suppleant

Ledamoten Kim Lindgren avgick 2026-04-14

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Ingrid Westin Wallinder, sammankallande, och Anna Runeskjold.

Revisor har varit Carina Toresson med Camilla Lindstaf som suppleant, bada fran Toressons Revisionsbyra AB
valda vid féreningsstdmman den 27 maj 2025.
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Viasentligare underhalls- och investeringsatgarder

Fastighetens tekniska férvaltning handhas av styrelsen och anlitar vid behov externa konsulter sasom Fastig-
hetsdgarna. Styrelsens arbete och férvaltning utgérs till en véasentlig del av att administrera och organisera
underhallet av fastigheten for att vidmakthalla fastighetens goda skick.

Vidare under aret har styrelsen arbetat med att hitta en 16sning fér lokalen i bottenvaningen i gathuset som varit
outhyrd sedan oktober 2024. Fran och med 1 oktober 2025 ar lokalen aterigen uthyrd, se vidare under lokaler
nedan.

Styrelsen féljer I16pande reparations- och underhailsbehovet pa fastigheten.

Underhall 2025

Malnings- och platarbeten pa ytterfénster pa innergardens éstra fasad har genomférts pa det femte vanings-
planet som var mest akut och resterande ytterfonster pa dstra fasaden kommer att genomféras under 2026.

Stammar — Vattenskador

Vattenskada, pa grund av att en vattenkran lamnades Gppen, intraffade den 23 oktober 2025 i en lagenhet
i gardshuset vilket ocksa drabbade lagenheten under. Skadan hanteras som ett férsékringsérende och de
kostnader som faller pa Féreningen som fastighetségare tacks till stora delar av Féreningens fastighetsfér-
sakring, men kommer anda att féranleda Foéreningen en hel del kostnader.

Styrelsen har genomfért en inspektion/filmning av samtliga stammar, varmesystem och elserviser i fastig-
heten. Uppdraget utférdes av Fastighetsdgarna Service tekniska avdelning. Spolning och inspektion utfér-
des av Samsons Ror. Inspektionen utférdes den 10-11 november 2025.

Inspektion och dokumentation av systemen &r ett viktigt underlag fér Féreningens underhallsplan. Rappor-
ten visar att atgarder som behover vidtas i nartid ar byte av elservis, byte av stammar i sexornas badrum,
samt pa sikt atgarder/byten av vertikala avloppstammar.

Eneraideklaration - OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Energideklaration har utférts under 2021 med godkant resultat. Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, har

gjorts den 10 december 2025 med godként resultat.

Underhall 2026

Infér 2026 har Féreningen framst féljande planerade underhalls- och investeringsataganden. Styrelsen i
samarbete med tekniska konsulter fran Fastighetsédgarna uppdaterar underhallsplanen for att 6ver tid pla-
nera och genomféra atgarder enligt vad som framkommit fran inspektionen av stammar, varmesystem och
elserviser, se ovan.

Byte av vattenstammar och avloppstammar till sexornas badrum in mot garden samt byte av elservis.

Fukt-och dagvattenintrang i kéllargang, som féreligger sarskilt vid kraftiga regn atgardas. Teknisk konsult
har tidigare utrett tekniska lésningar och upphandlat entreprenér fér att atgarda problemen, men atgarderna
&r inte akuta varfor de skéts fram i tiden nér stora lokalen i bottenvaningen kom att bli outhyrd. Atgérderna
ligger i underhalisplanen och ska atgardas men inte under 2026.
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Lokaler
Lokal i bottenvaning gathuset

Féreningens tidigare lokalhyresgést, som bedrev arkitektverksamhet, férsattes i konkurs i september 2024. Lo-
kalhyresavtalet som I6pte fram till den 31 december 2025 upphdrde i fortid.

Styrelsen har arbetat nara méaklare for att fa lokalen uthyrd. Som ett andra spar och alternativ genomférdes en
forstudie for férutsattningarna for att bygga om lokalen till bostader.

Lokalen &r nu uthyrd till en ny lokalhyresgast fran 1 oktober 2025 som bedriver verksamhet inom digital fér-
medling, matchning och licensieringar av mjukvara avseende halsovard. Hyrestiden &r 3 ar fran 1 oktober
2025 t.o.m. 30 september 2028.

Stora lokalen mot Hantverkargatan

Lokalen férvdrvades av féreningen 2007 och samma lokalhyresgéast har sedan dess bedrivit charkuteri och
delikatessbutik. Hyreskontraktet &r férlangt ytterligare 3 ar till 31 december 2027. Efter hyresgéstens éverlatelse
av lokalhyreskontraktet har Féreningen nytecknat ett hyreskontrakt med en ny lokalhyresgést som kommer att
bedriva butik och caféverksamhet i lokalen med en férlangd hyrestid 1 april 2026 - 31 mars 2031.

Lilla lokalen mot Hantverkargatan

| februari 2021 tecknades hyreskontrakt med en lokalhyresgést som bedriver frisérsverksamhet. Hyreskontrak-
tet ar forlangt ytterligare 3 ar till 31 mars 2027.

Finansiering
Foreningens lan uppgick vid 2025 ars utgang till totalt 7 376 500 kr (7 469 000).

Avgifterna

Eftersom foreningens lokal i bottenvaningen var outhyrd efter férre lokalhyresgéstens konkurs i september
2024, gjorde styrelsen infér och under 2025 I6pande bedémningar kvartal fér kvartal om hur stora temporéra
héjningar av arsavgifterna som behdvdes fér att helt eller delvis técka de uteblivna hyresintikterna. Styrelsen
beslutade att férdubbla avgifterna fran 1 januari 2025, d.v.s. avgifterna ékades med 100 % och kom att bl
géllande under hela 2025. Féreningen har nu en ny lokalhyresgast fran 1 oktober 2025.

Styrelsen har beslutat att avgifterna fran och med den 1 januari 2026 sénks med 20% fran 2025 ars avgiftsniva.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 34 st. Under aret har 4 tillkommit samt 3 avgétt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 35 st.

Under augusti har éverlatelse skett av lagenhet 22, (1 medlem), och 2 nya mediemmar tilltradde lagenheten i
november.

Lagenhet nr 17, (2 medlemmar), har i oktober Gverlatits till 2 nya medlemmar som tilltrader i mars 2026.
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Avtal
Lépande avtal:

e  Ekonomiskt bitrdde - Fastighetsdgarna Service AB.

Tjanster sdsom bitrdde med grundbokféring, upprattande av mervardeskatteredovisning, avgift och hyres-
avisering, betalningsuppféljning, betalning av attesterade fakturor, uppréattande av kontrolluppgifter, syste-
matisering i huvudbok och bitrade med upprattande av bokslut samt handldggande av lagenhetsregister.
Upprattande av bokslut, rsredovisning, budget och 6vrig ekonomisk forvaltning utférs av styrelsen.

Avtal betraffande Driftoptimering bevakning av varmecentral med Fastighetsdgarna Service AB.

Avtal betréffande Fastighetsskotsel med LL Service AB och Fastighetsdgarna Service AB.

Avtal betraffande snéskottning av tak, takskétsel varmeslingor med Dimson AB.

Avtal betraffande hisskétsel och underhall med Stockholm Hiss och Elteknik AB.

Avtal betraffande leverans av fjarrvarme med Stockholm Exergi samt avtal med el- vatten- och sophamt-
ningsleverantérer.

o  Fastighetsforsakring, Lansférsakringar Stockholm.

Mervirdeskatt

Brf Bananen nr 3 ar frivilligt mervardeskatteskyldig fér sin lokaluthyrning och har hittills tillampat ytmetoden vid
férdelning av ingadende moms pa gemensamma kostnader, dvs férdelat i proportion mellan lokalyta och boen-
deyta (momsnyckeln). Fér de kostnader och investeringar som ar direkt allokerade till lokalerna lyfts momsen
till 100 %. Ingdende moms avseende kostnader fér bostader yrkas ej utan férblir kostnad.

Den 24 juni 2025 kom en dom fran Hogsta Forvaltningsdomstolen dar det faststalls att momsnyckeln i fortsatt-
ningen fér frivilligt mervardeskatteskyldig fér sin lokaluthyrning ska kunna beréknas i relation till omséttning fér
lokaler och bostdder (omsattningsmetoden),

Med hanvisning till domen har styrelsen i Brf Bananen nr 3, bitrddd av Fastighetsdgarna Service AB, begért
omprévning av momsredovisningarna fran 1 januari 2019 fram till och med 31 december 2024. Omprévning
kan géras hos Skatteverket sex beskattningsar bakat i tiden.

Det innebér att Féreningen har fatt tillbaka moms med 921 tkr som redovisas som 6vriga intékter i resultatrak-
ningen fér 2025. Framéver kommer Féreningen att kunna lyfta av en stérre del av ingdende momsen jamfért
tidigare ar.
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Ekonomi- och resultatutveckling

Resultatet fér 2025 uppgick till 848 tkr (-530) och det budgeterade resultatet fér 2025 uppgick till

-445 tkr (-830). Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 1 330 tkr (-34). Kassaflodet efter for-
andring rorelsekapital, investeringsverksamheten samt finansieringsverksamheten uppgick till 1 415 tkr (-

1 653), Se vidare Kassafl6desanalys sidan 11(20).

Resultatférbattringen mot féregaende ar avser framst aterbetalning av moms, se ovan under mervardeskatt,
lagre underhallskostnader till foljd av att icke akuta underhallsatgérder senarelades nér den stora lokalen var

outhyrd.
Resultatférbattringen mot budget 2025 beror i allt vasentligt pa vad som beskrivits ovan.

Kassaflddet har vasentligt forbattrats jamfort med féregaende ar framst beroende pa férhallanden beskrivna
ovan, lagre rérelsekapitalbindning vid arets slut jamfort med vid arets ingéng, samt att féregédende ar gjordes
investering i nya takfonster och atgérder pa gathusets yttertak

Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret
Efter rakenskapsarets slut har inga ytterligare vasentliga hindelser skett.

Framtidsutsikter
Féreningens hyreslokaler ar betydelsefulla fér Féreningens ekonomi.

Till féljd av aterbetalningen av mervardeskatt kopplat till lokaluthyrningen har Féreningen fatt ett vardefullt till-
skott i kassan vilket bidrar positivt till finansieringen av kommande underhalisataganden, vilket inte utesluter att
de behéver lanefinansieras.

Energikostnaderna for vatten, vdrme, och el 6kar, vattenpriserna har mer &n férdubblats. Stockholm Exergi som
levererar fjarrvarme hdjde priserna med 12 % fér 2024 och med ytterligare 6,2 % 2025 och en 6kning med 3,6
% f6r 2026. Elpriserna, framfér allt elnatspriserna har ocksa stigit.

Réntekostnaderna for 2026 fdrvantas bli i allt vasentligt i niva med 2025. Radande osikerhetslége och oférut-
sdgbarhet i omvariden kan innebéra allt fran 6kad inflation och rantehéjningar samt politiska beslut vilka paver-
kar den ekonomiska utvecklingen.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2733 2626 2 746 2536
Resultat efter fin.poster (tkr) 848 -530 52 52
Soliditet (%) 34 30 31 29
Balansomslutning vid arets slut (tkr) 12 851 11726 12 994 13 489
Nyckeltal
Arsavgifter brf yta kr/kvm ** 736 378 361 345
Skuldséttning kr/kvm totalyta 2 469 2 500 2 547 2 816
Skuldséttning kr/kvm brf yta 3011 3049 3106 3434
Rantekanslighet (%) 4 8 9 11
Energikostnad kr/kvm 225 213 207 185
Sparande per kvm *** 541 189 324 346
Arsavgifternas andel i procent ** 49 34 32 33

av totala rorelseintakter
* Arsavgiften inklusive bredbandsavgiften

***Sparande 2025 innehaller aterbetald moms efter omprévning med 921 tkr och sparandet for den
l6pande verksamheten &ar 234 kr /kvm

Forandring eget kapital

Upp- Fond fér
ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 3210000 3673 000 371 400 -3 224 396 -529 577 3 500 426
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
Balanseras i ny
rakning -529 577 529 577
Upplatelse av
Arets resultat 848 480 848 480
Belopp vid
arets utgang 3210000 3673000 371 400 -3753973 848 480 4 348 906

Bundet eget kapital  Fritt eget kapital
7 254 400 -2 905 494

Fastigheten (byggnad och mark) ar i balansrakningen per 31 december 2025 redovisad till 8 521 tkr
(8 888 tkr). Motsvarande taxeringsvirde per 31 december 2025 uppgar till 122 600 tkr (123 800 tkr)

[ s |r1IWwakphe-Bk151BSJ6-g




Brf Bananen nr 3 7(20)
716417-6864

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 753 974
Arets resultat 848 480
Totalt -2 905 494
Avsattning till yttre fond 367 800
Uttag ur yttre fond -274 194
Balanseras i ny rakning -2 999 100
Summa -2 905 494

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Bananen nr 3 8(20)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Ijettoomséttning 2 2732707 2626 030
Ovriga rorelseintakter 3 926 942 60 420
3 659 649 2 686 450
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -1 874 664 -2 314 284
Ovriga externa kostnader 5 -228 342 -133 566
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6,7 -495 093 -495 093
Rorelseresultat 1 061 550 -256 493
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - -
Rénteintakter och liknande resultatposter 23 255 44 396
Réntekostnader och liknande resultatposter -236 325 -317 480
Resultat efter finansiella poster 848 480 -529 577
Resultat fore skatt 848 480 -529 577
Arets resultat 848 480 -529 577
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 520 596 8 888 011
Inventarier, maskiner och installationer 7 642 854 770 532

9163 450 9 658 543
Summa anldggningstillgdngar 9 163 450 9 658 543

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 2704 160 748 735
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 110 712 90 717

2814 872 839 452
Kassa och bank 10 872 665 1227 507
Summa omsattningstillgangar 3 687 537 2 066 959
SUMMA TILLGANGAR 12 850 987 11 725 502
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 371 400 371 400

Medlemsinsatser 6 883 000 6 883 000
7 254 400 7 254 400

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3753974 -3 224 397

Arets resultat 848 480 -529 577
-2 905 494 -3753 974

Summa eget kapital 4 348 906 3500 426

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 7 376 500 7 469 000

Leverantorsskulder 72 605 145 976

Skatteskulder 9534 2 999

Ovriga skulder 12 180 221 105 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 863 221 502 101
8 502 081 8 225 076

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 850 987 11 725 502
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1 061 550 -256 493
Avskrivningar 495 093 495 093
Erlagd ranta, ranteintakter -226 016 -272 610
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1330627 -34 010
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -206 025 -22 897
aning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -73 371 -203 836
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 455 822 -395 500
Kassafldde fran den lopande verksamheten 1507 053 -656 243
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -756 063
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -756 063
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -92 500 -140 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -92 500 -140 500
Arets kassaflode 1414 553 -1 552 806
Likvida medel vid arets borjan 1952 455 3 505 261
Likvida medel vid arets slut 3367 008 1952 455
Avrakningskonto Fastighetsdgarna redovisas som Gvriga fordringar
varav 66 670 kr avser Hyresdepositioner 2 494 343 724 948
Nordea, varav 105 000 kr avser Hyresdepositioner 872 665 1227 507

3367 008 1952 455
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen samt BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter (inkl bredbandsavgiften) /totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintdkter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

[ o |r1lWwakpbe-BszlBSJ6-ﬂ
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Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart Gver den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde.

Dér behov foreligger har anlaggningstillgdngarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av dver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.
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Avskrivningar
F6ljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstilledngar 2025-12-31 2024-12-31
Stomme, grund 1% 1%
Innervaggar, stomme 2% 2%
Fasad, fonster, balkonger 2,5% 2,5%
Hissar 4% 4%
Ventilation 4% resp 10% 4% resp 10%
VVS 2% 2%
Yttertak 2,5% resp 5% 2,5% resp 5%
Elinstallationer 2,5% 2,5%
Lokalombyggnad 4% 4%
Takmalning och varmeslingor 4% 4%
Maskiner 20% 20%
Inventarier 10% 10%
Portlassystem 10% 10%
Installationer 5% 5%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1757 988 879 000
Lokalhyror 925 888 1694 932
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 631 5 898
Bredbandsavgift 46 200 46 200
Summa 2732707 2626 030
| arsavgifterna ingar kostnader for bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Bidrag 5280 -
Forsakringsersattning - 60 000
Aterbetalning ingdende moms 920 998 -
Ovrigt 664 420
Summa 926 942 60 420
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Not 4 Driftskostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 20 085 8 985
Stadning, mattor 120 322 110 218
Bevakning, besiktning,kontroller,ovk 50 082 13 947
Tradgardsskotsel 41 879 52 711
Snorojning 6 265 6230
Reparationer - Vattenskador 41 332 79 326
El 66 690 57 606
Uppvarmning 485 129 481 955
Vatten 119 079 96 339
Sophamtning 144 177 141 721
Fastighetsforsakring 59 237 56 782
Sjalvrisk, vattenskador - 25 152
Fastighetsavgift bostader 37928 35 860
Fastighetsskatt lokaler 146 000 138 000
Ovriga fastighetskostnader, kontorskostnader 751 1498
Bredband/IT 49 030 53 376
Forvaltningsarvode ekonomi 91 083 90 240
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 63923 -
Panter och dverlatelser 11 493 13 683
Juridisk radgivning 26 752 172772
Lokalhyresforlust - 60 929
Bankkostnader 6 355 5237
Foreningsavgifter 5 380 6 252
Foreningsstamma , dvriga tjanster 7 498 8 383
1 600 470 1717 202
Underhall
Bostader - 20 089
Lokaler 17 664 87 739
Malning ytterfonster, trapphus, dekor-retuchering dorrar 37 863 -
Tvattstuga tvattmaskiner 2 537 2490
Installationer 24 675 -
VA/Sanitet - 103 076
Elarbeten 6 403 28 743
Personhissar, sophiss 31990 89 708
Stammar inspektion 124 175 -
Las portar 9153 8 856
Yttertak 19 734 256 381
274 194 597 082
Totalsumma drift- och underhallskostnader 1874 664 2314 284
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Annonser/Reklam 2 367 -
Maklararvoden 98 131 17 200
Konsultkostnader 109 969 98 820
Revisionarvode 16 776 16 440
Ovrigt 1099 1106
Summa 228 342 133 566
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Not 6 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
-Byggnad 11 088 715 11 088 715
-Nyanskaffningar 756 062 756 062
-Mark 2 084 400 2 084 400
-Hyreslokaler 1 869 420 1 869 420
-Utrangeringar byggnad -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 15 798 597 15 798 597
Ingaende ackumulerad avskrivning -6 910 586 -6 543 171
-Arets avskrivning enligt plan -367 415 -367 415
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 278 001 -6 910 586
Utgaende restvirde enligt plan 8 520 596 8 888 011
Taxeringsvarde
Byggnader 47 000 000 37 800 000
Mark 75 600 000 86 000 000
122 600000 123 800 000
Bostader 108 000 000 110 000 000
Lokaler 14 600 000 13 800 000
122 600000 123 800 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
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2025-12-31 2024-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
-Vid arets borjan 2 316 344 2316 344
Utgaende ackumulerat anskaffningvarde 2316 344 2316 344
Ingdende ackumulerad avskrivning
-Vid arets bérjan -1 545 812 -1418 134
-Arets avskrivning -127 678 -127 678
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 673 490 -1 545 812
Utgdende restvdrde enligt plan 642 854 770 532
Not 8 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Fodran Fastighetsagarna service - 86
Skattekonto 209 817 2 085
SHB, klientmedelskonto hos Fastighetsdgarna Service 2 494 343 724 948
Moms - 21 616

2704 160 748 735
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forsakringspremie, ovriga forutbetalda kostnader 79 596 78 298
Upplupna intékter, vattenforbrukning lokal 31 116 12 419

110712 90 717

Not 10 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Nordea, varav 105 000 kr lokalhyresdepositioner 872 665 1227 507

872 665 1227 507

Avrakningskonto hos Fastighetsdagarna (redovisas som dvrig fodran 2 494 343 724 948
men behandlas i praktiken som bankmedel pa eget transaktionskonto,
Hyresdeposition ingar med 66 670 kr)
Summa Nordea och avrakningskontot 3367 008 1 952 455
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Ammortering

Langivare Villkorsdndras  Rdnta  2025-12-31  /Uppldning  2024-12-31
Nordea Hypotek AB (Bundet)  2026-05-29 2,63% 4 226 000 27 000 4253 000
Nordea Hypotek AB (Bundet)  2026-03-22 2,35% 1149 000 38 500 1187 500
Nordea Hypotek AB (Bundet)  2026-02-28 2,41% 2 001 500 27 000 2 028 500

7 376 500 92 500 7 469 000
Kortfristig del av langfristig skuld 7 376 500 7 469 000
Langfristig del - -

7 376 500 7 469 000

Alla foreningens lan villkorsforandras inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan klassificeras darfor som kortfristiga.

Not 12 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Moms 8 551 -
Hyresdepositioner 171 670 105 000
180 221 105 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31

Foskottshyror 533 426 203 706
Upplupna rantor 14917 27 863
Upplupna varmekostnader december 63 506 66 600
Ovriga upplupna kostnader (konsult, vatten, 251 372 203 932
el, renhallning) 863 221 502 101

Ovriga noter
Not 14 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Se forvaltningsberattelsen sid 4, under rubrik "Vasentliga handelser efter balansdagen”

Not 15 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fér egna skulder och avsdttningar

Stéllda panter for fastighetslan 8 463 500 8 463 500
Sparrade medel, lokalhyresdepositioner 171 670 105 000

8 635 170 8 568 500
Summa stéllda sakerheter 8 635 170 8 568 500

Eventualforpliktelser
Inga eventualfdrpliktelser dr lamnade.
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Underskrifter

Stockholm 2026-

-
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Arsredovisningen faststilldes den 2026-04-16 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Gustav Clark
Ordforande

Rikard Ulrich
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2026-

Carina Toresson
Toresson Revision AB

Owe Wallinder
Ledamot

Lisa Adolphsson
Suppleant
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrikning,
balansrakning, noter och revisionsberittelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfér férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt frdn utfdrda och planerade underhalisarbeten
till medlemsféréndringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltali fér-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
félia och analysera foreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resullat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Solidiitet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrikning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnadema varit stérre &n intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsréttsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vérdeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénlteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

[ o |r1IWwakpbe-Bk151BSJ6-g]




Balansridkning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omséatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgdngar &r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokférda vérdet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omsétiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hér till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhalisfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med I6ptider som
dverstiger eft ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaiggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger dérmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stillda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet fér foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualfrpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Bananen nr 3, org.nr 716417-6864.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér BRF
Bananen nr 3 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av f6reningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fOreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhillande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

BRF Bananen nr 3
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pad fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Bananen nr 3 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av fOreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation  #r utformad sd att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pA nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka é&tgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  férvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgdrder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sidana Atgidrder, omriden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och didr avsteg och
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overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ir relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgar av min digitala signatur

Carina Toresson
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Kommentarer till budget 2026 och framtida ekonomisk utveckling

Nuléget betraffande Foreningens visentligaste intiktskilla, de tre lokalerna och dess verksamheter &r f5l-
jande:

Lokalen i bottenvaning gathuset

Foreningens tidigare lokalhyresgist, som bedrev arkitektverksamhet, forsattes i konkurs i september 2024.
Lokalhyresavtalet som 16pte fram till den 31 december 2025 upphérde i fortid.

Styrelsen har arbetat ndra méklare for att fa lokalen uthyrd. Som ett andra spér och alternativ genomfordes
en forstudie for forutsittningarna for att bygga om lokalen till bostéider.

Lokalen &r nu uthyrd till en ny lokalhyresgidst Ahum AB frdn 1 oktober 2025 som bedriver verksamhet
inom digital férmedling, matchning och licensieringar av mjukvara avseende hélsovard. Hyrestiden 4r 3

ar fran 1 oktober 2025 t.o.m. 30 september 2028.

Stora lokalen mot Hantverkargatan

Lokalen forvérvades av foreningen 2007 och samma lokalhyresgédst The Butchers Deli AB har sedan dess
bedrivit charkuteri och delikatessbutik. Hyreskontraktet forlangdes ytterligare 3 ar till 31 december 2027.
Efter hyresgéstens dverlételse av lokalhyreskontraktet har Féreningen nytecknat ett hyreskontrakt med en
ny lokalhyresgést Slev och Deg AB som under namnet Spirito kommer att bedriva butik och caféverksam-
het i lokalen med en f6rldngd hyrestid 1 april 2026 - 31 mars 2031.

Lilla lokalen mot Hantverkargatan
I februari 2021 tecknades hyreskontrakt med Two Barbers A& M som bedriver frisdrsverksamhet. Hyres-
kontraktet ar forlangt ytterligare 3 ar till 31 mars 2027.

Foreningen har samtliga tre lokaler uthyrda under 2026. som bedriver intressanta och virdefulla verksam-
heter.

Avgifterna
Eftersom féreningens lokal i bottenvaningen var outhyrd efter forre lokalhyresgiéstens konkurs i september

2024, gjorde styrelsen infér och under 2025 16pande bedomningar kvartal for kvartal om hur stora tempo-
rdra hojningar av &rsavgifterna som behdvdes for att helt eller delvis tdcka de uteblivna hyresintikterna.
Styrelsen beslutade att férdubbla avgifterna fran 1 januari 2025, d.v.s. avgifterna kades med 100 % och
kom att bli géllande under hela 2025. Féreningen har nu en ny lokalhyresgést Ahum AB fran 1 oktober
2025.

Styrelsen har beslutat att avgifterna fran och med den 1 januari 2026 séinks med 20% fran 2025 ars avgifts-
nivé och avgifterna har i budgeten lagts p4 motsvarande nivé ar 2026 ut.

Underhall

Mainings- och platarbeten pa ytterfonster

Maélnings- och platarbeten pé ytterfonster pa innergérdens ostra fasad har genomforts 2025 pé det femte
vaningsplanet som var mest akut och resterande ytterfonster pa dstra fasaden kommer att genomforas under
2026.

Stammar — Vattenskador

Vattenskada, pd grund av att vattenkran ldmnats 6ppen, intrédffade den 23 oktober 2025 i en ldgenhet i
gardshuset, vilket ocksa drabbade ligenheten under. De rivnings- och torkningsarbeten som pagér har ut-
visat att skadan &r omfattande och att ytterligare rivning och torkning krivs for friliggning av ytor framfor
allt i badrum och kok. Evakuering och borttagande av mobler blir ocks& nodvéandigt.
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Féreningens stammar &r i allt visentlig bytta pd 1980-talet och borjar ndrma sig slutet pa sina livsléangder.
Styrelsen har ddrfor i dialog med entreprendren 6verenskommit att niar stammar och avlopp i de vattenska-
dade ldgenheterna blir frilagda samtidigt byta dessa stammar.

Skadan hanteras som ett férsékringsérende och de kostnader som faller pa Foreningen som fastighetségare
técks till delar av Foreningens fastighetsforsékring, men kommer #nd4 att foranleda Féreningen en hel del
kostnader, utver kostnaderna for stambytet.

Styrelsen har som framgér av tidigare information genomf6rt en inspektion/filmning av samtliga stammar,
virmesystem och elserviser i fastigheten. Uppdraget utférdes av Fastighetségarna Service tekniska avdel-
ning. Spolning och inspektion utfordes av Samsons Ror. Inspektionen utfordes den 10-11 november 2025.
Inspektion och dokumentation av systemen &r ett viktigt underlag for Féreningens underhéllsplan. Rap-
porten visar att atgéirder som behdver vidtas i nértid 4r byte av elservis, byte av stammar i sexornas badrum,
samt pa sikt dtgirder/byten av vertikala avloppstammar.

Styrelsen, i samarbete med tekniska konsulter frén Fastighetsdgarna, utvérderar utifrén rapporterna for att
lagga en plan att 6ver tid planera och genomfdra atgérder enligt vad som framkommit fran inspektionen
av stammar, virmesystem och elserviser. Férutom &tgird av stammarna i sexornas badrum och delar av
elservis som #r beaktade i budget 2026 beddms kommande &tgidrder att utforas tidigast under 2027 och
framat varfor i 2026 &rs budget r kostnader for konsulter for utredning planering och upphandling avsatta.
Styrelsen kommer att komplettera med mer detaljerad information pa arsstimman.

Fukt- och dagvattenintrang i kdllargang

Fukt- och dagvattenintréng i kéllargang, som foreligger sdrskilt vid kraftiga regn, atgirdas. Teknisk konsult
fran Fastighetséigarna har tidigare utrett tekniska 16sningar och upphandlat entreprendr for att tgérda pro-
blemen, men atgérderna #r inte alltfor akuta varfor de skéts fram i tiden nér stora lokalen i bottenvéningen
kom att bli outhyrd. Atgirderna ligger i underhallsplanen och ska atgirdas men inte under 2026.

Driftskostnader

Energikostnaderna f6r vatten, virme, och el okar, vattenpriserna har mer én férdubblats. Stockholm Exergi
som levererar fjarrvirme hdjde priserna med 12 % for 2024 och med ytterligare 6,2 % 2025 och 8kning
med 3,6 % for 2026. Elpriserna, framfor allt elnétspriserna har ocksa stigit.

For dren 2003 - 2025, har inga arvoden utgétt till styrelsen. Vad avser revisor har féreningen frin och med
2013 extern revisor som arvoderas enligt rakning. Forslaget dr det samma for ar 2026.

Réntor

Rintekostnaderna for 2026 forvintas bli i nivd med 2025. Lan omsétts i maj 2026 till indikativa réntor
mellan 2,6-2,9 %. Resterande 1an omstts i september 2026 och 16per for ndrvarande med rénta runt 2,6%.
Dock kan rddande osdkerhetslige i omvérlden och krig innebdra 6kad inflation och minskad tillvéxt vilket
medfor att rdntesdnkningarnas tid 4r forbi utan rdntorna forvéntas stiga.

Gemensamma utrymmen

Ordning och reda i foreningens gemensamma utrymmen, sdsom mangelbod, cykelrum och gemensamma
forrad r viktig ur sdvil sikerhetssynpunkt som trivsel- och kostnadssynpunkt. For ndrvarande &r de ge-
mensamma utrymmena inte acceptabla. Féreningens gemensamma f6rradd och utrymmen &r inte avsedda
fér medlemmarnas egen forvaring. Styrelsen vill pdminna om de regler som giller for och som finns an-
slagna i cykelforradet.

Fér att inte 4dra Foreningen externa kostnader for att halla ordning behdver alla medlemmar se till att hdlla
ordning och reda i alla gemensamma utrymmen.



Brf Bananen nr 3 (org nr 716417-6864) 3(3)

Kéllargdngarna och gangen vid vindsforraden méste hallas fria for att inte hindra framkomligheten och
utgbra en brand- och sikerhetsrisk. Vid en eventuell brandinspektion kan féreningen riskera att fa betala

vite.

Instruktioner frén styrelsen kommer nu under véren om rensning och stddning av de gemensamma utrym-
mena och d4 forvintas vi alla medlemmar hjilpa till.

Sophanteringen
Fran och med januari 2027 trider nya regler i kraft som anger att all insamling av férpackningsavfall fran

hushall méste ske fastighetsnira, alltsa direkt vid eller i anslutning till bostaden. Kommunerna tog &ver
ansvaret for insamlingen av hushéllens forpackningsavfall i januari 2024, bade vad giller insamlingen pa
fastigheterna och insamlingen pa atervinningsstationerna. 2027 blir det dessutom lagkrav pa fastighetsnira
insamling.

Det innebér stora utmaningar for flerfamiljshus och bostadsréttsforeningar, framfér allt i city, for att kunna
genomfora fastighetsnéra insamling med bland annat logistik, antal karl, tillgénglig yta i soprum, tom-
ningsfrekevens och antal témningsentreprendrer. Det kriver ocksé alla medlemmar respekterar och foljer
reglerna for sophanteringen.

Vilken péverkan det far for var forening vad avser ombyggnad och kostnader far fortsatt utredas.

Utsikter

Foreningens hyreslokaler ar betydelsefulla for Féreningens ekonomi. Till foljd av aterbetalningen 2025 av
mervérdeskatt kopplat till lokaluthyrningen har Féreningen fatt ett tillskott till kassan med 921 tkr vilket i
kombination med lanefinansiering kommer att finansiera kommande nértida underhallsataganden. Ra-
dande osikerhetsldge och oférutséigbarhet i omvirlden kan innebéra allt fran 6kad inflation och rintehsj-
ningar samt politiska beslut vilka paverkar den ekonomiska utvecklingen vilket inte kan utesluta framtida
avgiftshdjningar.

Stockholm den 11 maj 2026

Styrelsen i Brf Bananen nr 3






