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Arsredovisning 2024.

Forvaltningsberittelse.

Styrelsen har under foregaende &r haft fljande sammansittning.

Piotr Winiarski Ordforande
Lars-Olof Nilsson Ledamot
Anton Lindqvist Ledamot
Emma T6pel Hanson Ledamot
Tina Engstr6m Suppleant
Andreas Waterval Suppleant

Under 4ret har styrelsen héallit nio stycken protokollférda sammantriden.

Revisor

Auktoriserad revisor for féreningen har varit Anna Nordberg, Familjeféretagens revisionsbyra AB,
(FAMREV).

Foreningsstimma

Senaste ordinarie foreningsstdmma holls den 17 april 2024. Nésta ordinarie kommer att héllas 24
april 2025. Vid ordinarie stimma i april lades forslag fram om 4ndringar i stadgarna avseende
skotsel av terasser pa tre vindsldagenheter. Omrostning skedde dérefter pa extra stimma i september.
2024 och sluten omrdstning sker pa stdimma i april 2025.

Huvudorganisation

Foreningen har under aret innehaft medlemskap i Stockholms Fastighetsdgarférening och har kon-
sulterat fastighetsdgarforeningen for juridisk radgivning utan extra kostnader férutom medlem-
skapet.

Forvaltning.

Foreningens ekonomiska foérvaltning har som tidigare skétts av Revac Redovisningsbyra AB.
Botema AB tar 6ver den ekonomiska forvaltningen 2025.

Fastigheten
Foreningens fastighet har oféréndrade taxeringsvirden 2024. Fastigheten &r taxerad till 108 002 000

kr, varav markviarde 76 600 000 kr och byggnadsviarde 31 402 000 kr. Fastigheten &r fullvirdes
forsdkrad.

Penneo dokumentnyckel: E7CIS-0434S-TYH4P-Y8ZLZ-FSNMK-S71NT



Underhall

Fastigheten tekniska forvaltning har ombesérjts av styrelsen. Nodvindiga reparationer har utforts
kontinuerligt. Delagott AB har utfort fastighetsskétsel med rondering i huset tva génger per manad.
Styrelsen har hittat en lampligt rutin for att proaktivt forvissa sig om att byggnormer f6ljs vid storre
lagenhetsrenoveringar. Det gller inte minst att VVS arbeten utfors pa ett professionellt sitt for att
forebygga vattenskador. Besiktningen bekostas av den medlem som genomfor renoveringen.

Bostadsréttsféreningen beviljades bygglov for att omvandla en outhyrd lokal till en modern tva-
rumsldgenhet. Betege Bygg AB ldmnade ett anbud pé 4,2 miljoner kr kdpte den tomma lokalen och
byggde om och salde den nya firdiga bostadsrétten. Foreningen tog fram ett vil genomarbetat 6ver-
latelseavtal med byggforetaget som gav styrelsen en trygghet att kunna genomfdra affiiren pa ett for
foreningen tillfredsstéllande sitt. Betege AB salde ligenheten med inflyttning 15 mars 2024. Det
innebir att bostadsréttsforeningen har 41 ligenheter.

Under 2024 har manga driftkostnader fortsatt blivit mycket dyrare och inflationen har skapat en
osékerhet om vad som 4r en rimlig kostnad. Fjérrvéirme har kostat 526 796 kr, en prisdkning med 12
%. Vatten och fastighetsforsékring har ocksé blivit vésentligt dyrare. Hissarna har haft upprepade
driftstérningar som Stockholm Hiss under &ret delvis kommit tillriitta med. Reparationer och under-
hall har gjorts som har gatt pé den utékade garantin.

Frén 1 oktober 2023 skrevs ett nytt lokalkontrakt som ger foreningen en rshyra pa 340 000 kr med
ett foretag som arbetar med hundar, ett s k Dog Spa. Verksamheten &r uppskattad och innebér att
Brf Staren 2 inte haft ndgra tomma lokaler vilket tyvérr 4&r mycket vanligt i Vasastaden.

Under 2024 spreds pé den nyrenoverade garden en en trékig gron alg som styrelsen var tvungen att
anlita Color Off AB for en total miljévénlig rengdring. Fér ménga cyklar pa gérden har linge varit
ett problem. Styrelsen anlitade Easy Recycling som mérkte upp alla cyklar i kéllaren och pé gérden.
Antalet cyklar minskade med ca sju stycken.

Underhallsplan

Styrelsen har upprittat en underhallsplan for de ndrmaste fem aren. Under 2024 har installerats en
ny ventilation i en av lokalerna till en kostnad av 212 756 kr. Arbetet utfordes i juli for att inte
hindra verksamheten i lokalen. OVK godkéndes i lokalen vilket innebar att alla lagenheter och fyra
lokaler nu har fatt en godkdnd OVK.

En vattenskada i ett forrad 1 kéllaren blev en komplicerad och dyrbar reparation. Fastighetens un-
derhéllsplan ar tiankt att fungera som ett verktyg for att gora prioriteringar av langsiktiga reparat-
ioner. Styrelsen planerar att byta ut eller reparera fyra portar ar 2025.

Likviditet.

Styrelsen har bevakat och planerat ekonomin mycket noggrant for att sla vakt om en god likviditet.
Likviditeten blev aterstdlld niar den nybyggda lagenheten saldes till Betege AB. Medlemsavgifterna
hojdes med 10% i januari 2023 samt I januari 2024 hojdes avgifterna med 15% . Under 2024 upp-
gar medlemsavgifterna till ndstan 800 000 kr. Av Revacs oversikt framgar att foreningen har en av-
gift per kvadratmeter pa 364 kr. Hyresintdkter pa lokaler till 926 116 kr.

Foreningen har skulder pa fyra miljoner kr. Réntekostnader uppgar till 176 176. Réntan var mycket
hog 1 bérjan aret. En miljon kr har under aret varit placerat pa ett ”fast réintekonto” i Swedbank, en
ranteintakt pa 48 923 kr. 2
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Lokalhyresgiister.

Bostadsrittsforeningen har kvar fyra lokaler som hyrts ut till olika foretag. Intékterna frin hyreslo-

kalerna dr mycket viktiga for bostadsréttsforeningen. Det har i manga &r gjort det mojligt att ha laga
medlemsavgifter.

Tyvérr har en lokalhyresgast upprepade génger under &ret inte betalat sin lokalhyra i rétt tid. Styrel-

sens har genom et talmodigt arbete lyckats forma foretaget att betala sin lokalhyra. Det innebir att
foreningen inte har ndgra hyresforluster.

Tidckande av forlust i drets resultat.

Styrelsen kommer att ta tillvara vara mojligheter att paverka resultatdisposition genom att aktivt
anvénda reparationsfonden pa det sitt som Revac foreslér. Det innebir ett ansprakstagande av
reparationsfonden med 200 000 kr. Féreningen har méjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska 4tagande genom att anvinda 6verskottskapital.

Vi ser att nyckeltalen ger en béttre bild av féreningens ekonomi. Det ger styrelsen inspiration att ar-
beta vidare med att utveckla den gamla fastigheten fran 1888. Styrelsen kommer att arbeta for att
Oka delaktigheten i husets olika fragor bland vanliga medlemmar genom bra diskussioner och trev-
liga aktiviteter nu nér arbetsplikten i féreningen tagits bort.

Overlatelser av bostadsriitt.

I foreningen har Gverlatelser av en ldgenhet skett under 2024.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2
ARSREDOVISNING 2024

702002-1221

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK dar inget annat anges.

Flerarsoversikt (tkr)

Nettomséattning

Resultat efter finansiella
poster

Soliditet

Nyckeltal

Sparande/ kr/kvm

Skuldsattning kr/kvm

upplaten med bostadsratt
Skuldsattning kr/kvm
Rantekanslighet, %
Energikostnad, VA, varme,el/lkvm
Arsavgifter, kr/kvm

Arsavgifter, andel i % av

totala rérelseintakter

Resultatdisposition

2024
1799

-396
87

2024

24

1819
1534
5,00
274
364

44

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet ( kronor):

ansamlat resultat
arets resultat

behandlas sa att

stadgeenlig avsattning sker till féreningens reparationsfond

ianspraktagade av reparationsfond
i ny rakning 6verféres

2023

1554

-631
87

2023
neg

1819
1534
6,45
249
306

44

2022

1 506

-638
81

2022

neg

2730
2 301
9,67
250
282

41

-27 332 583
-396 086
-27 728 669

324 006
-200 000
-27 852 675
-27 728 669

2023

1578

-10 979
81

2021
neg

2730
2 301
10,10
210
270

38
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2

ARSREDOVISNING 2024

Foérdndringar i eget kapital

Bundet eget kapital

Vid arets borjan
Arets férandring

Vid arets slut

Vid arets borjan
Avséttning till yttre fond
lanspraktagande av fond

Vid arets slut

Fritt eget kapital

Vid arets bérjan
Dispostition enligt féreningstammobeslut
Arets resultat

Vid arets slut

Inbetalda  Upplatelse-
insatser avgifter
1868456 26 173 243
1868456 26 173 243

Féreningens
reparationsfond

2629 579
324 006
-130 000

2 823 585

Balanserat
resultat

-26 507 088
-825 495

-27 332 583

702002-1221

Uppskriv-
ningsfond

27 618 000

27 618 000

Arets
resultat

-631 489
631 489
-396 085

-396 085
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2

ARSREDOVISNING 2024

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella
anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Rénteintakter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande

resultatposter
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

w

1799 366
7 347

1806 713
-1 654 525
=179 227
-245 816

-2 079 568

-272 855

59 230
-182 411

-123 181

-396 036

702002-1221

1 5563 908
18 100

1 572 008
-1 550 543
-210 594
-272 329

-2 033 466

-461 458

34 729
-204 760

-170 031

-631 489
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2
ARSREDOVISNING 2024

BALANSRAKNING Not
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7

Summa materiella anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och

upplupna intakter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 9
Bostadsratterna, klientmedel

Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

33573 871

1625 355
2100

1627 455

35 239 1561

702002-1221

2023-12-31

33 819 687

2012 397
2100

2 014 497

35 871 208
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2

ARSREDOVISNING 2024

BALANSRAKNING

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond
Féreningens reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

10

11

12

13

2024-12-31

1868 456
26 173 243
27 618 000

2 823 585

58 483 284

-27 332 583
-396 086

-27 728 669

30 754 615

4 000 000
2 276
169 758

312 502

4 484 536

35 239 151
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2023-12-31

1 868 456
26 173 243
27 618 000

2629 579

58 289 278

-26 507 088
-631 489

-27 138 577

31 150 701

4 000 000
38 345
165 292

516 870

4 720 507

35871 208
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2
ARSREDOVISNING 2024

Kassaflodesanalys 2024-01-01
2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -396 086
Justeringar fér poster som inte ingar i

kassaflodet 245 816
Betald skatt -438

Kassafléde fran den I6pande
verksamheten fére férandringar
av rorelsekapital -150 708

Kassaflode fran fordandring av rérelse-

kapital

Férandring av Kkortfristiga fordringar -363
Férandring av leverantérsskulder -36 069
Férandring av kortfristiga skulder -199 902

Kassaflode fran den Iopande
verksamheten -387 042

Investeringsverksamheten
Amortering av lan 0
Upplatelse av bostadsratt 0

Kassaflode fran finansierings-
verksamheten 0

Arets kassaflode -387 042

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2 012 397
Likvida medel vid arets slut 1 625 355

702002-1221

2023-01-01
2023-12-31

-631 489

272 329
2495

-356 665

70 187
-124 301
219 245

-191 534

-2 000 000
4 200 000

2200 000

2 008 466

3 931
2012 397
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2

702002-1221
ARSREDOVISNING 2024

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag
( K2 regelverket).

Redovisningen omfattar kalenderaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Avskrivningar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprunglig
anskaffningskostnad och beraknad ekonomisk livslangd.

Avskrivningar har skett enligt nedan:

2024 2023

Byggnader 2,00% 2,00%

Fastighetsforbattringar 5,00% 5,00%

Markanlaggning 5,00% 5,00%

Uppskrivning pa mark har gjorts mot uppskrivningsfond ( se not 12).

Not2 Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter 799 900 672672
Hyresintakter lokaler 926 116 809 236
Intékter bredband 70 350 72 000

1799 366 1 553 908

10

Penneo dokumentnyckel: E7CIS-0434S-TYH4P-Y8ZLZ-FSNMK-S71NT



—

BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2

ARSREDOVISNING 2024

Not 3 Driftskostnader

Not 4

Not 5

Not 6

Vatten och aviopp

Varme

Elkostnader

Sophéamtning
Fastighetsskétsel
Trappstadning
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt/avgift
Kabel-TV

Férsakring
Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Foérvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Konsultkostnad
Administration

Rénteintdkter och liknande
resultatposter

Ranteintakter
Utdelning

Réantekostnader och liknande

resultatposter

Rantekostnader
Finansiella kostnader

2024

105 000
526 796
82 667
101 309
46 504
100 773
370 076
165 220
71759
78 740
5 681

1 654 525

2024
57 000
9 848
67 662
40 750
0
4017

179 277

2024

49 219
10 011

59 230

2024

176 177
6 234

182 411

11

702002-1221

2023

79 501
471 209
97 751
120 418
43 668
97 952
331263
163 580
71124
68 347
5730

1 650 543

2023
48 000

8 082
63 110
43101
25 000
23 301

210 594

2023

25 329
9 400

34729

2023

198 479
6 281

204 760
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2
ARSREDOVISNING 2024

Not7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarde mark
Ingaende anskaffningsvérde byggnader
Arets anskaffningar, uppskrivning mark
Summa anskaffningsvérde byggnader
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfért varde byggnader och mark

Avskrivning sker med 2 % per ar pa anskaffningsvardet for byggnader

Foér mark sker ingen avskrivning.

Not 7 Fastighetsfoérbattringar

Ingéende anskaffningsvarde markanlaggn

Arets anskaffningar
Anskaffningsvarde markanlaggning

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfért varde

2024-12-31

28 200 000

8 499 239

0

8 499 239

-3 789 529

-169 985
-3 959 514

32739725

2024-12-31

1516 625
0

1516 625

-606 648

-75 831
-682 479

834 146

702002-1221

2023-12-31

28 200 000

8 499 239

0

8 499 239

-3 619 544

-169 885
-3 789 529

32909710

2023-12-31

1516 625
0

1516 625

-530 817

-75 831
-606 648

909 977

Avskrivning sker med 5 % per ar pa anskaffningsvérdet for fastighetsforbattringar.

Summa byggnader och mark 33 573 871

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 573 871

12

33 819 687

33 819 687
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ARSREDOVISNING 2024

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Forutbetald férsakring
Forutbetald fastighetsskétsel
Férutbetalt bredband

Upplupna rénteintakter

Kassa och bank

Beviljad kreditlimit

Outnyttjad del
Uppskrivningsfond

Redovisat vérde vid arets bérjan

Avsaéttningar som gjorts under aret
Redovisat vérde vid arets slut

Uppskrivning av markvérde har gjorts till 50% av taxeringsvardet ar 2019.
Uppskrivningen har redovisats mot denna uppskrivningsfond och motiveras

2024-12-31
6 630
11812

14 656

0

33 098
2024-12-31

500 000
500 000

2024-12-31

27 618 000

0
27 618 000

av att anléggningstillgangen mark pa balansdagen har ett tillférlitligt och
bestaende varde som vésentligt Overstiger bokfért varde.

Tillgangen har saledes skrivits upp till mot denna uppskrivningsfond enligt

reglerna i ARL 4 kap 6§.

Skulder till kreditinstitut

2024-12-31

Réntesats Forfallotidpunkt
Swedbank lan 3,216%  2025-02-28 2000 000
Swedbank lan 3,198%  2025-03-28 1 000 000
Swedbank lan 3,216%  2025-02-28 1 000 000
4000 000
Summa Kortfristiga skulder 4000 000

13

702002-1221

2023-12-31
5816
11626

14 656
2702

34 800
2023-12-31

500 000
500 000

2023-12-31

27 618 000

0
27 618 000

2023-12-31

2 000 000
1 000 000
1000 000

4 000 000

4 000 000
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Not 13

Not 14

Erhallina hyresdepositioner
Personalskatt

Upplupna sociala avgifter

Upplupna kostnader och
férutbetalda intikter

Férutbetalda avgifter/hyror
Upplupen kostnad revision
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad vatten
Upplupna rantekostnader
Upplupen kostnad sophamtning
Upplupen kostnad rep/underhall

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

2024-12-31

142 810
17 100
9 848

169 758

2024-12-31

1565 730
35 000
68 690
10 114
17 266
9110
16 592
0

312 502

2024-12-31
7 460 000

Inga

14
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2023-12-31

142 810
14 400
8 082

165 292

2023-12-31

337 301
30 000
74 154
15 830
13 222
13 295
15 584
17 484

516 870

2023-12-31
7 460 000

Inga
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Stockholm / 2025

Piotr Winiarski
Ordférande

Lars-Olof Nilsson

Anton Lindqvist

Emma Tépel Hansson

Min revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har

lamnats / 2025

Anna Nordberg
Auktoriserad Revisor
Familjeforetagens Revisionsbyra
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