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Styrelsen for Brf Reveljen 40 (769603-8509) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt samt 1 hyresratt.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-01-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-11-30 och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-11. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Reveljen 8 i Stockholms kommun, omfattande adressen Sandelsgatan 40.
Reveljen 8 byggdes ar 1935.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2050-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
39 Lagenheter, bostadsratt 1887
1 Lagenheter, hyresratt 44

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-21. P& staimman deltog 16 medlemmar.

Till styrelse valdes:

Namn Roll

Emma Virding Ordforande

Catharina Larsson Kassor

Katarina Hemminger Sekreterare

Carl Sellman Ledamot

Sarah Persson Ledamot (Har avgatt under aret)

Sofia Blomberg Ledamot
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor: Karin Hammarberg, Hammarberg & Lindqvist Revision AB.

Valberedning: har utgjorts av Mona Aleman och Erik Visteus.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2025 var Stamspolning

2024 OVK

2023 Pump till tryckstegringspump

2022 Renovering av putsen pa fasaden

2021 Renovering av tak, malning av takterrassen, byte
avfuktare

2020 Byte av stamventiler

2019 Byte av varmecentral, byte av termostater i lgh, byte av
entrédorr

2018 Renovering av fonster

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2025-2026 Renovering av fasad och balkonger med
genomforande 2026

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2024-01-01 med 15 procent.

2025 ar planerar féreningen for avgiftsforandring p.g.a. fortsatt 6kade driftskostnader.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 47 st. Under aret har 6 tillkommit samt 6 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 47 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Sophamtning och vatten Stockholm vatten och avfall
Fjarrvarme Stockholm Exergi

El Ellevio

TV ComHem/Tele2

Bredband Ownit

Snoskottning tak Svensk byggservice
Tradgardsskotsel Tva Smalanningar

Teknisk forvaltning POS Fastighetsvard AB

Stad Marie Puts&Stad

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets forfoll tre lan, pa sammanlagt 5150 Tkr, som lagts om till ett lan med 2 ars
bunden ranta.

OVK har genomforts och godkants samt en brandskyddsbesiktning. Dartill har foreningens avtal for
6pande underhall och drift omférhandlats i syfte att sdnka kostnaderna. Oversynen resulterade bland
annat i ny stadfirma f o m 1 januari 2025 samt att kostnaderna for bredband/TV och tradgardsskotsel
sanks.

Med anledning av ny lagstiftning gallande sophantering har féreningen infért den s.k. Gréna pasen for
hantering av matavfall. Detta innebar att sopnedkasten kan vara i bruk tills vidare.

POS Fastighetsforvaltning anlitades for en teknisk besiktning av fastigheten. Rapporten, som redogor for
behov av renoveringar samt berdknade kostnader, ligger till grund for den reviderade underhallsplanen.
Styrelsen har dartill utarbetat en plan for foreningens ekonomi, vilket inkluderar avgifter och
amorteringar de kommande aren.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut planeras renovering av fasad och balkonger. Projekteringen for detta arbete
paborjas 2025 och utfors under 2026.

| samband med kommande renoveringar behéver foreningen amortera nuvarande och kommande lan.

Upplysning vid forlust

Arets resultat ar en forbattring mot 2023, vilket framst beror pa avgiftshojningen i borjan pa aret samt
att styrelsen valt att avvakta med planerat underhall.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1636 1415 1362 1296
Resultat efter fin. poster (tkr) -150 -353 -314 -448
Soliditet (%) 71,4 71,2 71,9 72,3
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 796 684
Avgifternas andel av totala intékter (%) 91 90
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 3 807 3 807
Skuldsattning per kvm BR-yta (kr) 3 896 3896
Sparande per kvm totalyta (kr) 165 44
Rantekéanslighet (%) 5 6
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 294 295

Obligatoriska nyckeltal redovisas fran ar 2023

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
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Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 22 031 624 9150205 696 337 -12218 625 -352 504 19 307 038

Resultatdisposition enl.
féreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 288 000 -288 000

Balanseras i ny

rakning -352 503 352 504
Arets resultat -150 495
Belopp vid

arets utgang 22031624 9150205 984 337 -12 859128 -150 495 19 307 038
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -12 859 128
Arets resultat -150 496
Totalt -13 009 624
Avsattning till yttre fond 288 000
Uttag ur yttre fond -26 751
Balanseras i ny rakning -13 270 873
Summa -13 009 624

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1636 298 1414 894
Ovriga rérelseintakter 3 13 520 21 802
Summa rorelseintakter 1649 818 1436 696
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 060 891 -1 046 846
Ovriga externa kostnader 5 -12 734 -11 438
Personalkostnader och arvoden 6 -75 296 -137 991
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -442 290 -437 543
Summa rorelsekostnader -1591 211 -1 633 818
Rorelseresultat 58 607 -197 122
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 299 6 425
Rantekostnader och liknande resultatposter -219 402 -161 806
Summa finansiella poster -209 103 -155 381
Resultat efter finansiella poster -150 496 -352 503
Resultat fore skatt -150 496 -352 503
Arets resultat -150 495 -352 504
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

~

25929614 26 361 767

Inventarier, maskiner och installationer 8 44 533 54 669
Summa materiella anlaggningstillgangar 25974 147 26 416 436
Summa anlédggningstillgangar 25974 147 26 416 436

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 665 758 563 371
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 73 596 33 009
Summa kortfristiga fordringar 739 354 596 380
Kassa och bank 10

Kassa och bank 123 377 120 324
Summa kassa och bank 123 377 120 324
Summa omséttningstillgangar 862 731 716 704

SUMMA TILLGANGAR 26 836 878 27 133 140
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 181 829 31 181 829
Fond for yttre underhall 984 337 696 337
Summa bundet eget kapital 32 166 166 31 878 166
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 859 128 -12 218 625
Arets resultat -150 495 -352 504
Summa fritt eget kapital -13 009 623 -12 571 129
Summa eget kapital 19 156 543 19 307 037
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 5150 504 2201 000
Summa langfristiga skulder 5150 504 2201 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 2201 000 5150 504
Leverantorsskulder 74715 175 611
Skatteskulder 7 320 6 310
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 246 796 292 678
Summa kortfristiga skulder 2 529 831 5625 103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 836 878 27 133 140
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 58 607 -197 122
Avskrivningar 442 290 437 543
Erlagd ranta och ranteintakter -209 103 -155 382

291 794 85 039

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 291 794 85039
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -37 446 -159 658
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -100 896 115372
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -44 871 37 835
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 108 581 78 588
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. - -43 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -43 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 108 581 35 588
Likvida medel vid arets borjan 541 539 505 951
Likvida medel vid arets slut 650 120 541 539
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregadende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar Avskrivning i antal ar (Avskrivning i antal ar féreg ar)
Byggnad 61 (61)

Ombyggnad brantatning och ventilation 65 (65)

Hiss 61 (61)

Maskiner 5 (5)

Varmepumpsanlaggning 15

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1501 922 1290 598
IT/Bredband 57 096 57 096
Hyror 77 280 67 200

1636 298 1414 894

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024 2023
Overlatelse- pantsattningsavgifter 12 391 9 355
Elstod 11 804
Ovrigt 1129 643
Summa 13 520 21 802
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 39 135 65 566
Stadning 58 034 43 500
Tillsyn, besiktning, kontroller 20 305 8615
Tradgardsskotsel 50 906 60 261
Reparationer 20 680 14 017
El 61716 56 754
Uppvarmning 399 139 389 062
Vatten 107 327 123 065
Sophamtning 17 793 21 374
Forsakringspremie 3 026 32746
Fastighetsavgift bostader 66 830 65 149
Ovriga fastighetskostnader 13 581 4673
Kabel-tv/Bredband/IT 74 532 72 950
Forvaltningsarvode ekonomi 63 903 62 116
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 16 956 3 521
Panter och overlatelser 10 744 12 140
Juridiska atgarder - 1875
Ovriga externa tjanster 9 533 9462

1034 140 1 046 846

Underhall
Port/entré 4126 -
Fasader 12 500 -
Mark 10 125 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 060 891 1 046 846
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Porto / Telefon 90
Revisionarvode 12 644 11 438
Summa 12734 11 438
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 57 294 105 000
Sociala kostnader 18 002 32 991
75 296 137 991
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 16 972 305 16 972 305
-Ombyggnad 10 191 634 10 191 634
-Mark 8 840 727 8 840 727
36 004 666 36 004 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 642 899 -9 215 495
-Arets avskrivning enligt plan -432 153 -427 404
-10 075 052 -9 642 899
Redovisat varde vid arets slut 25929 614 26 361 767
Taxeringsvarde
Byggnader 27 000 000 27 000 000
Mark 69 000 000 69 000 000
96 000 000 96 000 000
Bostader 96 000 000 96 000 000
96 000 000 96 000 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 196 553 153 553
-Nyanskaffningar * - 43 000
196 553 196 553

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -141 884 -131 745
-Arets avskrivning enligt plan -10 136 -10 139
-152 020 -141 884
Redovisat varde vid arets slut 44 533 54 669

*Vdrmepumpsanldggning, avskrivning 15 ar

Not 9 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31

*Fastighetsagarna avrakningskonto 526 743 421 215
Fastighetsagarna ersattning for paminnelser - 60
Skattefordringar 139 015 142 095
Redovisat véarde vid arets slut 665 758 563 370

*Kontot ar ett underkonto till Fastighetsdgarna och disponeras for betalning av leverantorer, lan och
skatter.

Not 10 Kassa och bank

2024 2023

Sparkonto 123 377 120 324

Summa 123 377 120 324

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31 Uppléning 2023-12-31
NHYP 0,95% 1 501 000 - 1 501 000
NHYP 4,81% - -1 912 855 1912 855
NHYP 1,01% - -1 937 649 1937 649
NHYP 4,98% - -1 300 000 1 300 000
NHYP 4,90% 700 000 - 700 000
2,77% 5 150 504 -
7 351 504 -5 150 504 7 351 504
Kortfristig del av langfristig skuld -2 201 000 -5 150 504
5150 504 -5 150 504 2201 000

Lan med amortering och villkorséndringsdag under 2025 redovisas som kortfristiga.
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Ovriga noter
Not 12 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamfdrliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar 10 000 000 10 000 000
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sdkerheter 10 000 000 10 000 000
Not 13 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2025-

Emma Virding
Ordférande

Katharina Hemminger
Ledamot

Sofia Blomberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

Catharina Larsson
Ledamot

Carl Sellman
Ledamot
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



