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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1 (716405-7510) f&r harmed avge arsredo-
visning for rékenskapsaret 1 januari — 31 december 2024, féreningens 31:a verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende
ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag (dkta forening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 1998-03-19 fastigheten Kraftan 1 i Stockholms kommun. Fastigheten fick
2002-12-04 ny beteckning - Kraftan 6.

Foreningens fastighet bestdr av dgd mark med en areal av 4 003 m2 bebyggd med tre fler-
bostadshus i sju vaningar och kallare.

I bostadshusen, som fardigstalldes 1998, finns 82 bostadsratter med en total boyta pa

6 564,5 m2 samt sex extra kallarforrdd med en lokalyta pd 30 m2. I varje hus finns ett trapphus.
Fjarrvarme anvands vid uppvarmning. Franluft (F) anvands vid ventilation.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos férsakringsbolaget Brandkontoret.

Bostadsrattstillagg maste tecknas av varje medlem sjalv som ett tilldagg pd hemforsakringen.
Lagenhetsfoérdelning

Hus 7 (31:an) Hus 8 (33:an) Hus 9 (35:an) Totalt alla hus
Antal Boytam2 Antal Boytam2 Antal Boytam2 Antal Boyta m2

1 rum och kokvrd 6 210,5 6 210,5
2 rum och kok 7 382,0 1 54,5 3 180,0 11 616,5
3 rum och kék 7 518,0 8 608,5 7 514,5 22 1641,0
4 rum och kok 6 553,5 11 1 006,5 11 1 006,5 28 2566,5
5 rum och kok 5 510,0 5 510,0 5 510,0 15 1530,0

31 2174,0 25 21795 26 2211,0 82 6564,5

Gemensamma lokaler

I Kristinebergs Strand 31 finns det en gemensam bastu i bottenvaningen. I Kristinebergs Strand
33 finns ett Gvernattningsrum i bottenvdningen som medlemmarna kan hyra. I kéllarplanet pd
samma adress finns ett hobbyrum.

Transaktion 09222115557541206716

Signerat TA, KS, CLR, HJ, LW, MH, LZ



2 B dsrattsfo i Mal d 1 2 (16
2024 | ARSREDOVISNING ostadsrstisioreningen Wilersrand 1 2(19)

Parkering

Foreningen har tillgang till 32 platser. Via servitut i fastigheten Kraftan 9 disponeras 24 platser,
varav 22 i garage och 2 i carport. Via avtal med Stockholms Stads Parkering disponeras 8 platser
pa kajen.

Samfallighet

F6reningen ingdr i en gemensamhetsanlaggning tillsammans med fastigheterna Kraftan 7,
Kraftan 8 och Kraftan 9. Gemensamhetsanlaggningen férvaltas av en samfallighetsforening.
Anlaggningen omfattar markytor, kor-, gdng- och cykelvagar, ledningar och anordningar for spill-
och dagvatten samt grovsoprum inom Kraftan 9. Foreningens andel uppgdr till 32%.

Fastighetens tekniska status
Reparationer och lI6pande underhall

Foreningens kostnad for reparationer och I6pande underhall uppgick till 210 550 kr (265 890 kr).
De storsta enskilda posterna ar:

Tvattstuga 63 211 kr
Lépande underhdll av nycklar/I&ssystem 33 433 kr
Lépande underhdll tak 24 375 kr

Underhdllsplan
Underhadllsplanen for planerat periodiskt underhall uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund
for styrelsens forslag pd reservering till eller ianspraktagande av fond for yttre underhall.

Under dret har planen uppdaterats.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs
for att halla fastigheterna i gott skick.

Fond for yttre underhall

Avsattning till foreningens fond for yttre underhall skall, i enlighet med foreningens stadgar, ske
baserat pa foreningens underhallsplan dock med minst 20 kr/m2 lagenhetsyta. Féreningens fond
for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital.

Styrelsen foreslar att 80 kr/m2 avsatts till fonden.

Genomfort planerat underhall

Kostnaden for genomfort planerat underhdll uppgick till 149 374 kr (1 491 333 kr).

2024 Golvvarme

2023 Renovering av hissar, socklar och nedre fasader runt husen. Nya termostatventiler i
gemensamma utrymmen

2022 Malning av gemensamhetsutrymmen och byte av fjarrvéarmecentral

2021 Forenings-Wi-Fi och bastuaggregat

2020 Renovering av pelarna, upprustning av brandluckor och byte av takstosar

2019 Stamspolning och upprustning av hobbyrum

2018 Malning av tvattstugor och torktumlare i 35:an

2017 Malning av bankar, VVC pump, expansionskarl, I&ssystem och postboxar

2016 L&ssystem

2015 Torkskap

Fastighetsforvaltning
Under dret har NABO skott fastighetsforvaltningen.
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Styrelse och revisorer

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2024-05-06 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning:

Tomas Andersson, ordférande

Lars Wilhelmsson, kassor

Klas Sjoblom, sekreterare

Henrik Johansson, ledamot

Catharina Lundberg Radsten, ledamot

Maybritt Hasselgren, suppleant (avgick 2024-06-09)

Birgitta Ebbesen, suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelseomkostnader har uppgatt till 4 645 kr (3 700 kr).

Styrelsen har under dret héllit 12 (13) protokollférda sammantraden nr. 305 — 316.

Ersattning till styrelsemedlemmarna har utgatt med totalt 143 251 kr (105 001 kr) exkl. sociala
avgifter.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Brandkontoret.

Revisorer
¢ BoRevision AB, externrevisor
e Mats Hessmark, internrevisor
e Jan Westring, internrevisorsuppleant (ej arvoderad)

Valberedning
e Olle Hillman, sammankallande
e Jesper Gordon
e Jan Westring

Husvardar
e Annika Wilhelmsson, Kristinebergs Strand 31
e Olle & Monika Hillman, Kristinebergs Strand 33
e Bengt Lagewald, Kristinebergs Strand 35

Ersattning har utgdtt med 990 kr per person till internrevisor, valberedning, husvardar,
IT/teknikresurs, parkering & nyckelsystemansvarig samt ansvariga for gastrummet, totalt 8 910
kr (7 920 kr). Max ett arvode per medlem utbetalas aven om fler uppdrag skulle finnas.

Foreningen

Foreningens stadgar

FOreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-08-18 och reviderades 2015-06-24,
2018-11-13 samt 2023-10-02.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1998-04-23.
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Overldtelser och andrahandsuppltelse

Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid drets utgdng upplétna. Under dret har 4 (5)
overlatelser skett till ett genomsnittligt kvadratmeterpris pd 103 392 kr (117 554 kr) och 0 (0)
andrahandsupplatelse har godkants av styrelsen.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelse regleras av foreningens stadgar 30 och 31 §§ samt
hyresnamndens rekommendationer och avgift debiteras sedan 2015-07-01 enligt stadgarna 7 §.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Oml&ggning av tre 13n har genomforts under fjarde kvartalet i enligt med réntepolicy.
Nabo ny fastighetsforvaltare 2024-01-01.
Avgifterna héjdes med 10% 2024-04-01.
Problem med golvvarme i badrum har hanterats under aret. I samband med framtida
ombyggnationer av badrum skall den vattenburna golvvarmen proppas. Om golvvarme
onskas behallas skall den vara elektrisk.
Legionellaprover har tagits fran tappvattenledningarna utan att ndgon férekomst kunnat
pavisas.
I samband med en badrumsrenovering 2021 blev det en omfattande vatten- och
byggskada som efter en Iang tids arbete nu &r dtgdrdad. Forsakringsbolaget har reglerat
delar av kostnaden for vattenskadan och foreningen vidtog 2023 réttsliga dtgarder for att
fa tillbaka resterande belopp ca 420 tkr. En forlikning ingicks 2024-11-19 som innebar att
foreningen fick 270 tkr i ersattning. Foreningen har frdn forsakringsbolaget erhallit 572 tkr
for att dtgarda skadan 257 tkr i rattshjalp. Foreningens totala kostnad uppgick till 168 tkr.
En vattenskada i 33:an har hanterats under &ret.
Foreningen tillsamman med 53 andra sakdgare éverklagade Stadsbyggnadsnamndens
beslut 2024-01-25 om bygglov for en bastuflotte i smdbatshamnen. Lénsstyrelsen
upphavde bygglovet vilket sdkande i sin tur har éverklagat till Mark- och miljédomstolen.
Hoststadning genomférdes 2024-09-15.
Beskarning av trad genomfdrdes under september och oktober.
Stadgeenlig fastighetssyn genomférdes 2024-06-16.
Branddéversyn enligt SBA genomférdes 2024-09-25.
Féreningen kommer fr.o.m. 2024 att erhdlla bidrag, som bekostas av forpacknings-
producenterna, for fastighetsnara insamling av férpackningsavfall (FNI). Bidrag for 2024
uppgick till 30 tkr.
Strandhugget har kommit ut i 8 (6) nummer 138 — 145.
Samfalligheten har haft sex méten inklusive drsmatet i juni. Ekonomin forvaltas av Kréftan
1620, sndrdjning av Peab och skétsel av gronytor och buskar HSB. De vasentligaste
aktiviteterna har varit:

- Beskdrning av trad.

- Byte av pump.

- Julgranar.

Framtida utveckling

Riskanalysarbete avseende extremvéader och oférutsedda handelser fortgar.
Arbete med installation av laddboxar p& samtliga platser i nedre garaget gar sakta men
sakert framat. Alla féreningarna &r i princip 6verens om ett formellt upplagg.
Undersdkning av status pa avloppsledningar.
Arbete enligt underhdlisplanen:

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

- Spolning av avloppsror i kdllaren.

- Service pé franluftsflaktar pd vinden.
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Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetsldn ar per 2024-12-31 placerade till féljande villkor:

Urspr.  Aterst.

Lane- Rénte- Villkors-  |6ptid |6ptid Lane-

Laneinstitut  nummer Rénta &ndringsdag andringsdag (man) (mén) belopp
Swedbank 2954213837 2,51% 2026-11-25 2026-11-25 24 23 14 000 000
Swedbank 2954293607 3,40% 2025-12-22 2025-12-22 24 12 14 760 000
Swedbank 2955582693 2,66% 2025-10-24 2025-10-24 12 10 16 200 000
Stadshypotek 733362 2,79% 2025-12-30 2025-12-30 12 12 7 600 030
2,85% 52 560 030

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastigheten fardigstalldes 1998 och har deklarerats som fardigstalld hos Skattemyndigheten.
Fastigheten har dsatts vardedr 1998.

Den kommunala fastighetsavgiften ar 1 630 kr (1 589 kr) per dr och lagenhet.
Fastighetsskatten uppgick till 1 670 kr (1 670 kr).

Inkomstskatt
Foreningen betalar 0 kr (0 kr) i inkomstskatt pd kapitalinkomsterna.

Antalet anstallda
Under dret har féreningen inte haft ndgra anstallda.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har fr.o.m. 2001-01-01 tecknat avtal med HSB om ekonomisk férvaltning.

Inldnade medel till HSB omfattas inte av insattningsgaranti enligt lagen (1995:1571) om
insattningsgaranti. Frdnvaron av insattningsgaranti innebar att foreningens medel inte till ndgon
del &r skyddade och sdledes kan forloras om HSB forsatts i konkurs eller annars har betalnings-
svarigheter.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan 126 st.
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 5 st
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapséret 9 st.
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 122 st.
Flerarsoversikt
Nyckeltal

2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 6649 5480 4887 4829 4849 4817 4016
Resultat efter finansiella poster (tkr) 136 -1948 -358 253 164 236 -90
Soliditet (%) 62,0 616 620 621 619 61,4 60,7
Arsavgift (kr/kvm) 905 737 650 650 650 650 596
Arsavgifter/totala intékter (%) 84 82 87 88 88 89 97
Totala intakter (kr/kvm) 1081 904 744 736 739 734 612
Sparande till framtida uh (kr/kvm) 199 86 199 200 197 206 163
Skuldsattning (kr/kvm) 8007 8174 8205 8266 8327 8448 8662
Genomesnittsranta (%) 360 251 054 046 0,73 0,81 1,02
Rantekanslighet (%) 9 11 13 13 13 13 15
Drift och underhall (kr/kvm) 430 480 386 388 371 344 319
Energikostnad (kr/kvm) 198 192 194 184 165 163 162
Arsavgift (kr/kvm)

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea. Detta ar ett genomsnitt i foreningen och
for att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens andelsvarde.

Arsavgifter/totala intikter (%)
Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intakter (kr/kvm)
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea. Féreningar har
intakter utover arsavgiften till exempel garage- och lokalintékter, som visas hér.

Sparande till framtida underhall (kr/kvm)
Foreningen har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.).
Darfor méste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar i form av planerat underhall). P3 13ng sikt gar pengarna till
de planerade underhadll och investeringar vi behtver gora, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pd sa satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet beraknas som drets resultat justerat for avskrivningar och planerat underhadll per kvm
boarea och skall ligga i nivd med den beréknade kostnaden per kvm enligt féreningens lang-
siktiga underhallsplan.

Skuldsattning (kr/kvm)
Genomsnittsbeldning per kvm boarea. For att se skulden pd en enskild bostadsratt man utgd fran
den bostadsrattens andelsvarde.
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Genomshnittrianta (%)
Berdknas som rantekostnaden i forhallande till genomsnittlig beldning.

Rantekanslighet (%)

Anger hur manga procent som avgiften behdver hdjas om réantan pa fastighetslanen gér upp med
en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall (kr/kvm)

Genomsnittlig drift och underhall fordelas pad ytan for bostader och lokaler och berdknas pd drift

och underhadll exklusive eventuella kostnader foér planerat underhall.

Energikostnader (kr/kvm)

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea for varje rakenskapsar.

Kostnaden ingdr ocksa i drift och underhall.

Forandring i eget kapital

Upplételse Fond fér Balanserat Arets
Insatser avgifter yttre uh resultat resultat Totalt
Belopp vid drets borjan 24 726 000 59 991 000 3 925 650 1 520 734 -1 948 230 88 215 155
Reservering fond for yttre uh 525160 -525 160
Ianspréktagande fond for yttre uh -1491 333 1491333
Balanseras i ny rékning -1948 230 1948 230
Arets resultat 135 507 135 507
Belopp vid arets slut 24 726 000 59991000 2959447 538678 135507 88 350 661
Resultatdisposition
Till foreningsstammans disposition star foljande vinstmedel
Balanserat resultat 538 678
Arets resultat 135 507
674 184
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras pa foljande satt
Reservering till fond for yttre underhall 525 160
Ianspraktagande av fond for yttre underhall -149 374
Balanseras i ny rakning 298 398
674 184

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efter-

féljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557541206716

Signerat TA, KS, CLR, HJ, LW, MH, LZ




2024 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 1 8 (16)
716405-7510

RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 6 649 323 5479 836
Ovriga rorelseintakter Not 3 448 488 453 330
Summa Rorelseintékter 7 097 811 5933 166
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 970 249 -4 640 896
Ovriga externa kostnader Not 5 -881 504 -739 376
Personalkostnader Not 6 -187 467 -140 773
Av-"och _neds_krl\!nlngar av materiella och immateriella -1 022 800 -1 022 800
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -5 062 021 -6 543 845
Rorelseresultat 2035790 -610 679
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter Not 7 13213 15 338
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 913 497 -1 352 889
Summa Finansiella poster -1 900 284 -1 337 551
Resultat efter finansiella poster 135 507 -1 948 230
Resultat fore skatt 135 507 -1 948 230
Arets resultat 135 507 -1 948 230
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BALANSRAKNING petrat  sopaisal
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 140 158 649 141 181 449
Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 26 400 7 837
Summa Materiella anldggningstillgangar 140 185 049 141 189 286
Summa Anlaggningstillgangar 140 185 049 141 189 286
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9975 1838
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1241 888 1767 476
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 357 148 207 696
Summa Kortfristiga fordringar 1609 012 1977 010
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 600 000 0
Summa Kortfristiga placeringar 600 000 0
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 650 363
Summa Kassa och bank 650 363
Summa Omséattningstillgangar 2209 662 1977 373
Summa Tillgangar 142 394 710 143 166 659
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 84 717 000 84 717 000
Fond for yttre underhall 2959 477 3925 650
Summa Bundet eget kapital 87 676 477 88 642 650
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 538 678 1520734
Arets resultat 135507 -1 948 230
Summa Fritt eget kapital 674 184 -427 496
Summa Eget kapital 88 350 661 88 215 154
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 14 000 000 14 760 000
Summa Langfristiga skulder 14 000 000 14 760 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 38 560 030 38 900 030
Leveranttrsskulder 286 431 213011
Skatteskulder 17 594 14 433
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 0 33875
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1179994 1030 156
Summa Kortfristiga skulder 40 044 049 40 191 505
Summa Skulder 54 044 049 54 951 505
Summa Eget kapital och skulder 142 394 710 143 166 659
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2035790 -610 679
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1022 800 1022 800
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1 022 800 1022 800
Erhallen ranta 10 980 15 338
Erlagd rénta -1 783 840 -1241781
K"assaﬂb'de. fran den I6pande verksamheten fore férandringar av 1285 731 814 322
rérelsekapital
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -134 203 -2 983
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 62 888 -292 503
Summa Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital -71 315 -295 486
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1214416 -1 109 808
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -18 563
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -18 563
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 100 000 -200 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 100 000 -200 000
Arets kassaflode 95 853 -1 309 808
Likvida medel vid arets borjan 1740834 3050 642
Likvida medel vid arets slut 1836 687 1740 834
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen I\;I?;r;ging)dé 13 (16)
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 5943 840 4838 028
Hyror lokaler 24 000 24 000
Hyror garage och parkeringsplatser 600 004 578 933
Hyror forbrukningsbaserad 0 500
Hyror 6vrigt 1536 0
Ovriga primara intakter 81743 42 109
Summa Bruttoomséttning 6 651 123 5483570
Hyresbortfall -1 800 -3734
Summa -1 800 -3734
Summa Nettoomséttning 6 649 323 5479 836
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 418 968 413 679
Ovriga sekundara intakter 29 520 39 651
Summa Ovriga rérelseintékter 448 488 453 330
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -430 852 -382 489
Snd och halk-bekdmpning -2 938 0
Reparationer -210 550 -265 890
Planerat underhall -149 374 -1 491 333
Forsakringsskador -101 118 -575 137
El -137 827 -153 763
Uppvarmning -947 923 -925 923
Vatten -216 130 -178 980
Sophémtning -130 715 -105 482
Fastighetsférsakring -89 130 -80 889
Kabel-TV och bredband -241 108 -236 518
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -135 330 -131 968
Forvaltningsavtalskostnader -172 250 -112 524
Ovriga driftkostnader -5 005 0
Summa Diriftskostnader -2 970 249 -4 640 896
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2024 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen I\;I2:'1Iea4r;z_,r-a7n5d1(1J 14 (16)
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -580 480 -539 020
Forbrukningsinventarier och varuinkép -15 061 -10 319
Administrationskostnader -210 886 -130 818
Extern revision -26 000 -18 000
Medlemsavgifter -5 681 -5730
Foreningsverksamhet -22 170 -19 766
Ovriga forvaltningskostnader -21 226 -15723
Summa Ovriga externa kostnader -881 504 -739 376
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -990 -990
Ovriga arvoden -151 171 -111 931
Sociala avgifter -35 306 -27 852
Summa Personalkostnader -187 467 -140 773
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avréakningskonto HSB 681 572
Ranteintakter HSB bunden placering 12 174 14 236
Ovriga ranteintékter och liknande poster 358 530
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 13213 15 338
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |an till kreditinstitut -1912 334 -1 350 796
Ovriga rantekostnader -1163 -2 093
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 913 497 -1 352 889
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2024 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen '\;I?;r;gin;; 15 (16)
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 111 400 000 111 400 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 45 000 000 45 000 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 156 400 000 156 400 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -15218 551 -14 195 751
Arets avskrivningar -1 022 800 -1 022 800
Summa Ackumulerade avskrivningar -16 241 351 -15218 551
Utgaende redovisat vérde 140 158 649 141 181 449
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 133 000 000 133 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 167 000 167 000
Taxeringsvarde mark - bostader 196 000 000 196 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 0
Summa 329 167 000 329 167 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 71 288 000 71 288 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 71 288 000 71 288 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 7 837 7 837
Avrets investeringar 18 563 0
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 26 400 7 837
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1236 037 1740471
Ovriga fordringar 5851 27 005
Summa Ovriga fordringar 1241 888 1767 476
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 2233 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 354 915 207 696
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 357 148 207 696
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2024 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsféreningen Malarstrand 1 16 (16)

716405-7510

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 600 000 0
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 600 000 0
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 7 650 363
Summa Kassa och bank 650 363
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp ag’qiizr?;;
Swedbank 2,51% 2026-11-25 14 000 000 0
Swedbank 3,4% 2025-12-22 14 760 000 0
Swedbank 2,66% 2025-10-24 16 200 000 0
Stadshypotek AB 2,79% 2025-12-30 7 600 030 100 000
52 560 030 100 000
Langfristig del 14 000 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 38 560 030
Kortfristig del 38 560 030
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 100 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 400 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,85%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder

Kéllskatt 0 33875
Summa Ovriga skulder 0 33875
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 568 227 507 553
Upplupna rantekostnader 323 626 193 969
Ovriga upplupna kostnader 288 141 328 634
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1179994 1030 156

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna &rsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Mélarstrand 1, org.nr. 716405-7510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Malarstrand 1 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Malarstrand 1 for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor

Mats Hessmark
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Mélarstrand 1 signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

TOMAS ANDERSSON i e KLAS SJOBLOM P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-03-11 kl. 09:43:46

CATHARINA LUNDBERG RADSTEN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-03-11 kl. 18:36:38

LARS WILHELMSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-03-11 kl. 17:14:08

E-signerade med BankID: 2025-03-11 ki. 15:32:41

HENRIK JOHANSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-03-11 kl. 09:47:19

MATS HESSMARK " X

RE,VI g)r BankID
E-signerade med BankID: 2025-03-11 kl. 18:59:35

LENA ZOZULYAK P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-12 kl. 09:07:58

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Mélarstrand 1 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MATS HESSMARK N e

BankID

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-12 kl. 09:02:17

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-12 kl. 09:06:36

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



