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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstalining 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter f6r reparationer i en bostadsréttslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goéras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avséattning till arligen. Storleken pa avsétt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men déar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Adelman Mindre 5 far hirmed uppritta drsredovisning for rikenskapséret 2023.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2009-12-02.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
1995-09-08.

Foreningens fastighet )
Foreningen dger tomtmark och byggnad med beteckningen Adelman Mindre 5 i1 Stockholms kommun.

Markareal for tomten uppgar till 495 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 19 bostadsldgenheter samt 2
lokaler. Alla lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Den totala 1agenhetsytan uppgér till 1 647
kvadratmeter och lokalytan till 143 kvadratmeter, totalt 1 790 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes
1873 och bestér av ett flerbostadshus. Fastighetens vérdeér ar 1939.

Ligenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok

4 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde uppgar till 97 776 000 kronor fordelat enligt f6ljande:

Byggnader Mark Totalt
Bostdder 24 400 000 72 000 000 96 400 000
Lokaler 829 000 547 000 1 376 000

Summa 25229 000 72 547 000 97776 000

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med BoVera, en del av Fastum AB.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Styrelsen har
beslutat att hoja avgifterna med 5% per 2024-01-01 och f6ljer kostnadsutvecklingen noggrant. Under aret
har ocksé lanen lagts om fran Nordea till Handelsbanken.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall sker arligen i enlighet med stadgarna.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Olle Jonsson ordférande
Marianne Jernbeck
Christina Nystrom-Rosander

Suppleanter Oscar Wilhelmson
Heidi Henrikssom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under éret haft 4 protokollférda sammantriden. For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad
med Trygg Hansa.

Revisor

Freddy Graff
Auktoriserad revisor
BDO Milardalen AB

Revisorsuppleant Ola Baath

Valberedning
Monica Lundqvist

Josephine Gorander

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har inte haft nagra visentliga hindelser under aret.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 33 (33) medlemmar. Under éret har 1 (5) 6verlatelse skett.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Skuldrénta (%)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

2023
1044
-158
51,6

519

3351
3.9
3083
-88
6,5
216

81,2

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldrinta

Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Skuldsittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2022
953
-187
52,1

471

3396
1,6
3125
-83
7,2
200

80,4

2021
950
-16
52,8

471
3430

0,9
3156

7,3
198

81,2

2020
949
191

52,6

471

3454
1,3
3178
107
7,3
168

80,7

3(12)

underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet

Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 10 300
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 10 300

Upplatelse-

avgifter

1548

1548

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittning till yttre underhéllsfond
ianspraktagande av yttre fond

i ny rdkning overfores

Upplysning forlust

Fond yttre

underhall

1455

60

1515

Balanserat

resultat

-6 714

247

-6 961

-6 960 187
-157 731
-7 117 918

97776

0

-7 215 694
-7117 918

Arets

resultat

-186

186
-158
-158

4(12)

Totalt

6 404

-158
6 246

Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del p& avskrivningar av aktiverade tillgangar och

investeringar/underhall.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1043 678
7762
1 051 440

3 -824 730
4 -99 167
=70 088

-993 985

57 455

336
-215 522
-215 186
-157 731

-157 731

-157 731

[E‘/| S1r7myvER-SkIBmX1vV0

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

952 924
12 580
965 504

-902 008
-95 524
=70 088

-1 067 620

-102 116

571

-84 814
-84 243
-186 359

-186 359

-186 359
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

10 857 087
0
10 857 087

10 857 087

225521
74 558
300 079

950 465
950 465
1250 544

12 107 631

6 (12)

2022-12-31

10 923 555
3620
10927 175

10927 175

376 513
67372
443 885

928 524
928 524
1372 409

12 299 584
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

10 300 000
1 548 069
1515774

13 363 843

-6 960 187

-157 731
-7 117 918
6 245 925

5518789
5518 789

0
155399
796
27467
159 255
342 917

12 107 631

7(12)

2022-12-31

10 300 000
1 548 069
1455498

13 303 567

-6 713 552

-186 359
-6 899 911
6 403 656

5593 789
145 633

0

18 000
138 506
5895 928

12 299 584
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-157 730
70 088
740

-86 902

-7 189

39 985
-54 106

-75 000

-75 000

-129 106

1300 577
1171471
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2022-01-01
-2022-12-31

-186 359
70 088
848

-115 423

-92 565
140 332
-67 656

-55 000
-55 000
-122 656

1423 233
1300577
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar

Stambyte, Balkonger 50 &r
Inventarier,verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 853 979 776 316
Hyresintékter, lokaler ej moms 189 699 176 608
1043 678 952 924

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 43 347 76 196
Stédning 41 475 39500
Besiktning och serviceavtal 4237 1270
Fastighetsel 18 678 32326
Fjarrviarme 330 601 295 448
Vatten- och avlopp 37893 30778
Avfallshantering 30 540 22162
Fastighetsforsékring 57 697 56 267
Kabel-tv 25962 23 542
Fastighetsskatt 43 628 42 621
Besiktningskostnader 4256 17 628
Hyra av entrémattor 0 48 780
Gas 0 20 000
Bredband 75 240 73 606
Reparation 78 951 84 384
Underhall 0 37 500
Rengoring av sopkarl 8125 0
Sjalvrisker 24100 0
824730 902 008
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk forvaltning
Serviceavg till branschorgan
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Tekniskforvaltning

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Avrakningsfordran pa Fastum
Ovrig fordran
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2023
12 500
39455

5730

2512

3589
35381
99 167

2023-12-31
12 146 038
12 146 038

-1222 483
-66 468
-1 288 951

10 857 087

2023-12-31
36 200
36 200

-32 580
-3 620
-36 200

2023-12-31
4515

221 006

0

225521

10 (12)

2022
16 250
35029

9722

2871

9970
21 682
95 524

2022-12-31
12 146 038
12 146 038

-1 156 015
-66 468
-1222 483

10 923 555

2022-12-31
36200
36 200

-28 960
-3 620
-32 580

3620

2022-12-31
4429

372 054

30

376 513
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV

Forsdkring

Medlemsavgift bostadsritterna
Tekniskforvaltning
Fastighetsforvaltning
Bredband

Rénteintakt

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea

Nordea
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Rintesats
%

3,090
3,510
4,520
4,590

Datum for
rinteindring
2023-08-18
2023-09-21
2025-09-30
2026-09-30

2023-12-31

6 820
44715
0
18618
0
9975
-5570
74 558

Lanebelopp

2023-12-31

0

0

1113086

4 405 703

5518 789

0

11 (12)

2022-12-31

6 486
42 791
0
8719
9375
0

0

67 371

Lanebelopp
2022-12-31

4108 789
1 485 000
0
0
5593 789

5593 789

Foreningen har 14n som forfaller till betalninng under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 0 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revisionkostnader

Stadning

Elkostnader

Fjarrvirme

Réntekostnader

Forutbetala hyror och avgifter
Vatten och avlopp

Avfall

Ekonomisk forvaltning
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2023-12-31

0
3540
2136

50 347

0

92 484
6332
4 416
0

159 255

2022-12-31

12 500
3300
4717

46 426

17111

41731
5704
4042
2975

138 506
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Not 11 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5892618 5892618
5892 618 5892618
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Olle Jonsson Marianne Jernbeck

Christina Nystrom-Rosander

Var revisionsber attelse har angivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

Freddy Graff
Auktoriserad revisor
BDO Milardalen AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Adelman Mindre 5
Org.nr. 716420-0573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Adelman Mindre 5 for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Adelman Mindre 5 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Malardalen AB

Freddy Graff
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstalining 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter f6r reparationer i en bostadsréttslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goéras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avséattning till arligen. Storleken pa avsétt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men déar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Adelman Mindre 5 far hirmed uppritta drsredovisning for rikenskapséret 2023.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2009-12-02.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
1995-09-08.

Foreningens fastighet )
Foreningen dger tomtmark och byggnad med beteckningen Adelman Mindre 5 i1 Stockholms kommun.

Markareal for tomten uppgar till 495 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 19 bostadsldgenheter samt 2
lokaler. Alla lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Den totala 1agenhetsytan uppgér till 1 647
kvadratmeter och lokalytan till 143 kvadratmeter, totalt 1 790 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes
1873 och bestér av ett flerbostadshus. Fastighetens vérdeér ar 1939.

Ligenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok

4 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde uppgar till 97 776 000 kronor fordelat enligt f6ljande:

Byggnader Mark Totalt
Bostdder 24 400 000 72 000 000 96 400 000
Lokaler 829 000 547 000 1 376 000

Summa 25229 000 72 547 000 97776 000

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med BoVera, en del av Fastum AB.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Styrelsen har
beslutat att hoja avgifterna med 5% per 2024-01-01 och f6ljer kostnadsutvecklingen noggrant. Under aret
har ocksé lanen lagts om fran Nordea till Handelsbanken.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall sker arligen i enlighet med stadgarna.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Olle Jonsson ordférande
Marianne Jernbeck
Christina Nystrom-Rosander

Suppleanter Oscar Wilhelmson
Heidi Henrikssom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under éret haft 4 protokollférda sammantriden. For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad
med Trygg Hansa.

Revisor

Freddy Graff
Auktoriserad revisor
BDO Milardalen AB

Revisorsuppleant Ola Baath

Valberedning
Monica Lundqvist

Josephine Gorander

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har inte haft nagra visentliga hindelser under aret.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 33 (33) medlemmar. Under aret har 1 (5) overlatelse skett.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Skuldrénta (%)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

2023
1044
-158
51,6

519

3351
3.9
3083
-88
6,5
216

81,2

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldrinta

Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Skuldsittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2022
953
-187
52,1

471

3396
1,6
3125
-83
7,2
200

80,4

2021
950
-16
52,8

471
3430

0,9
3156

7,3
198

81,2

2020
949
191

52,6

471

3454
1,3
3178
107
7,3
168

80,7

3(12)

underhall + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet

Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 10 300
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 10 300

Upplatelse-

avgifter

1548

1548

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittning till yttre underhéllsfond
ianspraktagande av yttre fond

i ny rdkning overfores

Upplysning forlust

Fond yttre

underhall

1455

60

1515

Balanserat

resultat

-6 714

247

-6 961

-6 960 187
-157 731
-7 117 918

97776

0

-7 215 694
-7117 918

Arets

resultat

-186

186
-158
-158

4(12)

Totalt

6 404

-158
6 246

Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del p& avskrivningar av aktiverade tillgangar och

investeringar/underhall.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1043 678
7762
1 051 440

-824 730
-99 167
=70 088

-993 985

57 455

336
-215 522
-215 186
-157 731

-157 731

-157 731

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

952 924
12 580
965 504

-902 008
-95 524
=70 088

-1 067 620

-102 116

571

-84 814
-84 243
-186 359

-186 359

-186 359
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

10 857 087
0
10 857 087

10 857 087

225521
74 558
300 079

950 465
950 465
1250 544

12 107 631

6 (12)

2022-12-31

10 923 555
3620
10927 175

10927 175

376 513
67372
443 885

928 524
928 524
1372 409

12 299 584
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

10 300 000
1 548 069
1515774

13 363 843

-6 960 187

-157 731
-7 117 918
6 245 925

5518789
5518 789

0
155399
796
27467
159 255
342 917

12 107 631

7(12)

2022-12-31

10 300 000
1 548 069
1455498

13 303 567

-6 713 552

-186 359
-6 899 911
6 403 656

5593 789
145 633

0

18 000
138 506
5895 928

12 299 584





Brf Adelman Mindre 5
Org.nr 716420-0573

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-157 730
70 088
740

-86 902

-7 189

39 985
-54 106

-75 000

-75 000

-129 106

1300 577
1171471

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-186 359
70 088
848

-115 423

-92 565
140 332
-67 656

-55 000
-55 000
-122 656

1423 233
1300577
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar

Stambyte, Balkonger 50 &r
Inventarier,verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 853 979 776 316
Hyresintékter, lokaler ej moms 189 699 176 608
1043 678 952 924
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 43 347 76 196
Stédning 41 475 39500
Besiktning och serviceavtal 4237 1270
Fastighetsel 18 678 32326
Fjarrviarme 330 601 295 448
Vatten- och avlopp 37893 30778
Avfallshantering 30 540 22162
Fastighetsforsékring 57 697 56 267
Kabel-tv 25962 23 542
Fastighetsskatt 43 628 42 621
Besiktningskostnader 4256 17 628
Hyra av entrémattor 0 48 780
Gas 0 20 000
Bredband 75 240 73 606
Reparation 78 951 84 384
Underhall 0 37 500
Rengoring av sopkarl 8125 0
Sjalvrisker 24100 0

824 730 902 008
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk forvaltning
Serviceavg till branschorgan
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Tekniskforvaltning

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Avrakningsfordran pa Fastum
Ovrig fordran

2023
12 500
39455

5730

2512

3589
35381
99 167

2023-12-31
12 146 038
12 146 038

-1222 483
-66 468
-1 288 951

10 857 087

2023-12-31
36 200
36 200

-32 580
-3 620
-36 200

2023-12-31
4515

221 006

0

225521

10 (12)

2022
16 250
35029

9722

2871

9970
21 682
95 524

2022-12-31
12 146 038
12 146 038

-1 156 015
-66 468
-1222 483

10 923 555

2022-12-31
36200
36 200

-28 960
-3 620
-32 580

3620

2022-12-31
4429

372 054

30

376 513
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV

Forsdkring

Medlemsavgift bostadsritterna
Tekniskforvaltning
Fastighetsforvaltning
Bredband

Rénteintakt

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea

Nordea
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Rintesats
%

3,090
3,510
4,520
4,590

Datum for

rinteindring

2023-08-18
2023-09-21
2025-09-30
2026-09-30

2023-12-31

6 820
44715
0
18618
0
9975
-5570
74 558

Lanebelopp

2023-12-31

0

0

1113086

4 405 703

5518 789

0

11 (12)

2022-12-31

6 486
42 791
0
8719
9375
0

0

67 371

Lanebelopp
2022-12-31

4108 789
1 485 000
0
0
5593 789

5593 789

Foreningen har 14n som forfaller till betalninng under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 0 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revisionkostnader

Stadning

Elkostnader

Fjarrvirme

Réntekostnader

Forutbetala hyror och avgifter
Vatten och avlopp

Avfall

Ekonomisk forvaltning

2023-12-31

0
3540
2136

50 347

0

92 484

6332
4 416
0

159 255

2022-12-31

12 500
3300
4717
46 426
17111
41731
5704
4042
2975

138 506
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Not 11 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5892618 5892618
5892 618 5892618
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Olle Jonsson Marianne Jernbeck

Christina Nystrom-Rosander

Var revisionsber attelse har angivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

Freddy Graff
Auktoriserad revisor
BDO Milardalen AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Adelman Mindre 5
Org.nr. 716420-0573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Adelman Mindre 5 for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Adelman Mindre 5 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Malardalen AB

Freddy Graff
Auktoriserad revisor
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     2024-06-10T06:53:37.074Z
     /envelopes/S1r7myvER/recipients/ByXBm1w4A
     /envelopes/S1r7myvER
   
    
     /envelopes/S1r7myvER/recipients/ByXBm1w4A
     Marianne
     Jernbeck
     151.177.162.157
   
  
   
    signature.created
    2024-06-10T06:54:08.501Z
    SklBmX1vV0.8c893814-fd3d-44ff-a666-29336258a82c
    
     SklBmX1vV0.8c893814-fd3d-44ff-a666-29336258a82c
     /envelopes/S1r7myvER/documents/SklBmX1vV0/signatures/SklBmX1vV0.8c893814-fd3d-44ff-a666-29336258a82c
     /envelopes/S1r7myvER/documents/SklBmX1vV0
     
      /envelopes/S1r7myvER/recipients/ByXBm1w4A
      Marianne
      Jernbeck
      1956/12/25
      195612250323
    
     signed
     bankid-se
     Marianne
     Jernbeck
     1956/12/25
     151.177.162.157
     
      SklBmX1vV0
      90f8ac41-1ca7-4a5b-b48b-bdf00b159383
      true
      2024-06-10T06:54:08.061Z
      
      
       /envelopes/S1r7myvER/recipients/ByXBm1w4A
       Marianne
       Jernbeck
       marianne.jernbeck@ak.se
       195612250323
       1956/12/25
       151.177.162.157
     
    
     195612250323
     2024-06-10T06:54:08.061Z
   
    
     /envelopes/S1r7myvER/recipients/ByXBm1w4A
     Marianne
     Jernbeck
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-10T08:05:37.181Z
    ByjUXJDER
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      217.119.170.26
      2024-06-10T08:05:37.159Z
    
     ByjUXJDER
     2024-06-10T08:05:37.159Z
     /envelopes/S1r7myvER/recipients/ByjUXJDER
     /envelopes/S1r7myvER
   
    
     /envelopes/S1r7myvER/recipients/ByjUXJDER
     Freddy
     Graff
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2024-06-10T08:08:23.110Z
    SklBmX1vV0.829a6c6b-c42c-4fd7-ae30-a3a3bd599ea0
    
     SklBmX1vV0.829a6c6b-c42c-4fd7-ae30-a3a3bd599ea0
     /envelopes/S1r7myvER/documents/SklBmX1vV0/signatures/SklBmX1vV0.829a6c6b-c42c-4fd7-ae30-a3a3bd599ea0
     /envelopes/S1r7myvER/documents/SklBmX1vV0
     
      /envelopes/S1r7myvER/recipients/ByjUXJDER
      FREDDY
      GRAFF
      1993/11/01
      199311017116
    
     signed
     bankid-se
     FREDDY
     GRAFF
     1993/11/01
     88.131.215.24
     
      SklBmX1vV0
      9c52c9db-ac39-443c-af19-a0261cc07f94
      true
      2024-06-10T08:08:22.797Z
      
      
       /envelopes/S1r7myvER/recipients/ByjUXJDER
       FREDDY
       GRAFF
       freddy.graff@bdo.se
       199311017116
       1993/11/01
       88.131.215.24
     
    
     199311017116
     2024-06-10T08:08:22.797Z
   
    
     /envelopes/S1r7myvER/recipients/ByjUXJDER
     FREDDY
     GRAFF
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