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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Haga Nova
Org. nr 769630-4547

Foreningens féretagsnamn och &ndamal

18§
Foreningens foretagsnamn &r Bostadsrattsforeningen Haga Nova.

25
Fareningen har till ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Vidare att i forekommande fall
uthyra kommersiella lokaler, parkerings- och garageplatser.
Bostadsratt 4r den ratti fdreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsréitt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site

385

Foreningens styrelse ska ha sitt sate i Stockholm.

Ridkenskapsar
45

Fdreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen om annat inte fljer av 2 kap. 10 §
bostadsratislagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att inom skalig tid fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.
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65
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, s4 lAnge han eller hon innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han eller hon far sta kvar som medlem.

Insats och avgifter
78

Insats, Arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststalls av styrelsen. Andring
av insats och andelstal ska dock alltid beslutas av fGreningsstamma.

For att tacka foreningens utgifter for verksamheten och avsattningar i enlighet med 9 § ska varje
bostadsratt betala arsavgift. Arsavgiften ska darmed inte séttas for att ticka avskrivningar pa
féreningens byggnad. Arsavgiften ska fordelas i forhallande till bostadsratternas andelstal.

Arsavgiften ska betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for renhallning, konsumtionsvatten,
elektrisk strom och/eller informationstverforing (telefon, kabel-TV, bredband m.m.) ska
erlaggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan aven i tillampliga fall erlaggas per lagenhet.
Styrelsen kan besluta om olika debiteringsgrunder for arsavgift avseende lokaler och bostader
vid beslut om vilka avgifter som ska omfattas av separat debitering.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

BS

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter
beslut av styrelsen,.

For arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppg4a till 5 % av prisbasbeloppet enligt socialfdrsakringsbalken (2010:110) som galler vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av koparen.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet uppga till hogst 10 % av prisbasbeloppet
enligt socialforsakringsbalken (2010:110). Upplats en lagenhet under en del av ett &r far avgiften
tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar. Avgift for
andrahandsupplatelse betalas av bostadsratishavaren.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 3 % av prisbasbeloppet enligt socialférsdkringsbalken (2010:110) som
galler vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.
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Foreningen har ratt till dréjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning for paminnelseavgift enligt
lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

Fareningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestammer.

Avsittning till yttre fond
9§
Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomfdrandet av underhallet av foreningens hus.
Styrelsen ska tillse att erforderliga medel arligen avsatts, i en s k yttre fond, for att sakerstéalla
underhallet av foreningens hus genom att budgetera samt besluta om arsavgiftens storlek.
Vinst

108

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

Styrelse

118
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter valjs av foreningsstdmman for hdgst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvéljas. Styrelseledamot och suppleant behdver inte vara medlem |
foreningen.

Konstituering och beslutsférhet

12§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutfor nar de vid sammantradet narvarandes antal overstiger halften av hela
antalet ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken mer dn halften av de

narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden. Om minsta
antalet ledamaoter for beslutsforhet ar narvarande, fordras enighet om besluten.
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Firmateckning

138

Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, pa det s&tt styrelsen bestdmmer.

Avyttring m.m.

145

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden

158

Det ligger styrelsen bland annat

att

att

att

att

att

avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehélla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intékter och
kostnader under &ret (resultatrékning) och for stillningen vid rakenskapsarets
utgdng (balansrikning), och, dér sé erfordras, for de medel som under dret
inbetalats till och utbetalats frén foreningen (kassaflodesanalys),

uppratta budget och faststalla drsavgifter for det kommande rékenskapséret,
minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus
samtinventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberétielsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen ska framlaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapséaret samt

protokollfora alla sammantraden. Protokollen ska foras i nummerordning,
justeras av ordforanden och yiterligare en ledamot som styrelsen bestammer
samt forvaras pa betryggande satt.

Medlems- och lagenhetsforteckning

168

Styrelsen ska fora forteckning over bostadsrattsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning dver de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt (lAgenhetsforteckning).
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Revisor
178§
Minst en och hogst tva revisorer samt hdgst tvé suppleanter valjs av foreningsstamman for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie stamma. Av revisorerna och suppleanterna bor minsten

vara godkand eller auktoriserad. Till revisor kan &ven utses ett registrerat revisionsbolag. For
sadan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och
styrelsens forvaltning

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

Foreningsstamma
185§
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om &ret fére juni manads utgang.

Extra foreningsstdmma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen aven utlysas
da detta for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostherittigade medlemmar.

Fareningsstamma kan alltid hallas i den ort dar styrelsen har sitt sate, i Stockholm eller digitalt.

Kallelse till stamma
19§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelsen ska innehélla uppgifter om tid och plats for
foreningsstadmman. Om foreningsstdmman ska hallas digitalt ska kallelsen innehalla uppgift
om hur medlemmarna ska ga till vaga for att delta och for att rosta. | kallelsen ska aven de
arenden som ska behandlas pa stamman tydligt anges.

Kallelse till foreningsstamma ska tillsandas medlemmar genom utdelning, brev med posten
eller via e-post till uppgiven eller annan for styrelsen kand post- eller e-postadress. Medlem,
som inte bor i foreningens hus, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen
kand post eller e-postadress,

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, genom utdelning, brev med posten eller via e-post,

En kallelse till foreningsstdmma far utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fire

féireningsstamman. Aven kallelse till extra foreningsstdmma som ska behandla en friga om
andring av stadgarna ska utfardas senast tva veckor fore foreningsstamman.
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Motionsratt
208
Medlem som dnskar fa ett &rende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen senast den 1 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar, fore
arsstamma.
Dagordning

218

Pa ordinarie foreningsstdmma ska forekomma foljande

1. Stamman oppnande

2. Val av ordférande pa stamman

3. Anmaéalan av ordfdrandens val av protokollférare

4, Upprattande av forteckning av narvarande medlemmar, ombud och bitradden
(rostlangd)

5. Faststéllande av dagordningen

6. Val av minst en person att jamte ordféranden justera protokollet samt tillika vara
rostraknare

7. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

8. Féredragning av styrelsens &rsredovisning

9 Foredragning av revisionsberattelsen

10. Beslut om faststédllande av resultat- och balansriakningen
11. Beslut om resultatdisposition

12.  Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
13. Beslut om arvoden

14. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

17. EBEw.wval av valberedning

18. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

19. Stammans avslutande

P& extra stAmma ska, forutom punkterna 1-7 och 19 ovan, endast forekomma de arenden for
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
Protokoll
228§
Protokoll vid féreningsstdmma ska foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler
1. att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stammans beslut ska foras in i protokollet samt
3. om omristning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
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Frotokoll ska forvaras betryggande.
Senast tre veckor efter stamman ska det justerade protokollet finnas hos styrelsen tillgangligt
for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade

23§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina farpliktelser mot foreningen.
Medlems rostratt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen ska
vara medlem i foreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, syskon, foralder

eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretridas av ombud som inte &r
medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmalkten galler hdgst ett &r frdn

utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfora higst ett bitrdde som antingen ska vara medlem
i foreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstamma sker Oppet om inte narvarande rdstberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads
av ordforanden.

De fall - bland annat frdga om andring av dessa stadgar - dar sérskild rostdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap. bostadsrattslagen (1991:614).
Formkrav vid dverlatelse
248
Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som overlatelsen

avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Kopia av overlatelseavtalet ska lAmnas till styrelsen.

7(17)



Rétt att utova bostadsritten
258§

Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon, som inte far vigras intréde i foreningen, forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
wangsforséljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utdva bostadsratien utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade
pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet fir foreningen uppmana den juridiska personen
attinom sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréde i féreningen
har forvarvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsédljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska
personens rakning.

Ritt till medlemskap vid éverging
268§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och fireningen skéligen bdr godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vagras nagon pa grund av ras, kon, hudfarg,
politisk eller annan uppfattning, nationellt, socialt eller etniskt ursprung eller tillhérighet,
religion, annan trosuppfattning, sexuell ldggning eller funktionshinder.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade |
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsatiningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har overgatt till bostadsrattshavarens make eller partner i ett registrerat
partnerskap far maken eller partnern vagras intrade i foreningen endast da maken eller partnern
inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan
fordras att maken eller partnern uppfyller sddant villkor. Detsamma galler ocksa nar en
bostadsratt till en bostadsléagenhet dvergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvéry av andel i bostadsratt ger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller partner i registrerat partnerskap eller, om
bostadsratten avser bostadslagenhet, av sddana sambor pé vilka sambolagen (2003:3786) ska
tillampas.
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En dverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsalining eller vid tvangsforsaljning
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och har forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till
medlem, ska foreningen l&sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i de fall d& en juridisk
person enligt 25 & ovan far utdva bostadsratten utan att vara medlem.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bosatta sigi
bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

27§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och firvdarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frAn anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréde i foreningen, férvarvat
bostadsratten och sékt medlermnskap. lakttas inte tid sorm angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) fir forvéarvarens
rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for ndgot annat andamél 4n det avsedda.
Fareningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i fGreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsédndamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

29§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utféra en dtgard i ldgenheten som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,

eller
5. négon annan vasentlig forandring av lagenheten,

For en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebér att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen fAr vagra att ge tillstand till en dtgard endast om den ar till pataglig skada eller

olagenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar
missnojd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresnamnden provar fragan.
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Samtliga Atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pa ett
fackmassigt satt.

Pa mark som ingar | upplatelsen samt pa eller i anslutning till lagenhetens utsida far
bostadsrattshavare utfora eller uppséatta arrangemang av permanent natur, exempelvis carport
och férrad, endast om sa sker i enlighet med styrelsens anvisningar. Anordningar, sdsom
markiser, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner ete. far monteras fast pa yttre
fasader pa féreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkédnnande och i enlighet
med styrelsens anvisningar. Bostadsrattshavare svarar i sadant fall for underhall och skotsel av
sina anordningar. Om sa erfordras for att féreningen ska kunna utfdra skbtsel och underhall pé
sin byggnad eller for att fullgéra myndighetsbeslut, aligger det bostadsrattshavaren att, efter
styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad demontera anordningar som tillférts av
bostadsrattshavaren liksom att eventuellt &termontera dessa.

308

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lgenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

318

Mar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bori
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bér talas. Bostadsratishavaren ska
aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda
regler som féreningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren ska
halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar
for enligt 32 § sjatte stycket punkt 2.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket firsta meningen
ska foreningen
1. ge bostadsratishavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor,
och
2. om det &r frdga om en bostadsldgenhet, underrétia socialnamnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.
328

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad héalla ldgenheten jamte tillhGrande utrymmen i gott
skick. Detta géller &ven mark, forrad, garage, och andra lagenhetskomplement som kan inga i

upplatelsen.

Bostadsrattshavaren
Bostadsrattshavaren svarar sdlunda bland annat for lagenhetens
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. ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamte stuckaturer och underliggande
behandling som krévs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmaéassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt,

. icke barande innervaggar,

. ytter-, balkong-, altan- och innerdéarrar, sakerhetsgrind samt fonster med tillbehor
enligt féljande: glas, spréjs, bage och persienn, ven tillhdrande lister, foder, karm,
tatningslister, handtag, l4s med nyckel, beslag, gangjarn, ringanordning, m.m. samt
ytbehandling. Vid byte av ytterdorr ska gallande normer for brand- och
ljuddédmpning foljas samt enhetlighet bibehallas,

. inredning och utrustning sdsom kéks- och badrumsinredning, vitvaror sasom kyl,
frys, spis, och tvattmaskin, torktumlare, och dylikt samt sanitetsporslin jamte
badkar, duschkabin, och dylikt,

. ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, varme, ventilation (dock inte
FTX-aggregat och varmebatteri for lagenhet nr 1043, 1044, 1045, 2064, 2085, 2066,
2067 3063, 3064, 2065, 4044, 4045, 4046 och 4047), el och informationsdverforing
till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler &4n en ldgenhet,

. anslutnings- och fordelningskopplingar pa vattenledning samt tillhGrande
avstangningsventiler och armatur for vatten exempelvis kranar, blandare,
duschanordning, inklusive packningar, golvbrunnar inklusive tatskiktets anslutning
till dessa, samt ventilationsdon,

. rensning av golvbrunnar, vattenlés och ledningar, till de delar ledningarna befinner
siginne i ldgenheten och inte tjdnar fler 4n en ldgenhet,

. malning av radiatorer och varmeledning,

. elektrisk golvwarme och handdukstork,

. sakringsskap och darifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag, och
fasta armaturer,

. koksflakt jamte kdpa och ventilationsdon,

. eldstader och tillhérande rékgangar,

. brandvarnare samt

. egna installationer sdvida inget annat framgér av dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren svarar aven for alla installationer i lAgenheten som installerats av
bostadsratishavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsrattshavaren for
renhallning, snoskottning och for att tillse att avrinning av dagvatten inte hindras. For
lagenheten utrustade med takterrass svarar bostadsrattshavaren for drift, underhall och utbyte
av pa terrassen anbringade utekdk, utedusch och spapool samt for de installationer som
inbringats for dessas funktion, i den mén ansvaret for sistndmnda funktionen inte Avilar
foreningen enligt lag.

Bostadsrattshavaren bor snarast till foreningen anméla fel och brister pa sadant som
foreningen ansvarar for.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit ganom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom
eller henne som gast,

b, nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
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c.  nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten.

For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon annan én bostadsrattshavaren sjalv ir dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten galler de tva ovanstdende styckena om brand- eller
vattenskada i lampliga delar.

Foreningen
Fareningen svarar fér fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

. reparationer av ledningar for aviopp, vatten, elektricitet och informationsoverforing
om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en
lagenhet,

. i frdga om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sdkringsskap,

. ytbehandling av ytterddrrars yttersida och for utifrén synliga delar av fonster och
fonsterddrr samt i forekommande fall kittning,

. tak,

. yttervaggar och barande vaggar, samt

o FTX-aggregat och varmebatteri for lagenhet nr 1043, 1044, 1045, 2064, 2065, 2066,
2067, 3063, 3064, 3065, 4044, 4045, 4046 och 4047,

Fareningen far ata sig att utfdra sddan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som beror bostadsrattshavarens
lagenhet ska fattas pd foreningsstdmma och kan avse dtgarder som foretas i samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av fareningens hus.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 §, eller utfor en
atgard i strid med 29 §, 58 att ndgon annans sékerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa nagon annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen s& snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Tilltrdde till lAgenheten
345

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f3 komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §, MNar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap. 11 § bostadsrattslagen
(1991:614) eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) &r bostadsratishavaren skyldig att lata lAgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen
ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nodvandigt,
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskréankningar i nyttjanderatten som foranleds
av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes
lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lAmnar tilltréde till lAgenheten nér féreningen har ratt till det, far
Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

Uthyrning i andra hand
358

P& ansdkan av bostadsrattshavare kan styrelsen lamna tidsbegransat tillstdnd att upplita hela
lagenheten till annan for sjalvstandigt brukande.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning
enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt |
bostadsratten och som inte antagits till medlem i freningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till Lagenheten
innehas av en kommun eller en region.

Styrelsen ska genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.

368

\agrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren
a8nda upplata sin lAgenhet i andra hand, om hyresnadmnden [&mnar tillstand till upplatelsen.
Tillstdnd ska ldmnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet ska begransas till viss tid.

| frAga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begransas

till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
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Forverkande av bostadsratt

375§

Myttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som Toljer av 38 och 39 88, forverkad och foreningen saledes berattigad att saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor
frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse mer 8n en vecka efter forfallodagen nar det galler en bostadslagenhet
eller mer an tva vardagar efter forfallodagen néar det géaller en lokal,

2. om hostadsratishavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppliter ldgenheten | andra
hand,

3. om lagenheten anvands i strid med 28 eller 30 §,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lAgenheten upplatits till i andra hand genom
vardsloshet r villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriattshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten vanvardas pa nagot annat satt eller om bostadsrattshavaren dsidosatter sina
skyldigheter enligt 31 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till
i andra hand vid anvandning av denna dsidosétter de skyldigheter som en bostadsrattshavare
enligt samma paragraf har,

6. om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade till lAgenheten enligt 24 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsratishavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska géra
enligt bostadsrattslagen (1991:614), och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgdrs,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for sadan naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dar brottsligt forfarande ingér till en inte ovasentlig del eller

anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning, eller

9. om bostadsratishavaren utan behovligt tillstdnd utfdr en 4tgard som anges i 29 8 forsta eller
andra stycket.
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388

Myttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r avringa
betydelse. Vid bedémningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger hostadsrattshavaren till
last har sin grund i att en nérstaende eller tidigare narstadende har utsatt bostadsrattshavaren
eller ndgon i bostadsrattshavarens hushall for brott.

Nyttjanderatten till en bostadslégenhet &r inte férverkad pa grund av att en skyldighet som
avsesi 37 § 7 inte fullgdrs, om bostadsratishavaren ar en kommun eller en region och
skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller en region.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstallning i ett visst foretag eller nagon
liknande skyldighet far inte laggas till grund for forverkande.

Bostadsrattshavaren fér inte sdgas upp pa grund av ett sdant forhallande som avses i 37§ 2, 3,
5-7 eller 8 om han eller hon efter tillsdgelse s snart som mojligt vidtar rattelse.

Bostadsrattshavaren far heller inte ségas upp pé grund av ett saddant forhdllande som avses i 37
§2, om det &r frdga om en bostadslagenhet, eller ett sddant forhallande som avses i 3759, om
han eller hon s snart som mojligt anstker om tillstand hos hyresndmnden och far ansdkan
beviljad.

Bostadsrattshavaren far inte, om det ar fraga om en bostadslégenhet, ségas upp pa grund av
storningar | boendet enligt 37 § 5 forrdn socialndmnden har underréttats enligt 31 8§ andra
stycket 2.

Ar det friga om sarskilt allvarliga storningar i boendet galler det som ségs i 37 §5 dven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att vidta rattelse. Vid sddana stirningar som galler en
bostadsldgenhet far bostadsrattshavaren sdgas upp utan foregaende underrittelse till
socialndmnden. En kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden. Detta stycke
galler inte om storningarna intraffat nar lagenheten varit upplaten i andra hand pa det s&tt som
anges i 35 eller 36 &.

39§

Ar nyttjanderéatten forverkad pa grund av ett firhallande som avses i 37 §1-3, 5-7 eller 9 far
bostadsrattshavaren &nda inte skiljas fran lagenheten pad en sadan grund om han eller hon
vidtar rattelse innan foreningen har sagt upp honom eller henne till avflyttning. Detta géller dock
inte om nyttjanderatten ar forverkad pé grund av sddana sarskilt allvarliga storningar i boendet
som avses i 31 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
ett forhallande som avses i 37 § 4 eller 7. Detzsamma galler om foreningen inte inom tva
manader fran den dag da féreningen fick reda pa ett forhallande som avses i 37 § 2 eller 9 har
sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
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40§

Ar nyttjanderatten enligt 37 § punkt 1 a forverkad pé grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran

lagenheten
1. om avgiften - nar det dr frdga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran
det att
a. bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrattslagen (1991:614) har delgetts underrattelse om méjligheten
att fa tillbaka l&genheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid, och
b. meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden i den kommun dar lagenheten &r belagen, eller
2. om avgiften - nar det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att

bostadsrattshavaren pd sddant sétt som anges i 7 kap. 27 och 28 8§
bostadsratislagen (1991:614) har delgetts underrattelse om majligheten att 14
tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslédgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket punkt 1 pé grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och drsavgiften

har betalats s8 snart det var majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade

tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 37 § punkt 1a, har asidosatt sina
forpliktelser i 88 hog grad att han eller hon skéligen inte bér f& behalla ldgenheten.

Avflyttning

4185

Om bostadsrattshavaren ségs upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 37 § 1, 4-6 eller 8,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 37 § 2, 3, 7 eller 9, far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader frAn uppségningen, om
inte ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen
sker av en orsak som anges i 37 & 1 a och bestammelsernai 40 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av en orsak som anges i 37 § 1a tilldmpas dvriga bestammelser i
40 §,
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Uppségning

42 §
En uppsagning ska vara skriftlig.
Om fdreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning
for skada.

Tvangsforsiljning

435§
Har bostadsrattshavaren blivit skild frén ldgenheten till foljd av uppsdgning i fall som avses i 37
§, ska bostadsritten tvAngsforséljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1891:614) s snart som
maojligt om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenarer vars ratt berors av
forsdljiningen kommer dverens om ndgot annat. Farséljiningen fér dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgardade.

Upplésning och likvidation

44 §
Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgdngar ska fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till lA3genheternas
insatser och upplatelseavgift.

Ovrigt
45§

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.
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