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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning En sammanstalining Sver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter f6r reparationer i en bostadsréttslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avséttning till arligen. Storleken pa avsétt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men déar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsrétten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Biafvern 20, med séte i Hedvig Eleonora forsamling, Stockholms kommun, far harmed
avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 augusti 2017.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestar av tva separata byggnader, gathus och gardshus, med totalt 25 bostadsritter.

Den totala boarean (BOA) ar 2 116 kvm.

Fastighetsavgift
Fastigheten belastas med full fastighetsavgift gdllande bostdder. Fastighetsavgiften per lagenhet &r 1 589

kr f6r 2023.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 116 000 000 kr, varav byggnadsvardet &r 30 000 000 kr och markvérdet &r 86 000
000 kr. Vérdear ar 1940.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvardesforsékrad hos Brandkontoret.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Den tekniska forvaltningen har i huvudsak skotts av foreningens medlemmar, som ocksa delat ansvaret

for olika delar av fastighetsskotseln sdsom sndskottning och tradgardsarbetet, dock ej trappstddning.
Styrelsen har vid behov tagit hjdlp av Bostadsrétterna, i vilken foreningen dr medlem.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan enligt
foreningens stadgar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 0,3% pa fastighetens taxeringsvirde inklusive mark.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 8.

Arvode

Enligt foreningsstimman beslutades att styrelsen kan erséttas med 100 000 kr att fritt fordelas inom
styrelsens ledaméter och suppleanter.

Ersattning till féreningens revisorer blir skaligt belopp enligt ingiven rdkning.

Styrelse
Styrelsen hade fran arsstimman 1 juni 2022 och fram till arsstimman den 24 maj 2023 f6ljande

sammanséttning:

Ledamoter

Marina Stagh ordforande

Aleksandra Czechowska vice ordforande
Eva-Mari Syrjéld kassor

Thomas Hartman

Kristina Svard

Hans Ramel

Suppleanter
Fredrik Lindberg
Marten Berg

Styrelsen hade fran &rsstimman den 24 maj 2023 f6ljande sammanséttning:

Ledamoter

Mérten Berg ordforande
Hans Ramel vice ordforande
Marina Stagh

Aleksandra Czechowska
Thomas Hartman

Kristina Svard

Suppleanter
Fredrik Lindberg
Jesper Linderholm
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Foreningens firma tecknades fram till 24 maj 2023, férutom av styrelsen i sin helhet, av foljande
styrelseledamoter tva i forening: Marina Stagh, Hans Ramel och Eva-Mari Syrjéla. Till firmatecknare
efter stimman 24 maj 2023 utsdgs Méarten Berg, Marina Stagh, och Hans Ramel, tvé i férening.
Dirtill tecknas foreningen av styrelsen i sin helhet.

Revisorer

Elisabeth Orning extern ordinarie revisor
Lena Gimle extern suppleant

Valberednin
Inger S6derbom Sammankallande

Bjorn Berge

Linda Gustavson-Nameth

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Renovering av trapphusen och entrén

Aven ar 2023 har varit ett aktivt ar avseende renoveringen av framforallt trapphusen och entrén.

Styrelsen har férutom sina 13 protokollforda sammantraden deltagit i 7 protokollforda byggmoten, till
vilka dven medlemmar utanfor styrelsen bjudits in.

Efter den 30 augusti har férhandlingarna mellan ID och féreningen forts av en mindre krets inom
styrelsen med stod av foreningens tekniske konsult.

Arbetet med renoveringen véntas slutforas under hosten 2024.

D4 entreprenaden i fastigheten fortfarande pagéar 4r de ekonomiska mellanhavandena mellan
entreprendren och foreningen e slutreglerade. Féreningen har fordringar pé entreprendren
huvudsakligen avseende tillkommande boyta utdver avtal for de tva vindslédgenheterna samt
forseningsvite, totalt belopp ca 1,9 MSEK. Samtidigt har entreprendren fordringar pa féreningen for
genomforda arbeten pé ca 1,3 MSEK. Slutregleringen kommer att ske nir entreprenaden ar avslutad.
Faststillandet av andelstalen for de nya vindsldgenheterna var inte genomford vid rakenskapsérets
utgang.

Forvantade insatser 2024

Tyvérr drabbades foreningen av en vattenldcka i gatuhuset i december 2023. Arbetet med att tgérda
skadorna fortsétter under forsta halvan av 2024.

Slutforande av renovering av bade gathusets och gardshuset trappuppgéngar, liksom entrén mot gatan.
Byte av porten mot gatan samt installation av ett nytt entré-system.

Slutgiltigt iordningsstéllande av gathusets kéllare for att bl a installera forrad.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 38 medlemmar (37 medlemmar arskiftet 2022). En 6verlatelse har dgt
rum.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Belé&ningsgrad (%)
Fastighetsldn/kvm (kr)
Kassa/kvm (kr)
Arsavgifter/kvm (kr)
Sparande/kvm (kr)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad/kvm (kr)
Arsavgifter/tot. rorelseint (%)
Arets res. exkl avskrivning (kr)

2023
1090
5152
65,40
10 182
21
315
3141
494
-166
0,64
248
94,90
5087911

2022
1090
8752
89,56
13 188
30
512
5149
554

0
0,00
0

0,00

0

Nyupplatna lagenheter paverkar jamforbarheten mellan aren

Ingen lokalyta finns

Nyckeltal som dr nya 2023 nollmarkeras for tidigare ar

Nettoomsittning

2021
1076
292
86,59
14 438
48
830
5266
546

0,00

0,00

2020
984
82
57,68
4721
50
887
573
497

0,00

0,00

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning

Summan av foreningens tillgangar alternativt skulder och eget kapital.

Beléaningsgrad (%)

Foreningens totala fastighetslan i forhallande till bokfort varde for byggnad och mark.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.

Kassa/kvm

Foreningens likvida medel dividerat med BOA. Innefattar dven klientmedel som ligger som Ovrig

fordran.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

4(13)

underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intékter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Rintekinslighet. (%)

Foreningens rintebiarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intikter frén &rsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

5(13)

Arets forlust beror p4 omfattande repararations- och underhallskostnader som uppgar till mer én

det negativa resultatet.

Foreningen likviditet dr dock synnerligen god, totalt 6,6 Mkr vid arsskiftet ink avrakningsfordran
pa Fastum, och laneskulden uppgick till endast 667 tkr.

Forindringar i eget kapital (tkr)

Medlems-

insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregaende
ars resultat:

1 649

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 1649

Upplatelse-
avgift

19 895

19 895

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktas fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Fond for yttre

underhill

1 663

-543

1120

Balanserat

resultat

-2 644

-8 209

-10 853

-10 852 901
-5 152225
-16 005 126

348 000

-4 735 677
-11 617 449
-16 005 126

Arets

resultat

-8 752

8752
-5 152

-5152

Totalt

11 811

-5152

6 659
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 090 260
11541
1101 801

-6 043 519
-183 366
-120 475

-64 314

-6 411 673

-5309 872

166 373

-8725

157 648

-5 152 225

-5 152 225

6(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1 090 260
180
1090 440

-9460 612
-192 767
-116 573

-64 314

-9 834 266

-8 743 826
9 647

-17 519

-7 872

-8 751 698

-8 751 698
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7(13)

Not 2023-12-31 2022-12-31
1

6 3137 374 3201 688

3137374 3201 688

3137374 3201688

113 967 34 341

7 1213797 3394 462

63 252 39718

1391016 3468 521

5653 840 6518275

5653 840 6518275

7 044 856 9 986 796

10 182 230 13 188 484
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 544 071 21 544 071
Fond for yttre underhall 1120 557 1663 178
Summa bundet eget kapital 22 664 628 23207 249
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 852 901 -2 643 824
Arets resultat -5 152225 -8 751 698
Summa fritt eget kapital -16 005 126 -11 395 522
Summa eget kapital 6 659 502 11 811 727

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 666 750 666 750
Summa langfristiga skulder 666 750 666 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 301 028
Leverantorsskulder 2334 442 131 526
Ovriga skulder 1298 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 520238 277 453
Summa kortfristiga skulder 2 855978 710 007

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 182 230 13 188 484
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-5152224
64 314
3269

-5 084 641

-142 355
2446 998
-2779 998

0
-301 028
-301 028

-3 081 026

9727 009
6 645 983
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2022-01-01
-2022-12-31

-8 751 698
64314
1440

-8 685 944

-59 506
41 342
-8 704 108

8062 000
-600 993
7 461 007

-1243 101

10970 110
9727 009
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Foreningens anlédggningstillgngar bestar av byggnader och mark. Anldggningstillgdngarna &r redovisade
till anskaffningskostnad med avdrag for planmaissiga avskrivningar baserade pa en bedomning av
tillgdngarnas ekonomiska livslidngd.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1,5 %
Fiberinvestering 10,0 %
Avloppsror 5,0%
Fonsterrenovering 2,5%
Gardsmuren 2,5 %

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimman sker dverforing fran balanserad vinst (under Fritt eget kapital) till
fond for yttre underhall (under Bundet eget kapital). Enligt stadgarna skall féreningen varje ar avsétta
minst 0,3% av taxeringsvérdet till en fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022

Arsavgifter 1 045 620 1 045 620
Kabel-tv och bredband 44 640 44 640
1 090 260 1 090 260

I drsavgiften ingéar virme, el och vatten.
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Not 3 Driftskostnader

Trivselatgéarder
Stiadkostnader
Snoérdjning/sandning
Kostnader i samband med stdddagar
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023
9208

0

2165
440
2750

62 273
500 210
26 814
4735 677
94 411
390 651
39103
65 167
43 816
14 454
44 640

11 740

0

6 043 519

2023
39 725
0
1382
21 000
40 624
1550
10 156
58 500
5020
5409
183 366

2023
99 500
20975

120 475
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2022

0

30 408
5413
3923

0

3163
310 239
0

8479 545
91 478
332998
31767
73 941
38 704

13 047
44 640
299

1 048

9 460 613

2022
36 456
165
1320
17 500
39 437
2376
42 438
38325
4950
9 800
192 767

2022
100 000
16 573
116 573
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingaende vidrde mark
Utgiende virde mark

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde bostiader

Not 7 Ovriga fordringar
Skattekonto

Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek lan 529255 0,99
Stadshypotek 1dn 540613 1,09

Kortfristig del av laneskuld

Kortfristig del av laneskuld

Lanet med forfallodag i januari 2023 16stes i sin helhet.

Datum for

2023-12-31
3211795
3211795

-1131 676
-64 314
-1 195990

1121569
1121 569

3137374

30 000 000
86 000 000
116 000 000

116 000 000
116 000 000

2023-12-31
205334

16 320

992 143
1213797

Lanebelopp
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2022-12-31
3211795
3211795

-1 067 362
-64 314
-1131 676

1121569
1121 569

3201 688

30 000 000
86 000 000
116 000 000

116 000 000
116 000 000

2022-12-31
166 139

19 589
3208734
3394 462

Lanebelopp

rianteindring
2023-01-30
2025-03-01

2023-12-31
0

666 750

0

666 750

0

2022-12-31
294 028
673 750

-301 028
666 750

301 028
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjérrviarme
Avfallskostnader
Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter
Stiddning

Juridisk konsult
Reparationer
Underhall

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2024-

Marten Berg
Ordftrande

Marina Stagh

Kristina Svird

Min revisionsberittelse har lamnats

Elisabet Orning
Fortroendevald revisor

2023-12-31
0

92 000
28 906
14 000
18102
63 200
18 898
6 530
77 813
0

58 500
79 789
62 500
520 238

2023-12-31
2170 000
2170000

Hans Ramel

Aleksandra Czechowska

Jesper Linderholm
suppleant ersétter Thomas Hartman
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2022-12-31
558

92 000
28 906
13 000
22 560
53 293
11319
5889
44 861
5 068

0

0

0

277 454

2022-12-31
2170 000
2170 000
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