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Brf Brahegatan 12
769605-9349 aprello
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Styrelsen fér bostadsréttsféreningen Brahegatan 12, organisationsnummer 769605-9349, avger hdrmed
féljande drsredovisning fér rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allménf om verksamheften

Foreningens éndamal &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan
fidsbegrénsning.

Beskattning
Dé féreningens verksamhet till klart dvervéigande del bestar i att &t sina medlemmar tilhandahdalla
bostdder i byggnader som d&gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningens sate ari Stockholm.

Foéreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Forsakring
Fullv@rdesforsékring hos Stockholms Stads Brandfdrsdkringskontor.

Styrelse

Ordférande Johan Sandstrém
Ledamot Eva Littorin
Ledamot Jani Gros
Ledamot Leif Blomqvist
Ledamot Svetlana Kroon
Suppleant Joakim Anrin
Suppleant Jan EkIof

Styrelsen har under aret hallit 3 sammantréden.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstéimma holls 2023-06-13 .

Revisor

Extern Jan Hamberg
Parsells Revisionsbyr AB
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Utkast fran Aprello Arsredovisning

Information om fastigheten
Foreningens adresser:

Brahegatan 12

Det finns en underhdllsplan.

Bostadslagenheter
upplaina med bostadsrétt

Antal Total yta m?
1 rok 23 698
2rok 11 619
3rok 1 60
Summa 35 1378
Totalt antal bostadslagenheter: 35

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1378 kvm bost&der, 532 kvm lokaler samt 1910 kvm totalyta.

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsens malséttning &r att de atgdrder man vidtar i féreningens fastighet skall ge god ekonomi och
sanka driftskostnader och skapa 6kad trivsel och komfort fér de boende.

Foreningens garage utgér en betydande intékiskdlla for féreningen. Sedan 2016 har féreningen eit avtal
med den internationella garageoperatéren Aimo Park som kommersiellt driffar garaget och skéter och
bekostar st&dning, service och bevakning. Féreningen tar ingen vakansrisk utan erhdller en fast hyra.
Avtalet @r indexreglerat och justeras I6pande upp med KPI.

Féreningen har under manga ar haft rériga réntor pd sina Ian, och trots att nu rdntekostnaderna dkat
betydligt s& finansierar garagets hyresintdkter féreningens kostnad for réntor pé de 1dn som féreningen
har. N&r marknadsréntorna gradvis kommer att sjunka ar det nuvarande styrelses uppfattning att ldnen
skall bindas pd langre tid.

Under 2023 har férberedelser gjorts i garaget och kdllaren fér ny sophantering och miljiérum som beréknas
vara helt fardigstallt i samband med att nya sopsorteringsregler gdller from hésten 2024, dessutom har
gallerburar byggts fér de aterstGende vindsfémad som flyttats ned fill kéllarplanet. Under 2024 kommer
slutligen hissen att dras ned fill kGllareplanet. Alla tidigare och kommande investeringar i huset finansieras
med féreningens kassa och tillgangar.

Styrelsen beddmer att avgifterna inte kommer att behéva héjas trots dkat kostnadstryck. Under flera ar har
féreningen byggt en kassa att anvéndas for utjdmning av utgifterna vilkket anvants under 2023 och
kommer att anvéndas under 2024. Efter 2024 berdknar féreningen att alla renoveringar och investeringar i
huset &r gjorda och att budgeten dé i praktiken mest kommer att bestd av sedvanliga [6pande drifts och
reparationskostnader samt réntekostnader, i enlighet med féreningens budget och underhdlisplan.

Féreningens tidigare forluster ar framforallt en konsekvens av att investeringar i fastigheten, som féreningen
malmedvetet och konsekvent gjort alltsedan 2004 har kostnadsférts direkt i enlighet med tidigare regelverk.
Utdver detta har dessutom stora avskrivningar gjorts varje ar enligt gdllande redovisningsregler.

Féreningens fastighet hdller i de flesta delar nyproduktionsstandard, Stammar, Elstigare, Fasad, Fénster,

Tak, Garagebjdlklag, Ventilation, Balkonger, Vérmesystem, Internet-kanalisation etc ér antingen helt utbytt
eller renoverad fill nyskick. Som sista stora renovering dras hiss ned fill kéllaren och i samband med detta
bytts all mekanik och elekfronik uft.

Vid fidigare marknadsvdrdering av féreningens garage har vardet fér garaget beddmts éverstiga hela

féreningens samlade skuldsattning varfor féreningen alltid har som alternativ att avyttra garagedelenien
s.k. 3D-fastighetsdelning och d& i prakiiken skulle kunna bli helt skuldfri.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsarets borjan
Tilkommande medlemmar under dret
Avgdaende medlemmar under aret
Under aret har 4 verlatelser skeftt.

39

4

38 mediemmar vid rékenskapsérets slut

35 bostadsratter

Brf Brahegatan 12

769605-9349 aprelio

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsdéttning, tkr 1794 1501 1 499 1498
Resultat efter finansiella poster, tkr - 664 - 350 - 573 -185
Soliditet', % 43 44 42 43
Skuldséttning / kvm bostadsrétisyta, (kr) 15574 15574 15574 15574
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 80 101 85 52
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 55 61 39 43
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 27 30 28 26
Skuldséttning / kvm totalyta (kr) 11236
Energikostnad / kvm, (kr) 163
Rantekanslighet, % 27
Arsavgifternas andel i % av totala 44
rorelseintdkter
Sparande / kvm, kr 8
Bostadsrdftten, kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 574 574 574 574

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1378 kvm bostader, 532 kvm lokaler samt 1910 kvm totalyta.
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplétna medbostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pd individuella métningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med
bostadsrétt. Avgifter fér tjcinster som en medlem kan vdlja som tillvalingér inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplatna med bosfadsrétt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra fér.

Skuldsétining per kvm uppldten med bostadsréit: Réintebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppladtna med bosfadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsréit och hyresréft. Med justerat
resultat avses érets resultat kat med drets avskrivningar, drets kostnad fér utrangeringar och érets kostnad
fér planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som &r vésentliga och som infe
&r en del av den normala verksamheten.

Réntekénslighet: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intakter fran
arsavgifter under rékenskapsdaret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om
ré&ntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér vérme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av fotala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintéikter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer fréin arsavgifter.

Upplysning vid forlust:

Féreningens tidigare foruster &r framférallt en konsekvens av att investeringar i fastigheten, som féreningen
madlmedvetet och konsekvent gjort alltsedan 2004 har kostnadsférts direkt i enlighet med tidigare regelverk.
Utéver detta har dessutom stora avskrivningar gjorts varje ar enligt géllande redovisningsregler.
Féreningens fastighet haller i de flesta delar nyproduktionsstandard, Stammar, Elstigare, Fasad, Fénster,
Tak, Garagebjdlklag, Ventilation, Balkonger, Vérmesystem, Internet-kanalisation etc &r antingen helt utbytt
eller renoverad till nyskick. Som sista stora renovering dras hiss ned fill kéllaren och i samband med detta
bytts all mekanik och elekironik ut.

Intdkter Kostnader

Ra&ntekostnader

____—Arsavgifter Driftskostnader

S

Hyresintakter_/”
garage & p-
plats

Ovrigo o
extema_~~
kostnader

Py

Avskrivningar_~”
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Forandringar i eget kapital

Brf Brahegatan 12
769605-9349 aprello
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Insatser Upplatelse  Fond for yitre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid drets ingéng 25 820 545 2726276 687 603 -11399 321 -349 764
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for ytire 234 855 -234 855
underhall
Balanseras i ny rakning -349 764 349 764
Arets resultat -664 114
Belopp vid darets utgang 25 820 545 2726276 922458 -11983940 -664114

Resultatdisposition

Till {éreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar ait medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes enligt stadgar

Balanseras i ny rékning

Totalt

-11 983 941
-664 114

-12 648 055

234 855
-12882 910

-12 648 055

¥
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Jo 1794293 1500968
Summa Rérelseintékier 1794293 1500 968
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -749 281 -783 922
Ovriga externa kostnader 3 -97 062 -20 071
Avskivningar 679643 679193
Summa Rérelsekostnader -1 525 986 -1553 186
RORELSERESULTAT 248 307 -52 218
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 41 83
Rantekostnader och liknande resultatposter 932462 297629
Summa Finanslella poster -932 421 -297 546
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -664 114 -349 764
RESULTAT FORE SKATT -664 114 =349 7464
ARETS RESULTAT -664 114 -349 764
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 4 35092 940 35 147 869
Inventarier, verklyg och installationer PR Lo 25079 o204
Summa materiella anléggningstillgangar 35118019 35177 340
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35118019 35177 340
OMSATININGSTILLGANGAR

Korifristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 23 056 0
Ovriga fordringar é 1702 536 1629 893
Férutbetalda kostnader och upplupna i_nr’r_i:'ukfer _ Lo Ll W B3 183787
Summa kortfristiga fordringar 1755323 1813 680
Kassa och bank

Kassaochbank =Rt 1]  2Ves . 22600000
Summa kassa och bank 2178795 2 601 516
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3934118 4415196
SUMMA TILLGANGAR 39 052 137 39592536
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér ytire underhdill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kupllalr

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder fill kredifinstitut
Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férufbetalda intékfer

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Brahegatan 12
769605-9349 aprelle
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Not 2023-12-31 2022-12-31

28 546 821 28 546 821
egmn@ZLloB o sioem 1687603

29 469 279 29 234 424

-11 983 941 -11399 321
B e

-12 648 055 -11 749 085

16 821 224 17 485 339

g AldeCaR0 It
21 460 500 21 460 500

21 460 500 21 460 500

50 202 80341

198 480 183 490

244193 147 729

W R S st
770 413 646 697

770 413 646 697

39 052 137 39592536
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Kassaflodesanalys

2023-01-01

Not

2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 268 306
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar et __679 644
Summa 947 950
Erhdllen ranta 4]
2 2L e Sy GO SR Sy S e N R T S S
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féréindringar av rérelsekapital 15529
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 58 357
Okning av rorelseskulder b i : 123715
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 197 601
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella onlﬁggninggfiltgéqg_gf s . il R -620 323
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Arets kassafléde -422 722
Likvida medel vid drets bérjan 2 601 516
Likvida medel vid arets slut 2178795

éw
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Noter

Redovisningsprinciper

Brf Brahegatan 12
769605-9349 aprello

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allméanna rad
(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang

Byggnad
Fastighetsrenovering

Garage
Fasad
Inventarier

Not 1. Nettoomsdttning

Arsavgifter bostéder
HyresintGkter garage

Ovriga avgifts- och hyresbortfall
Ovriga intékter

Totalt nettoomséttning

Not 2. Driftkostnader

Fastighetsel

Uppvdarmning

Vatten och avilopp
Sophdmtning

Service v@rmeanléggning
Grundavtal hiss

Hissbesiktning

Radonmdtning

Fastighetsstéd

Porttelefon
Bredband/kabel-TV

Férsékring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Férbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader
Reparation och underhdll
Reparation och underhdll fonster

Reparation och underhdll portar och Ids
Reparation och underhdll trapphus

Reparation och underhdll hiss

Reparation och underhdll tvéttstuga

Nyfttiandeperiod (dr)
100

25

50

50

5-10

Reparation och underhdll sophantering/atervinning

Reparation och underhdll uppvérmning
Reparation och underhdill installationer

Totalt driftkostnader

Avskrivning (%)

1

4

2

2

10-20
2023 2022
790 224 790319
1007 119 704 376
-3 000 0
-50 6273
1794293 1 500 948
2023 2022
154 075 192 423
105712 115798
52 447 57 655
73 640 73 905
2250 2 680
1846 0]
2081 1938
1950 0
44796 41 587
4 500 0
77 480 71866
32830 25047
100 465 98015
0 1383
0 1890
54 406 61 623
3818 0
5601 12414
4781 0
19 268 14 600
0 3724
2700 0
4 635 0
0 \ 7174
749 281 783 922
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2023 2022
Arvode ekonomisk forvaltning 47 817 29 494
Extra ekonomisk forvaltning 4 875 -7 020
Arvode ekonomisk férvalining féregdende forvaltare 16 638 0
Revisionsarvode 17 418 12 943
Konsultarvode 0 28 375
Bankkostnader 4714 3257
Ovriga administrativa kostnader 800 0
Féreningsomkostnader 1534 0
Ovriga kostnader 3267 23023
Totalt dvriga externa kostnader 97 062 90 071
Not 4. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérden 44 854 505 44 854 505
Inkdp 609 979 0
Utgaende anskaffningsvérden 45 4464 484 44 854 505
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -9 706 636 -9042172
Arets avskrivningar - 664 908 - 664 464
Utgaende avskrivningar -10 371 544 -9 706 636
Utgaende redovisat varde 35092 940 35147 869
Taxeringsvdarden
Taxeringsvérde byggnader 24 285 000 24 285 000
Taxeringsvérde mark 54 000 000 54 000 000
78 285 000 78 285 000
Not 5. Inventarier, ver och installationer, utgaende
) Ky 9 2023-12-31  2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérden 272 438 272 438
Inkép 10 344 0
Utgdende anskaffningsvarden 282 782 272 438
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar - 242 967 - 228 237
Omrdkningsdifferenser -14736 - 14730
Utgdende avskrivningar - 257 703 - 242 967
Utgdende redovisat varde 25079 29 471
Not 6. Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 102 356 29 893
Uppldatelsefordran 1 600 000 1 600 000
Summa 1702 356 1629 893

Jo.

e

13 (15)



Brf Brahegatan 12
769605-9349 aprello

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Not 7. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda férsdkringskostnader 21412 19918
Ovriga interimsfordringar 0 163 869
FRUBO AB 5452 0]
Tele 2 2867 0
Summa 29 731 183 787
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp

dndringsdag  2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 285 356 2024-02-28 4,797 % 3 000 000 3 000 000
Swedbank 285 370 5 2024-02-28 4,797 % 800 000 800 000
Swedbank 285 410 2024-01-28 4,849 % 4 353 500 4 353 500
Swedbank 285 410 2024-01-28 4,849 % 4 353 500 4 353 500
Swedbank 285 410 ¢ 2024-01-28 4,849 % 4 353 500 4 353 500
Swedbank 285 625 2 2024-02-28 4,797 % 2 600 000 2 600 000
Swedbank 285 903 2024-02-28 4,797 % 2 000 000 2 000 000
Summa skulder fill kreditinstitut 21 460 500 21 460 500
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgdar fill 21 460 500 kr.
Not 9. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Ranta 157 138 84 089
Férutbetald avgift/hyra 55 301 71124
Stockholm Exergi 10816 0
Ellevio 11 009 0
Bords EIn&t AB 14 257 0
Stockholm Vatten AB 25 201 0
Ovriga interimsskulder 0 79 924
Férskoftt tid foérvaltare 3816 0
Summa 277 538 235137

14 (15)



Brf Brahegatan 12
769605-9349

Not 10. Stdllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21 461 000 21 461 000
Summa: 21 441 000 21 461 000
Underskrifter

Stockholm den 2f / 5 2024

Eon T
Eva Littorin

ﬁ ﬂ{/ M%Wf\w/ﬂ

Jani G Leif B|OmQLIST

y/a

[ 4
Svetlana Kroon

Min revisionsberéttelse har lémnats 2024 - 06 - () é

Parsells Revisionsbyré AB

Jan Hcm'{)erg

Auktonsetrcd revisor
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PARSELLS

REVISIONSBYRA AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Brahegatan 12 i Stockholm
Org.nr 769605-9349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm for
rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsritts[reningen Brahegatan 12 i Stockholm, Org.nr 769605-9349



PARSELLS

REVISIONSBYRA AB

23)

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi. forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ngon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt firslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov. likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s4 att bokfsringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- féretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sdana dtgarder, omraden och
férhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 6 juni 2024

Parsells Revisionsbyrd AB
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Jan P‘fmberg
Auktoriserad revisor
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