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Valkommen till arsredovisningen for Brf Nyasbo

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-05-01.

Akta forening

Arsredovisning 2024

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv  Kommun

Bunge 16

ar 2004  Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r forsdkrad hos Proinova Agency AB.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1968

Foreningen har 5 hyreslagenheter och 133 bostadsratter om totalt 11 232 kvm och 20 lokaler om 2 911 kvm. Byggnadernas totalyta

ar 15129 kvm.

Styrelsens sammansattning

Marten Waern

Anders Brannfors

Aino Alexandersson
Caroline Calemark Thor
Johan Berglund

Agneta Ran

Angelina Juhlin Webber

Valberedning

Christopher Falk
Maja Lind
Anders Thor

Jenny Oskarsson

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Firmateckning

Foreningens firman tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i foreningen.

Revisorer

Hans Kallin
Robert Jelinek

Auktoriserad Revisor

Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhallsplan som ses 6ver varje ar. Vid genomgangen planeras det kommande aret i detalj och de féljande

fem aren mer 6versiktligt. Totalt har planen en tidshorisont pa 50 ar

Utférda historiska underhall

2005 e
2006 e
2007 e
2008 e
2010 e
2011 e
2014-2015 e
2015 e
2016 e
2017 e
2018 e
2019-2020 e
2020 e
2021 e

Renovering av fasaden samt ny beklddnad pa alla balkonger

Radonmatning genomférd som visar att visar att vi inte har for hogt radonvarde i fastigheten

Ombyggnation av garden

Renovering av all ventilation

Renovering av balkonger

Renovering av garageramp fran Aségatan till dvre killarplan
Omlaggning av tak

Ombyggnation av takterasser

Renovering av garageramp fran Bondegatan till 6vre kallarplan

Stamspolning
OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll)

Brandsyn har gjorts och atgarder patalade vid brandsyn har genomforts

Ny energideklaration
Garden piffas upp med nya frascha planeteringar

Renovering av garageramp fran ovre till nedre kéllarplan

OVK genomford i bostadsytorna - har skett i anslutning till stambyte

Stambyte, inkl uppgradering av el till 3-fas fram till elcentral i lagenheterna

Sanering av flaktrum pa taket

Injustering av varmesystemet och radiatorer i bostadsytor och lokaler

[ [SV| ByhsKUayel-r1bhotl6yee
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2021 e Statuskontroll och knackning av eventuell 16s betong pa samtliga balkonger

Re-lining av dagvattenledningar pa tva servicebalkonger och tva takterasser
2022 e Hissar - Byte av hissar i Bondegatan 25a och 25b

2023 e Byte av fastighetens servisledningar for vatten, sprinkler, avlopp och dagvatten i samband med att Stockholm Vatten och
Avfall bytte vatten och avloppsledningar i Nytorgsgatan.
Hissar - Byte av alla 6vriga hissar

Planerade underhall

2024 -2025 ® Skalskydd inkl. 13s och portar

Gestaltning av portaler, entréer och trapphus

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Fastighetsforvaltning och Fastighetsskotsel Fastighetsagarna

Garageportar Teckentrup

Hiss Kone

Snoskottning tak Karlaplans Plat
Sophantering Stockholm Vatten och Avfall
Stadning i portar och trapphus City Stad

Tradgard Svensk Utemiljo

Ovrig verksamhetsinformation
Underhallsplan:

Foreningen foljer en underhallsplan som ses 6ver varje ar. Vid genomgangen planeras det kommande aret i detalj och de
féljandefem aren mer 6versiktligt. Totalt har planen en tidshorisont pa 50 ar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsméte 2024

Arsmétet holls den 14 maj i Katarina Sédras skolmatsal.
Lan pa 10m har betalats av under 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-03-01 med 3% och 2024-10-01 med 3%.

Fordandringar i avtal
Vara leverantorsavtal ses kontinuerligt 6ver och uppdateras och konkurrensutsatts vid behov.
Hyresavtal med lokalhyresgaster omforhandlas kontinuerligt i samband med att avtalen I6per ut.

Office Depot som var foreningens storsta hyresgdst ansdkte om rekonstruktion i december 2024 och hyresavtalet med dem
avslutades per 2024-12-31. Detta innebdr in minskad intdkt med cirka 378 KSEK per kvartal sa lange lokalen star vakant.

Ovriga uppgifter
Avgiftshojning

Styrelsen beslutade att under 2024 héja avgifterna i tva steg, ett i mars och ett i oktober bada om 3% med avsikt for att géra en
tredje hojning om 3% under 2025. Hojningarna for 2024 har verkstallts.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 212 st. Tillkommande medlemmar under aret var 17 och avgaende medlemmar
under aret var 16. Vid rakenskapsarets slut fanns det 213 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 12 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 14 283 828 13 666 148 13051476 12 240 673
Resultat efter fin. poster 2398792 -8 281 480 -2 294 456 3479110
Soliditet (%) 66 62 62 59
Yttre fond 1633 000 2 815 200 2365 200 1182 600
Taxeringsvarde 544 200 000 544 200 000 544 200 000 394 200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 708 676 679 679
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 53,5 52,1 55,7 56,3
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 9500 10 891 10979 11614
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 775 7767 8308 8 661
Sparande per kvm totalyta, kr 340 258 135 410
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 29 48 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 130 124 115 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 21 24 21 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 176 177 184 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,84 2,65 0,80 0,69
Rantekéanslighet (%) 13,42 16,12 16,17 17,10

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader féor medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som 4r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 182 405973 - 1403922 183 809 895
Upplatelseavgifter 57 109 809 - 6651078 63 760 887
Fond, yttre underhall 2 815 200 - -1182 200 1633000
Balkongfond 28 950 - 1800 30750
Balanserat resultat -37 895 123 -8 281 480 1182200 -44 994 403
Arets resultat -8 281 480 8281 480 2398 792 2398792
Eget kapital 196 183 329 0 10 455592 206 638 921
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Ansamlad forlust -44 963 653
Arets vinst 2398792
Totalt -42 564 861
Styrelsen foreslar att ansamlade forlusten disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 1632 600
Att fran yttre fond i ansprak ta -1424 357
Balanseras i ny rakning -42 773 104
-42 564 861

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 14 283 828 13 666 148
Ovriga rérelseintakter -12 326 821
Summa rérelseintakter 14 283 816 13 992 970
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 262 229 -17 660 041
Ovriga externa kostnader 9 -431 278 -443 627
Personalkostnader 10 -214 538 -203 127
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1314 348 -1314 348
Summa rérelsekostnader -9222 393 -19 621 143
RORELSERESULTAT 5061424 -5628 174
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 484 375 471519
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -3 147 007 -3124 825
Summa finansiella poster -2 662 632 -2 653 306
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 398 792 -8 281 480
ARETS RESULTAT 2398 792 -8 281 480
Sida 7 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 286 447 504 286 261 388

Markanlaggningar 13 4107 528 4231992

Maskiner och inventarier 14 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 290 555 032 290 493 380

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 290 555 032 290 493 380

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 692 168 134971

Ovriga fordringar 15 586 290 8337855

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 318 549 313330

Summa kortfristiga fordringar 1597 008 8 786 155

Kassa och bank

Kassa och bank 21239 358 19262 810

Summa kassa och bank 21 239 358 19 262 810

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 22 836 366 28 048 965

SUMMA TILLGANGAR 313 391398 318 542 345
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 247 570 782 239515782
Fond for yttre underhall 1633 000 2 815 200
Summa bundet eget kapital 249 203 782 242 330982
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -44 963 653 -37 866 173
Arets resultat 2398 792 -8 281480
Summa fritt eget kapital -42 564 861 -46 147 653
SUMMA EGET KAPITAL 206 638 921 196 183 329
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 30 000 000 87 500 000
Ovriga langfristiga skulder 145 752 145 752
Summa langfristiga skulder 30 145 752 87 645 752
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 72 500 000 30 000 000
Leverantorsskulder 1104 235 657 938
Skatteskulder 655 772 1112904
Ovriga kortfristiga skulder 176 603 313 055
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 2170116 2629 367
Summa kortfristiga skulder 76 606 726 34713 264
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 313 391 398 318 542 345
Sida 9 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 5061424 -5628 174
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1314348 1314348

6375772 -4 313 826
Erhallen ranta 484 375 454 724
Erlagd ranta -3528 348 -2 756 344
Erhallen utdelning 0 16 795
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 3331799 -6 598 651
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7 189 147 -5420 816
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -225 198 29433
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 10 295 748 -11 990 034
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1376 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1376 000 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 8 055 000 8 650 000
Balkongfond 1800 0
Amortering av lan -15 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -6 943 200 8 650 000
ARETS KASSAFLODE 1976 548 -3 340 034
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 19 262 810 22 602 843
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 21 239 358 19 262 810
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nyasbo har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for fondavséattningar, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 0,05-10%
Markanlaggningar 2%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 7 633271 7 289228
Hyresintakter, bostader 552 833 570556
Hyresintakter, lokaler 4303 030 4071951
Hyresintdkter, p-platser 1682413 1582012
Intdktsreduktion -20 0
El -13 419 55902
Ovriga intdkter 125720 96 499
Summa 14 283 828 13 666 148
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -12 -1
Elprisstod 121195
Forsakringsersattning 223332
Ovriga rorelseintikter -17 705
Summa -12 326 821
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 348 673 411 060
Besiktning och service 331150 626 486
Stadning 237 248 200 500
Tradgardsarbete 93 604 109 989
Ovrigt 41372 47 499
Snoskottning 158 399 83230
Summa 1210 446 1478765
Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 36 697 34 319
Underhall 0 5168
Bostader 34101 90012
Bostader VVS 21315 0
Lokaler 0 6377
Tvattstuga 4336 5549
Trapphus/port/entr 4706 13391
Dorrar och las/porttele 147 963 208 946
Ovriga gemensamma utrymmen 1950 46 274
VA 61163 265 441
Varme 5871 1553
Ventilation 24276 111328
El 62 863 157 258
Hissar -33 399 94 625
Fasader 2191 1648
Fonster 8812 27 389
Gard/markytor 212 097 134 007
Garage och p-platser 57 824 169 165
Forsakringsarende/vattenskada 173 881 204 921
Summa 826 646 1577370
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Bostader 0 1662 958
Lokaler 234131 0
Trapphus/port/entré 0 12 942
Dérrar och 13s/porttele 17 431 4335
VA 0 290 496
Ventilation 35487 0
Kabel-tv/bredband 83954 633 632
Hissar 44 575 7931283
Fonster 682 334 0
Staket/grind/terrass 225783 299 551
Gard/markytor 42 914 0
Garage och p-platser 57 750 32642
Summa 1424 357 10 867 838

Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 377 252 438 231
Uppvarmning 1972309 1871751
Vatten 311 240 363 104
Sophdamtning 312 089 253 302
Summa 2972 890 2926 388
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 191 998 180072
Kabel-TV 68 952 68 326
Fastighetsskatt 566 940 561282
Summa 827 890 809 680
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 122 681 104 917
Forbrukningsmaterial 23 380 120 816
Programvaror 16 766 0
Juridiska kostnader 68 219 21383
Revisionsarvoden 30 060 28 480
Ekonomisk férvaltning 133982 133216
Konsultkostnader 36 190 34815
Summa 431 278 443 627
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171902 157 500
Sociala avgifter 41651 44 724
Ovriga personalkostnader 985 903
Summa 214 538 203 127
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3126472 3117735
Ovriga rantekostnader 20 535 7 090
Summa 3147 007 3124825
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 304 036 061 304 036 061
Arets inkop 1376 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 305 412 061 304 036 061
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 774 673 -16 584 789
Arets avskrivning -1189 884 -1189 884
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 964 557 -17 774 673
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 286 447 504 286 261 388
| utgdende restvdrde ingdr mark med 157528 256 157528 256
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 186 000 000 186 000 000
Taxeringsvarde mark 358 200 000 358 200 000
Summa 544 200 000 544 200 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 6223474 6223474
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 6223 474 6223 474
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1991 482 -1 867018
Arets avskrivning -124 464 -124 464
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 115 946 -1991 482
Utgdende restvarde enligt plan 4107 528 4231992
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 606 079 606 079
Utgdende anskaffningsvérde 606 079 606 079
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -606 079 -606 079
Utgaende avskrivning -606 079 -606 079
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 586 298 553 050
Ovriga fordringar -8 7 784 805
Summa 586 290 8337 855
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 81 487 86011
Stadning 10 447 11538
Forsakringspremier 168 761 158 246
Kabel-TV 17 201 17 607
Forvaltning 40 653 39927
Summa 318 549 313330
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2026-02-25 4,15 % 30 000 000 30 000 000
Stadshypotek 2024-01-10 4,44 % 10 000 000
Swedbank 2025-11-25 4,19 % 20 000 000
SBAB 2025-05-09 0,81% 37 500 000 37 500 000
Swedbank 2025-02-28 3,03% 15 000 000 20 000 000
Swedbank 2025-11-25 4,19 % 20 000 000
Summa 102 500 000 117 500 000
Varav kortfristig del 72 500 000 30 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 102 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 64 233 51103
El 38 869 46 558
Uppvarmning 262 848 288 989
Utgiftsrantor 129 617 510958
Vatten -93 383 29 880
Léner 155401 155401
Sociala avgifter 46 620 46 620
Foérutbetalda avgifter/hyror 1536911 1472 858
Berdknat revisionsarvode 29 000 27 000
Summa 2170116 2 629 367
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 147 578 500 147 578 500
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Aino Alexandersson Anders Brannfors
Styrelseledamot Styrelseledamot
Caroline Calemark Thor Johan Berglund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Marten Waern
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Hans Kallin Robert Jelinek

Auktoriserad revisor Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Nyasbo

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-05-01.

Akta forening

Arsredovisning 2024

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv  Kommun

Bunge 16

ar 2004  Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r forsdkrad hos Proinova Agency AB.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1968

Foreningen har 5 hyreslagenheter och 133 bostadsratter om totalt 11 232 kvm och 20 lokaler om 2 911 kvm. Byggnadernas totalyta

ar 15129 kvm.

Styrelsens sammansattning

Marten Waern

Anders Brannfors

Aino Alexandersson
Caroline Calemark Thor
Johan Berglund

Agneta Ran

Angelina Juhlin Webber

Valberedning

Christopher Falk
Maja Lind
Anders Thor

Jenny Oskarsson

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Firmateckning

Foreningens firman tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i foreningen.

Revisorer

Hans Kallin
Robert Jelinek

Auktoriserad Revisor

Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhallsplan som ses 6ver varje ar. Vid genomgangen planeras det kommande aret i detalj och de féljande

fem aren mer 6versiktligt. Totalt har planen en tidshorisont pa 50 ar

Utférda historiska underhall

2005 e
2006 e
2007 e
2008 e
2010 e
2011 e
2014-2015 e
2015 e
2016 e
2017 e
2018 e
2019-2020 e
2020 e
2021 e

Renovering av fasaden samt ny beklddnad pa alla balkonger

Radonmatning genomférd som visar att visar att vi inte har for hogt radonvarde i fastigheten

Ombyggnation av garden

Renovering av all ventilation

Renovering av balkonger

Renovering av garageramp fran Aségatan till dvre killarplan
Omlaggning av tak

Ombyggnation av takterasser

Renovering av garageramp fran Bondegatan till 6vre kallarplan

Stamspolning
OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll)

Brandsyn har gjorts och atgarder patalade vid brandsyn har genomforts

Ny energideklaration
Garden piffas upp med nya frascha planeteringar

Renovering av garageramp fran ovre till nedre kéllarplan

OVK genomford i bostadsytorna - har skett i anslutning till stambyte

Stambyte, inkl uppgradering av el till 3-fas fram till elcentral i lagenheterna

Sanering av flaktrum pa taket

Injustering av varmesystemet och radiatorer i bostadsytor och lokaler
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2021 e Statuskontroll och knackning av eventuell 16s betong pa samtliga balkonger

Re-lining av dagvattenledningar pa tva servicebalkonger och tva takterasser
2022 e Hissar - Byte av hissar i Bondegatan 25a och 25b

2023 e Byte av fastighetens servisledningar for vatten, sprinkler, avlopp och dagvatten i samband med att Stockholm Vatten och
Avfall bytte vatten och avloppsledningar i Nytorgsgatan.
Hissar - Byte av alla 6vriga hissar

Planerade underhall

2024 -2025 ® Skalskydd inkl. 13s och portar

Gestaltning av portaler, entréer och trapphus

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Fastighetsforvaltning och Fastighetsskotsel Fastighetsagarna

Garageportar Teckentrup

Hiss Kone

Snoskottning tak Karlaplans Plat
Sophantering Stockholm Vatten och Avfall
Stadning i portar och trapphus City Stad

Tradgard Svensk Utemiljo

Ovrig verksamhetsinformation

Underhallsplan:

Foreningen foljer en underhallsplan som ses 6ver varje ar. Vid genomgangen planeras det kommande aret i detalj och de
féljandefem aren mer 6versiktligt. Totalt har planen en tidshorisont pa 50 ar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsméte 2024

Arsmétet holls den 14 maj i Katarina Sédras skolmatsal.
Lan pa 10m har betalats av under 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-03-01 med 3% och 2024-10-01 med 3%.

Fordandringar i avtal
Vara leverantorsavtal ses kontinuerligt 6ver och uppdateras och konkurrensutsatts vid behov.
Hyresavtal med lokalhyresgaster omforhandlas kontinuerligt i samband med att avtalen I6per ut.

Office Depot som var foreningens storsta hyresgdst ansdkte om rekonstruktion i december 2024 och hyresavtalet med dem
avslutades per 2024-12-31. Detta innebdr in minskad intdkt med cirka 378 KSEK per kvartal sa lange lokalen star vakant.

Ovriga uppgifter
Avgiftshojning

Styrelsen beslutade att under 2024 héja avgifterna i tva steg, ett i mars och ett i oktober bada om 3% med avsikt for att géra en
tredje hojning om 3% under 2025. Hojningarna for 2024 har verkstallts.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 212 st. Tillkommande medlemmar under aret var 17 och avgaende medlemmar
under aret var 16. Vid rakenskapsarets slut fanns det 213 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 12 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 14 283 828 13 666 148 13051476 12 240 673
Resultat efter fin. poster 2398792 -8 281 480 -2 294 456 3479110
Soliditet (%) 66 62 62 59
Yttre fond 1633 000 2 815 200 2365 200 1182 600
Taxeringsvarde 544 200 000 544 200 000 544 200 000 394 200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 708 676 679 679
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 53,5 52,1 55,7 56,3
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 9500 10 891 10979 11614
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 775 7767 8308 8 661
Sparande per kvm totalyta, kr 340 258 135 410
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 29 48 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 130 124 115 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 21 24 21 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 176 177 184 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,84 2,65 0,80 0,69
Rantekéanslighet (%) 13,42 16,12 16,17 17,10

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader féor medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som 4r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 182 405973 - 1403922 183 809 895
Upplatelseavgifter 57 109 809 - 6651078 63 760 887
Fond, yttre underhall 2815200 - -1 182 200 1633 000
Balkongfond 28 950 - 1800 30750
Balanserat resultat -37 895 123 -8 281 480 1182200 -44 994 403
Arets resultat -8 281 480 8281 480 2398 792 2398792
Eget kapital 196 183 329 0 10 455592 206 638 921
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Ansamlad forlust -44 963 653
Arets vinst 2398792
Totalt -42 564 861
Styrelsen foreslar att ansamlade forlusten disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 1632 600
Att fran yttre fond i ansprak ta -1424 357
Balanseras i ny rakning -42 773 104
-42 564 861

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 14 283 828 13 666 148
Ovriga rérelseintakter -12 326 821
Summa rérelseintakter 14 283 816 13 992 970
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 262 229 -17 660 041
Ovriga externa kostnader 9 -431 278 -443 627
Personalkostnader 10 -214 538 -203 127
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1314 348 -1314 348
Summa rérelsekostnader -9222 393 -19 621 143
RORELSERESULTAT 5061424 -5628 174
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 484 375 471519
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -3 147 007 -3124 825
Summa finansiella poster -2 662 632 -2 653 306
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 398 792 -8 281 480
ARETS RESULTAT 2398 792 -8 281 480

Sida 7 av 18





Brf Nyasbo
769607-1153

Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 286 447 504 286 261 388
Markanlaggningar 13 4107 528 4231992
Maskiner och inventarier 14 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 290 555 032 290 493 380
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 290 555 032 290 493 380
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 692 168 134971
Ovriga fordringar 15 586 290 8337855
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 318 549 313330
Summa kortfristiga fordringar 1597 008 8 786 155
Kassa och bank

Kassa och bank 21239 358 19262 810
Summa kassa och bank 21 239 358 19 262 810
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 22 836 366 28 048 965
SUMMA TILLGANGAR 313 391398 318 542 345
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 247 570 782 239515782
Fond for yttre underhall 1633 000 2 815 200
Summa bundet eget kapital 249 203 782 242 330982
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -44 963 653 -37 866 173
Arets resultat 2398 792 -8 281480
Summa fritt eget kapital -42 564 861 -46 147 653
SUMMA EGET KAPITAL 206 638 921 196 183 329
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 30 000 000 87 500 000
Ovriga langfristiga skulder 145 752 145 752
Summa langfristiga skulder 30 145 752 87 645 752
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 72 500 000 30 000 000
Leverantorsskulder 1104 235 657 938
Skatteskulder 655 772 1112904
Ovriga kortfristiga skulder 176 603 313 055
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 2170116 2629 367
Summa kortfristiga skulder 76 606 726 34713 264
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 313 391 398 318 542 345

Sida9av 18





Brf Nyasbo
769607-1153

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 5061424 -5628 174
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1314348 1314348
6375772 -4 313 826
Erhallen ranta 484 375 454 724
Erlagd ranta -3528 348 -2 756 344
Erhallen utdelning 0 16 795
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 3331799 -6 598 651
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7 189 147 -5420 816
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -225 198 29433
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 10 295 748 -11 990 034
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1376 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1376 000 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 8 055 000 8 650 000
Balkongfond 1800 0
Amortering av lan -15 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -6 943 200 8 650 000
ARETS KASSAFLODE 1976 548 -3 340 034
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 19 262 810 22 602 843
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 21 239 358 19 262 810

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nyasbo har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for fondavséattningar, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 0,05-10%
Markanlaggningar 2%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstdamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 7 633271 7 289228
Hyresintakter, bostader 552 833 570556
Hyresintakter, lokaler 4303 030 4071951
Hyresintdkter, p-platser 1682413 1582012
Intdktsreduktion -20 0
El -13 419 55902
Ovriga intdkter 125720 96 499
Summa 14 283 828 13 666 148
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -12 -1
Elprisstod 121195
Forsakringsersattning 223332
Ovriga rorelseintikter -17 705
Summa -12 326 821
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 348 673 411 060
Besiktning och service 331150 626 486
Stadning 237 248 200 500
Tradgardsarbete 93 604 109 989
Ovrigt 41372 47 499
Snoskottning 158 399 83230
Summa 1210 446 1478765
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 36 697 34 319
Underhall 0 5168
Bostader 34101 90012
Bostader VVS 21315 0
Lokaler 0 6377
Tvattstuga 4336 5549
Trapphus/port/entr 4706 13391
Dorrar och las/porttele 147 963 208 946
Ovriga gemensamma utrymmen 1950 46 274
VA 61163 265 441
Varme 5871 1553
Ventilation 24276 111328
El 62 863 157 258
Hissar -33 399 94 625
Fasader 2191 1648
Fonster 8812 27 389
Gard/markytor 212 097 134 007
Garage och p-platser 57 824 169 165
Forsakringsarende/vattenskada 173 881 204 921
Summa 826 646 1577370
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Bostader 0 1662 958
Lokaler 234131 0
Trapphus/port/entré 0 12 942
Dérrar och 13s/porttele 17 431 4335
VA 0 290 496
Ventilation 35487 0
Kabel-tv/bredband 83954 633 632
Hissar 44 575 7931283
Fonster 682 334 0
Staket/grind/terrass 225783 299 551
Gard/markytor 42 914 0
Garage och p-platser 57 750 32642
Summa 1424 357 10 867 838
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 377 252 438 231
Uppvarmning 1972309 1871751
Vatten 311 240 363 104
Sophdamtning 312 089 253 302
Summa 2972 890 2926 388
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 191 998 180072
Kabel-TV 68 952 68 326
Fastighetsskatt 566 940 561282
Summa 827 890 809 680
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 122 681 104 917
Forbrukningsmaterial 23 380 120 816
Programvaror 16 766 0
Juridiska kostnader 68 219 21383
Revisionsarvoden 30 060 28 480
Ekonomisk férvaltning 133982 133216
Konsultkostnader 36 190 34815
Summa 431 278 443 627
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171902 157 500
Sociala avgifter 41651 44 724
Ovriga personalkostnader 985 903
Summa 214 538 203 127
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3126472 3117735
Ovriga rantekostnader 20 535 7 090
Summa 3147 007 3124825
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 304 036 061 304 036 061
Arets inkop 1376 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 305 412 061 304 036 061
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -17 774 673 -16 584 789
Arets avskrivning -1189 884 -1189 884
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 964 557 -17 774 673
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 286 447 504 286 261 388
| utgdende restvdrde ingdr mark med 157528 256 157528 256
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 186 000 000 186 000 000
Taxeringsvarde mark 358 200 000 358 200 000
Summa 544 200 000 544 200 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 6223474 6223474
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 6223 474 6223 474
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1991 482 -1 867018
Arets avskrivning -124 464 -124 464
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 115 946 -1991 482
Utgdende restvarde enligt plan 4107 528 4231992
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Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 606 079 606 079
Utgdende anskaffningsvérde 606 079 606 079
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -606 079 -606 079
Utgaende avskrivning -606 079 -606 079
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 586 298 553 050
Ovriga fordringar -8 7 784 805
Summa 586 290 8337 855
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 81 487 86011
Stadning 10 447 11538
Forsakringspremier 168 761 158 246
Kabel-TV 17 201 17 607
Forvaltning 40 653 39927
Summa 318 549 313330
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2026-02-25 4,15 % 30 000 000 30 000 000
Stadshypotek 2024-01-10 4,44 % 10 000 000
Swedbank 2025-11-25 4,19 % 20 000 000
SBAB 2025-05-09 0,81% 37 500 000 37 500 000
Swedbank 2025-02-28 3,03% 15 000 000 20 000 000
Swedbank 2025-11-25 4,19 % 20 000 000

Summa 102 500 000 117 500 000
Varav kortfristig del 72 500 000 30 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 102 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 64 233 51103
El 38 869 46 558
Uppvarmning 262 848 288 989
Utgiftsrantor 129 617 510958
Vatten -93 383 29 880
Léner 155401 155401
Sociala avgifter 46 620 46 620
Foérutbetalda avgifter/hyror 1536911 1472 858
Berdknat revisionsarvode 29 000 27 000
Summa 2170116 2 629 367
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 147 578 500 147 578 500
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Aino Alexandersson
Styrelseledamot

Anders Brannfors
Styrelseledamot

Caroline Calemark Thor
Styrelseledamot

Marten Waern
Ordférande

Johan Berglund
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Hans Kallin
Auktoriserad revisor

Robert Jelinek
Revisor
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     2025-04-28T19:53:00.494Z
   
    
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/rkbx3K86Jgx
     PER JOHAN EINAR
     BERGLUND
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-29T07:16:09.954Z
    BJzxnFL6kee
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      51.219.114.3
      2025-04-29T07:16:09.906Z
    
     BJzxnFL6kee
     2025-04-29T07:16:09.906Z
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/BJzxnFL6kee
     /envelopes/ByhsKUayel
   
    
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/BJzxnFL6kee
     Mårten
     Waern
     51.219.114.3
   
  
   
    signature.created
    2025-04-29T07:17:10.494Z
    r1bhotI6yee.5df3a81a-1c41-430a-98fc-c3aee2a371ec
    
     r1bhotI6yee.5df3a81a-1c41-430a-98fc-c3aee2a371ec
     /envelopes/ByhsKUayel/documents/r1bhotI6yee/signatures/r1bhotI6yee.5df3a81a-1c41-430a-98fc-c3aee2a371ec
     /envelopes/ByhsKUayel/documents/r1bhotI6yee
     
      /envelopes/ByhsKUayel/recipients/BJzxnFL6kee
      Karl Mårten Joakim
      Waern
      1981/12/23
      198112238533
    
     signed
     bankid-se
     Karl Mårten Joakim
     Waern
     1981/12/23
     51.219.114.3
     
      r1bhotI6yee
      01968067-ea09-7c86-8062-7dccc5808211
      true
      2025-04-29T07:17:10.036Z
      
      
       /envelopes/ByhsKUayel/recipients/BJzxnFL6kee
       Karl Mårten Joakim
       Waern
       marten.waern@nyasbo.se
       198112238533
       1981/12/23
       51.219.114.3
     
    
     198112238533
     2025-04-29T07:17:10.036Z
   
    
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/BJzxnFL6kee
     Karl Mårten Joakim
     Waern
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-29T08:05:22.014Z
    S1gJnKIpkee
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      178.78.202.37
      2025-04-29T08:05:21.994Z
    
     S1gJnKIpkee
     2025-04-29T08:05:21.994Z
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/S1gJnKIpkee
     /envelopes/ByhsKUayel
   
    
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/S1gJnKIpkee
     Aino
     Alexandersson
     178.78.202.37
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-29T08:10:20.796Z
    HyGSutb0ygx
    
     HyGSutb0ygx
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/r1k3FLa1xe
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/r1k3FLa1xe/notifications/HyGSutb0ygx
     Dokument att signera
     jelinekrobert@gmail.com
     2025-04-29T08:10:20.682Z
     011001968098d09a-38c9d73d-6889-412b-976f-e0756e3b5a50-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-29T08:10:20.912Z
    BJLH_FW0klx
    
     BJLH_FW0klx
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/H1ZToKU6kee
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/H1ZToKU6kee/notifications/BJLH_FW0klx
     Dokument att signera
     hans.kallin@mooresweden.se
     2025-04-29T08:10:20.764Z
     011001968098d103-629309d2-adc0-43a3-9c61-2d60f04b731a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-29T08:10:20.309Z
    r1bhotI6yee.9bbd93a6-d8bb-4ebd-be0c-29f09934d928
    
     r1bhotI6yee.9bbd93a6-d8bb-4ebd-be0c-29f09934d928
     /envelopes/ByhsKUayel/documents/r1bhotI6yee/signatures/r1bhotI6yee.9bbd93a6-d8bb-4ebd-be0c-29f09934d928
     /envelopes/ByhsKUayel/documents/r1bhotI6yee
     
      /envelopes/ByhsKUayel/recipients/S1gJnKIpkee
      Aino
      Alexandersson
      1939/02/01
      193902014129
    
     signed
     bankid-se
     Aino
     Alexandersson
     1939/02/01
     178.78.202.37
     
      r1bhotI6yee
      01968098-2ac5-7766-8019-d413ffcb7d3d
      true
      2025-04-29T08:10:20.083Z
      
      
       /envelopes/ByhsKUayel/recipients/S1gJnKIpkee
       Aino
       Alexandersson
       aino.alexandersson@hotmail.com
       193902014129
       1939/02/01
       178.78.202.37
     
    
     193902014129
     2025-04-29T08:10:20.083Z
   
    
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/S1gJnKIpkee
     Aino
     Alexandersson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-29T08:27:09.609Z
    r1k3FLa1xe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.189
      2025-04-29T08:27:09.584Z
    
     r1k3FLa1xe
     2025-04-29T08:27:09.584Z
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/r1k3FLa1xe
     /envelopes/ByhsKUayel
   
    
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/r1k3FLa1xe
     Robert
     Jelinek
     94.191.136.189
   
  
   
    signature.created
    2025-04-29T08:27:53.420Z
    r1bhotI6yee.abfa63fc-ffab-46d7-a2d9-d48f53cbace4
    
     r1bhotI6yee.abfa63fc-ffab-46d7-a2d9-d48f53cbace4
     /envelopes/ByhsKUayel/documents/r1bhotI6yee/signatures/r1bhotI6yee.abfa63fc-ffab-46d7-a2d9-d48f53cbace4
     /envelopes/ByhsKUayel/documents/r1bhotI6yee
     
      /envelopes/ByhsKUayel/recipients/r1k3FLa1xe
      ROBERT JACOBE
      JELINEK
      1969/09/20
      196909202753
    
     signed
     bankid-se
     ROBERT JACOBE
     JELINEK
     1969/09/20
     94.191.136.189
     
      r1bhotI6yee
      019680a8-b50c-7baa-ae24-96dfcb9bc917
      true
      2025-04-29T08:27:52.933Z
      
      
       /envelopes/ByhsKUayel/recipients/r1k3FLa1xe
       ROBERT JACOBE
       JELINEK
       jelinekrobert@gmail.com
       196909202753
       1969/09/20
       94.191.136.189
     
    
     196909202753
     2025-04-29T08:27:52.933Z
   
    
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/r1k3FLa1xe
     ROBERT JACOBE
     JELINEK
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-29T11:38:51.527Z
    H1ZToKU6kee
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      185.138.67.22
      2025-04-29T11:38:51.500Z
    
     H1ZToKU6kee
     2025-04-29T11:38:51.500Z
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/H1ZToKU6kee
     /envelopes/ByhsKUayel
   
    
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/H1ZToKU6kee
     Hans
     Kallin
     185.138.67.22
   
  
   
    signature.created
    2025-04-29T11:42:54.118Z
    r1bhotI6yee.271f9a7b-8019-45bb-a1b4-19ab30945085
    
     r1bhotI6yee.271f9a7b-8019-45bb-a1b4-19ab30945085
     /envelopes/ByhsKUayel/documents/r1bhotI6yee/signatures/r1bhotI6yee.271f9a7b-8019-45bb-a1b4-19ab30945085
     /envelopes/ByhsKUayel/documents/r1bhotI6yee
     
      /envelopes/ByhsKUayel/recipients/H1ZToKU6kee
      HANS OLOF
      KALLIN
      1991/07/02
      199107020134
    
     signed
     bankid-se
     HANS OLOF
     KALLIN
     1991/07/02
     195.178.168.18
     
      r1bhotI6yee
      0196815b-4a44-7850-8693-43f2e343200a
      true
      2025-04-29T11:42:53.868Z
      
      
       /envelopes/ByhsKUayel/recipients/H1ZToKU6kee
       HANS OLOF
       KALLIN
       hans.kallin@mooresweden.se
       199107020134
       1991/07/02
       195.178.168.18
     
    
     199107020134
     2025-04-29T11:42:53.868Z
   
    
     /envelopes/ByhsKUayel/recipients/H1ZToKU6kee
     HANS OLOF
     KALLIN
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