Introduktion till stadgarna

Verksamheten i en bostadsrﬁttsférening liksom medlemmarnas rattigheter och skyldigheter
regleras till stérsta delen av lag och praxis. De viktigaste lagarna i sammanhanget ir
bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska f('jreningar. F oreningens stadgar utgor alltsa

lfingtifrﬁn en fullstéindig reglering av dess verksamhet utan paverkar snarast pa marginalen.

Det ir relativt vanligt att bostadsrﬁttsférenmgar har mycket omfattande stadgar, som d3
ofta till stor del 4r kopierade direkt frin lagtexten. Vi har i stillet valt att hilla stadgarna sa
korta och enkla som méjligt. De innehaller dirmed i forsta hand det som enligt lag maste

finnas med.

Betriffande nigra vanligt férekommande frigor kan det noteras att det foljer av lag och

praxis att:

® Medlem ir skyldig att ritta sig efter de ordningstegler som styrelsen meddelar, s4
linge dessa regler haller sig inom ramen fér vad som ar brukligt. Samma giller
bland annat familjemedlemmar, gaster och den som utfor arbete j ligenheten.

® Medlem far inte utan styrelsens tillstind 4ndra sidant i eller utanfor ligenheten som
foreningen ansvarar for enligt stadgarna. Visentliga forindringar av ligenheten
kriver alltid styrelsens medgivande.

® Foreningen har ritt att neka medlemskap till den som inte avser att stadigvarande
bositta sig i ligenheten.

® Foreningen har ritt att neka medlemskap vid delat agande annat 4in mellan makar
och sambor.

® Foreningen har ritt att neka juridisk person medlemskap. F oreningen har ocks4 ritt
att neka juridisk person som ir medlem forvirv av ytterligare bostadsligenheter.

° Andrahandsuthyrning kriver alltid tillstind fran styrelsen. I ansékan ska anges
skalet i1l uthyrningen, vilken tid den ska paga samt till vem ligenheten ska hyras ut.
Nytt tillstind krivs for att ersitta hyresgasten med en annan. Tillstind ska

tidsbegrinsas.
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Stadgar for bostadsrittsféreningen Storken 10

§ 1 Namn och siite

F oreningens namn Air bostadsr'zittsférenmgen Storken 10. Styrelsen har sitt site i

Stockholm.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler tll nyttjande och utan
tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens

hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem

som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Andring av insats beslutas dock

alltid av f(')'reningsstéimman.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas si att den, i forhallande till ligenhetens andelstal,
kommer att bira sin del av foreningens kostnader och amorteringar samt avsattning till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och 1 forskott senast den sista vardagen fére varje ny

manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje ligenhets
virme, varmvatten, el, renhillning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning

eller yta. Ingaende ersattning for informationséverféring kan erliggas per ligenhet.

§ 4 Andra avgifter

Féreningen kan ta ut upplitelseavgift, overlitelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for

andrahandsupplfitelse.

Upplatelseavgift ir en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,

nar bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid overgang av en bostadsritt far f(')'reningen ta ut en 6verlﬁtelseavgift med ett
belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§

socialforsikringsbalken (2010:110). Overlﬁtelseavgiften betalas av forvirvaren.



For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en

pantséttningsavgift med hogst 1 % av samma prisbasbelopp som ovan.

Avgiften for andrahandsupplﬁtelse far for en lagenhet drligen uppgd till hogst 10 % av
samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, beraknas den
hogst tillatna avgiften efter det antal minader ligenheten ir uthyrd. Avgiften betalas av
bostadsrittshavaren.

F oreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som f(')'reningen ska vidta

med anledning av lag eller annan férfattm'ng.

§ 5 Styrelse

Styrelsen ska besti av lagst tre och hogst fem styrelseledamoter med lagst en och hogst tva
styrelsesuppleanter. Om antalet ledaméter ir minst fyra behéver suppleant dock ej utses.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter valjs av ordinarie f('jrenjngsstéimman for tiden

fram till slutet av nista ordinarie f(')'reningsstéimma.

§ 6 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tv4 revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie

féreningsstéimma tor tiden fram till slutet av nasta ordinarie f('jreningsstéimma.

§ 7 Rikenskapsar

F oreningens rékenskaps{ir ar 1 januari — 31 december.

§8 Arsredovisning

Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska best av resultatrikning, balansréikning och forvaltnings-

berittelse.

§ 9 Arenden pé ordinarie foteningsstimma

Ordinarie féreningsstiimma halls inom sex manader frin rakenskapsarets utging. Vid

ordinarie f('jreningsstiimma ska féljande drenden behandlas:
1. Stimmans 6ppnande
2. Val av ordférande vid stimman

3. Anmilan av stammoordfoérandens val av protokollforare



4. Faststillande av rostlingden

5. Godkinnande av dagordningen

6. Valav en eller tva justerare, tillika rostriknare

7. Fragan om stimman blivit utlyst 1 behorig ordning

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisionsberittelsen

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrﬁkn'mg
11. Beslut om resultatdisposition

12, Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledamoter och revisorer for nistkommande

verksamhetsir

14. Beslut om antalet styrelseledaméoter och styrelsesuppleanter som ska valjas
15. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

16. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Ovriga frigor

19. Stammans avslutande.

§ 10 Motioner

Medlem som 6nskar fa drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma ska skriftligen
anmila detta till styrelsen fore mars manads utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen

kan besluta om.

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till f('jreningsstf;imma. Kallelse tll ft')reningsst'zimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast

tva veckor fore férenmgsstéimman.

Kallelse till féreningsstéimma ska utfardas personligen till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post. Andra meddelanden till medlemmarna delges

pa samma sitt eller genom att anslis pa l'zimph'g plats inom f('jreningens fastighet.



§ 12 Medlems rdst och nirvaro vid stimma
Vid toreningsstaimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en

bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.,

En medlems ratt vid foreningsstaimma utévas av medlemmen personligen eller den som r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud far bara foretrada
en medlem och ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar
frin det att den utfirdades. En medlem fir ta med hogst ett bitrade pa foreningsstimman.
For fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,

forilder, syskon eller barn far vara bitride eller ombud,
Person som inte ir medlem men som bjudits in av styrelsen far nirvara om inte en

majoritet av medlemmatna motsitter sig detta.

§ 13 Bostadstittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla lagenheten och tillhérande
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren ar ocksi skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat. F oreningen

svarar i ovrigt for husets underhAll.

Till bostadsrattshavarens ansvarsomride riknas bland annat:
® rummens vaggar, golv och tak, inklusive tatskikt

® inredning och utrustning i kok, badrum och ovriga utrymmen som hor till

laigenheten

® ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informations-
overforing, till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjanar fler in en

lagenhet
° fonster och balkongdérrar, dock ¢ byte av eller utvindig malning

® ligenhetens ytter- och innerdérrar samt sakerhetsgtindar, dock ej byte av ytterdérr

eller utvandig malning av densamma
e clradiatorer och elektrisk golvvirme
e eldstader och kakelugnar inklusive rokgangar

e brandvarnate



Bostadsrittshavaren svarar inte for annat underhall 4n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och

vatten som f(')'reningen forsett ligenheten med.

Om ligenheten ir utrustad med ba]kong eller takterass svarar bostadsrittshavaren endast

for renhiﬂning och sn('jskottning samt att avrinning for dagvatten inte hindras.

Anordningar saisom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
patabolantenner och liknande fir monteras pa husets utsida endast med styrelsens
godkinnande. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhill av sidana anordningar.
Om det beh6vs for husets underhall eller for att fullgora myndighetsbeslut 4r

bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frin styrelsen, demontera anordningat.

For reparationer pa grund av brand- och Vattenlednjngsskada svarar bostadsrittshavaren

endast 1 begrinsad omfattning 1 enlighet med bostadsréittslagens bestaimmelser.

Bostadsréittsféreningen far ata sig att utfora sidana underhﬁ]lsﬁtg'firder som bostadsritts-
havaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstéimma och fir endast avse
atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens

hus som beror bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 14 Visentlig forandring i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind gora ingrepp 1 barande konstruktion,
andra 1 befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller vidta annan visentlig
forandring av ligenheten. Styrelsen kan neka tillstind i den utstrickning som lagen medger.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhills. F orandringar ska

alltid utforas pa ett fackmannaméssigt satt.

§ 15 Fonder

Foreningen ska ha en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Till fond for yttre
underhall ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 1% av anskaffningskostnaden
for foreningens fastighet. De 6verskott som kan uppsta av foreningens verksamhet ska
avsattas till dispositionsfond eller disponeras pi annat sitt i enlighet med forenings-

stammans beslut.

§ 16 Upplosning av féreningen

Om foreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till

ligenheternas andelstal.



(")Vl'igt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.

Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2018 och vid

extra f('jreningsst';imma den XXX.



