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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Glansisen, 716417-8738 far harmed avge arsredovisning fr 2023.

Verksamheten
Fastighet

Vakteln 14

Fastighetsuppgifter

Brf Glansisen &r lagfaren agare till fastigheten som &r belégen pa Radmansgatan 8 i Stockholm. Detta
innebdr att féreningen &ger marken som byggnaden star pa och betalar séledes ingen tomtrattsavgald
(hyra) till Stockholms stad.

Fastigheten har Allframtidsférséakring hos Forsakringsbolaget Brandkontoret.

Forsakringsbeloppet uppgér till 280 000 kr. Fastigheten &r &ven fullvérdesfSrsékrad via
Bostadsratternas medlemsférsékring. | denna forsékring ingar Gemensamt bostadsréttstillagg som
innebér att medlemmara inte behéver teckna egna bostadsréttstillagg i sina hemfdrsékringar.

Areauppgifter enligt Fastighetstaxering &r 1 316 kvm byggratt varav 1 053 kvm boarea (l&genhetsyta).

Féreningen ar ett sk bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &akta
bostadsréttsférening.

Teknisk status

Féreningen utfor I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala
forslitningar innefattande de myndighetskrav som stélls pa oss som fastighetségare.
Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Ar Atgard

1998 Byte av tak

2004 Stambyte

2009 Malning av fonster mot gatan

2013 Renovering av innergard

2018 Malning av fénster mot garden

2019 OVK (obligatorisk ventilationskontroll) giltig till 2025-05-20

2019 Energideklaration giltig till 2029-06-11

2019 Renovering av balkongerna 09:2, 12:3, 154

2020 Byte av stamventiler i kéllaren for varmesystemet samt for kallvatten
2020 Byte av galvade kallvattenrér i kallaren till kopparrér

2021 Malning av fonster mot gatan

2021 Ny belysning i kéllaren

2021 Malat yttertaket

2022 Trapphusrenovering

2022 Nya ledningar/omtradning till trapphusbelysningen i gathuset samt gardshuset
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Taxeringsviarden samt Fastighetsavgift
Ar Mark Byggnad Totalt
2023 43 000 000 15 000 000 58 000 000

Fastighetsavgiften &r det lagre beloppet av antingen:

1. 1 589 kr per bostadslagenhet (takbeloppet) eller
2. 0,3 % av 2023 ars taxeringsvérde pa bostadsbyggnaden och tomtmarken

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. arsstdmman
Carina Bergman Marcus Ordférande 2025

Peter Nordin Kassoér 2024

Johan Fredriksson 2025

Viktor Leisnert 2025

Suppleant

Carl Ostlund 2025

Revisor

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
James Gross Foreningsvald revisor ~ Stadmman
Karin Shoar Boman Foreningsvald revisor ~ Stdmman

Foreningsfragor

Styrelseledaméterna har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsangelégenheter.
Harutéver har hallits 4 protokoliférda styrelseméten.

Antalet medlemmar i féreningen var 22 per den 31 december 2023 fordelat pa 16 lagenheter.

Visentliga hindelser under aret

Inga vésentliga héndelser har &gt rum under aret.

Foérvaltning

Ekonomistéd AB har skétt den l6pande bokféringen samt sammanstéllning av érsredovisning,

kontrolluppgift samt deklaration. Ovrig ekonomisk férvaltning har skétts av féreningens styrelse.
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Styrelsen har arbetat ideelit.

Ekonomi

Foreningens langfristiga skulder uppgick till 3 461 204 kr per den 31 december 2023.
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Langivare Ingéende skuld Amorteringar Utgaende skuld
SEB 3 564 704 lanet 16st -
Handelsbanken 3 600 000 138 796 3461 204
Lanet har STIBOR 90 dagar, rénta per den 31 december 2023 var 5,00 %.
Arsavgifter
Arsavgifterna har héjts med 10 % fran den 1 januari 2023.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 840 921 759 515 702752 684 156
Resultat efter finansiella poster 137 382 -599 177 -237 224 86 532
Soliditet, % 17 14 26 33
Arsavgift per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 750 682 667 650
Skuldsattn. per kvm uppléten
med bostadsréatt/total yta 3287 3385 2935 2 656
Rénta kr per kvm (boarea) 149 64 21 23
Sparande per kvadratmeter,
totalt upplatna 181 -519 -181 126
Rantekénslighet, % 4 5 4 4
Energikostnad per kvm,
totalt upplatna 258 250 248 206
Arsavgifternas andel av
totala rérelseintékter, % 93 95 99 99
Fordndringar i eget kapital
Fond for yttre Fritf eget
Inbetalda insatser underhall kapital
Vid arets bérjan 2 092 500 589 455 -2 093 762
Disposition enl féreningsstdmmobesiut
Avs. yitre underhallsfond enl. stadgar 174 000 -174 000
Arets resultat 137 382
Vid arets slut 2 092 500 763 455 -2 130 380
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -2 267 762
arets resultat 137 382
Totalt -2 130 380
disponeras for
avsittning fond for yttre underhall (0,3% av fastigh. taxeringsvérde enl. stadgar) 174 000
balanseras i ny rakning -2 304 380
Summa -2 130 380

Bolagets resultat och stélining framgér av efterfdljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 794 385 722 030

Ovriga rérelseintakter 46 536 37 484

Summa rérelseintékter 2 840 921 759 514

Ovriga intakter 4 876 22

Summa intékter 845 797 759 536

Fastighetens kostnader

Driftskostnader -474 521 -1213632

Administrationskostnader -30 298 -26 792

Avskrivningar av materiella anl&ggningstiligangar -52 916 -52 916

Summa rérelsekostnader -557 735 -1 293 340

Rérelseresultat 288 062 -533 804

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9240 5733

Réntekostnader och liknande resultatposter -159 920 -71 106

Summa finansiella poster -150 680 -65 373

Resultat efter finansiella poster 137 382 -599 177

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 137 382 -599 177

Skatter

Arets resuitat 137 382 <599 177
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3865 377 3911 590
Inventarier 5 20 109 26 812
Summa materiella anléaggningstillgangar 3885486 3 938 402
Summa anléggningstiligangar 3 885 486 3 938 402
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 10735 3280
Ovriga fordringar 417 1119
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30233 32 523
Summa kortfristiga fordringar 41 385 36 922
Kassa och bank

Kassa och bank 433 563 340722
Summa kassa och bank 433 563 340 722
Summa omsittningstiligangar 474 948 377 644
SUMMA TILLGANGAR 4360 434 4 316 046
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 092 500 2 092 500
Yttre reparationsfond 763 455 589 455
Summa bundet eget kapital 2 855 955 2 681 955
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 267 762 -1 494 585
Arets resultat 137 382 -599 177
Summa fritt eget kapital -2 130 380 -2 093 762
Summa eget kapital 725575 588 193
Léangfristiga skulder
Ovriga skulder fill kreditinstitut 6 3323204 -
Summa langfristiga skulder 3323 204 -
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 138 000 3 564 704
Leverantérsskulder 28 589 22 889
Skatteskulder 3054 2149
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 142 012 138 111
Summa kortfristiga skulder 311 655 3727 853
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4360 434 4 316 046
(\ / //
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 137 382 -599 177
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 56 216 56 655

193 598 -542 522

Betald skatt 905 900
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére 194 503 541 622
férdndringar av rérelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -4 463 -4 496
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 6 301 -104 958
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 196 341 651 076
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anl&ggningstillgangar -33 515
Kassafléde fran investeringsverksamheten =33 515
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 600 000
Amortering av laneskulder -103 500 -126 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =103 500 474 000
Arets kassaflode 92 841 210 591
Likvida medel vid arets bérjan 340 722 551 313
Likvida medel vid arets slut 433 563 340 722
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat

restvarde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 120
-Forbattringsatgérder 40
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Intdkternas férdelning

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Intékter per vésentligt intéktsslag
Arsavgifter 794 385 722 030
Debitering bredband 46 536 33136
Pant- och dverlatelseavgift - 4348
Summa 840 921 759 514
| féreningens arsavagifter ingér kostnad fér varme, vatten, kabel-tv och renhélining.
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inga anstallda.
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 4745 435 4 745 435
4745 435 4745 435
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -833 845 -787 632
-Arets avskrivning byggnad -14 509 -14 509
-Arets avskrivning markarbeten -31 704 -31 704
-880 058 -833 845
Redovisat virde vid arets slut 3 865 377 3911 590
o \f\/
Taxeringsvarde byggnader: 15 000 000 15 000 000 |
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Taxeringsvéarde mark: 43 000 000 43 000 000
58 000 000 58 000 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt fljande:
Bostader 58 000 000 58 000 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
_ 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 91015 91015
91015 91015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -64 203 -57 500
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -6 703 -6 703
-70 906 -64 203
Redovisat virde vid arets slut 20 109 26 812
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 138 000
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 3 323 204
3461 204
Not 7 Stéllda sédkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jémforiiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 384 250 4 384 250
Ovriga stéllda panter och inga inga
dérmed jamforliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 4 384 250 4 384 250
Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser inga inga
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Underskrifter
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Karin Shoar Boman




Bostadsrittsforeningen Glansisen

Revisionsberittelse f6r Bostadsrittsforeningen Glansisen

Vi har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Brf Glansisen
for &r 2023. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sakerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, &tgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot pa nigot annat sétt

handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker

att resultatrikning och balansrakning faststéllts

att vinsten disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rékenskapséret
Stockholm juni 2024
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