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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Tuben 7

§1
Foreningens firma &ér Bostadsriittsféreningen Tuben 7.

§2

Foreningen har till Andama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadslidgenheter for permanent
boende och lokaler till nyttjande utan begréinsning i tiden. Bostadsritt 4r den
ratt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. En upplitelse
med bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. Medlem som innehar
‘bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Siérskilda bestimmelser

§3
Styrelsen skall ha sitt siite i Stockholm.

§4

Ordinarie foreningsstimma hilles en ging om &ret fore juni ménads utglng.
(Jr17§)

Riikenskapsar

§5
Féreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december.
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Medlemskap

§6

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2
kap 10 § bostadsrittslagen. Ansokan om intride ska goras skriftligen.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sh linge han innehar
bostadsriitt. Anmilan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen.

Avgifter

§8

For bostadsritten utghende insats och &rsavgift och i forekommande fall
upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstimma.

Fér bostadsratt skall erlaggas &rsavgift till bestridande av foreningens
kostnader for den lépande verksamheten, samt for de i9 § angivna
avsiitiningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsratternas andelstal.
Arsavgift skall betalas sista vardagen fore varje kalenderminads birjan eller
pi annan tid som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersiittning for virme och varmvatten, renhillning,
Kkonsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller

yta.

Uppliitelseavgift, verlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Fiir arbete vid éiverging av en bostadsritt fir féreningen av
bostadsriittshavaren ta ut en éverlitelseavgift med ett belopp motsvarande
hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och7 §§
socialférsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt fir foreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en pantsittningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

Avsiittningar och anvindning av drsvinst

§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll, s k yttre fond, skall goras
firligen, senast frin och med det verksamhetsir som infaller narmast efter
det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus.

Den vinst som kan uppst3 i foreningens verksamhet, skall balanseras i ny
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Styrelse och revisorer

§10

Styrelsen bestér av minst tre och higst fem ledaméter samt minst en och
héigst tre suppleanter, vilka samtidigt villjs av foreningen pi ordinarie
stimma till nista ordinarie stimma héllits.

§11
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ar beslutsfor niir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet
tverstiger hiilften av samtliga styrelseledamater. Som styrelsens beshut giller
den mening om vilken mer &n hilften av de nirvarande rostat eller vid lika
réstetal den mening som bitrids av ordféranden. D& for beslutsfirhet minsta
antalet ledaméter ar nirvarande fordras enighet om besluten.

§12

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tvh styrelseledamdter i
foreningen,

§13
Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
forvaltare, vilken sjilv inte behéver vara medlem i foreningen.

Forvaltare skall inte vara ordférande i styrelsen.

§14

Utan foreningsstimmans bemyndigande rar styrelsen eller firmatecknare,
inte avhiinda freningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far
dock inteckna och belina sddan egendom cller tomtritt.

§15
Styrelsen &ligger:

att avge redovisning Gver forvaltningen av foreningens
angeligenheter genom att avldmna Arsredovisning som skall
innehalla beriittelse om verksamheten under éret
(férvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens
intikter och kostnader under &ret (resultatriikning) och for
stillningen vid rikenskapsirets utgéng (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande
rakenskapséret,
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att minst en ging drligen, innan irsredovisning avges, besiktiga
foreningens fastighet samt inventera Gvriga tillgdngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas berittelse skall framliiggas,
1ill revisorerna limna Arsredovisningen for det forflutna

rikenskapsiret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstalla
medlemmarna kopia av &rsredovisningen och
revisionsberattelsen.

§16

Minst en revisor samt minst en suppleant viljs av ordinarie
foreningsstémma till niista ordinarie stimma hallits.

Revisorn aligger:

att verkstilla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning
samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlagga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma

§17

Ordinarie foreningsstimma halls en ging om &ret vid tidpunkt som framgér
av4§.

Extra stimma hills di styrelsen eller revisorer finner skal till det eller da
minst en tiondel av samtliga réstberiittigade skriftligen begart det hos
styrelsen med angivande av éirende som onskas behandlat pi stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens
medlemmar skall tillstiillas medlemmarna. Kallelse till stimma skall tydligt
ange de drenden som skall forekomma pi stimman. Denna skall utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
postbefordran. Medlem som inte bor inom fastigheten skall skriftligen kallas
under uppgiven eller annan for styrelsen kiind adress.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor och skall utfirdas senast tva veckor
fore stimma.

§18

Medlem som onskar i ett Arende behandlat vid stimma skall skriftligen
framstilla sin begiiran hos styrelsen i si god tid att irendet kan tas upp i

kallelsen till stimman.
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§19

P& ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande drenden:

a) Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar.

b) Val av ordférande vid stamman.

c) Val av justeringsman.

d) Friga om kallelse till stimman behorigen skett.

€) Foredragning av styrelsens rsredovisning,

f) Foredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrikning.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tiicckande av
forlust.

b)) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamiter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden vilka angjvits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forutom punkterna a-d ovan, forekomma endast de
srenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

§20

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor tillstallas
medlemmarna.

§21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
innehar bostadsritt gemensamt, har de emellertid tillsammans endast en
rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.

Medlem fir utéva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen
skall vara medlem i foreningen, ikta make, sambo elier nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, daterad
och undertecknad fullmakt.

En medlem eller ett ombud fir ha med sig hogst ett bitrdde vid
foreningsstimman. Bitradet fir yttra sig vid foreningsstdmman.
Foreningsstimman fir besluta att den som inte ar medlem ska ha ritt att
nérvara eller p& annat sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett
cAdant beslut ir giltigt endast om det bitrads av samtliga rostberittigade som
#r narvarande vid foreningsstimman.

Ingen fir pd grund av fullmakt rdsta for mer #n en annan rostberattigad.
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Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nirvarande
rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening
giller som bitrads av ordforanden.

De fall — bland annat frga om ndring av dessa stadgar — dér sérskild
rostévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23
§§ i bostadsrattslagen.

Upplitelse och iverging av bostadsriitt

§22

Bostadsritt upplétes skriftligen och undertecknas av parterna och fir endast
upplatas it medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas
namn, den ligenhet som upplitelse avser, indamilet med upplitelsen samt
de belopp som skall betalas om insats och drsavgift. Om upplitelseavgitt
skall uttas, skall &ven den anges.

§23

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen
och skrivas under av séljare och kopare. I avtalet skall den lagenhet som
verlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid
byte eller giva. Overlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.
Avskrift av overlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

§24

Har bostadsritt Gvergitt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten
endast om han ir eller antas till medlem i foreningen. En dverltelse ar
ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till vagras medlemskap i
foreningen.

En juridisk person som ir medlem i féreningen fir inte utan styrelsens
samtycke genom dverlittelse forvirva bostadsritt till bostadsligenhet.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utova bostadsritten trots
att dédsboet inte 4r medlem i foreningen. ERter tre r frin dodsfallet fir
foreningen dock anmana dodsboet att inom sex miinader visa att
bostadsriitten ingdtt i bodelningen eller arvskifte eller att ndgon, som inte fr
viigras intride i foreningen, forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten siljas
pé offentlig auktion for dodsboets rékning.

§25

Den som en bostadsriitt har éverghtt till fir inte viigras intriide i foreningen
om de villkor som foreskrivs i stadgarna ir uppfyllda och foreningen skiligen
bér godta honom som bostadsrattshavare.

=
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En juridisk person som har férvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet far
vigras intride i foreningen.

Om en bostadsriitt har dvergitt till bostadsrittshavarens make fir maken
vigras intrade till foreningen endast om maken inte uppfyller féreningens
villkor, Detsamma giller ocks& nir en bostadsritt till en bostadslagenhet

vergitt till nigon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsrittshavaren.

Ifrbga om forviirv av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje styckena
tilkimpning endast om bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar eller,
om bostadsritten avser bostadsligenhet, av shdana sambor pé vilka
sambolagen (2003:376) skall tillampas.

§26

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forviirv och forviirvaren inte antagits till medlem, fir
féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin anmaningen
visa att nfigon som inte fir forvigras intrade i foreningen, forviirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakitas inte tid som angettsi
anmaningen, fir bostadsrétten siljas pd offentlig auktion fér forvirvarens
rikning.

Avsiigelse av bostadsriitt

§27

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsratten tidigast tvé &r frin
upplételsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse verghr bostadsritten till féreningen vid det minadsskifte
som intraffar nirmast efter tre minader frin avségelsen eller vid det senare
ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriitishavarens rittigheter och skyldigheter

§28

Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad hilla lagenhetens inre med
tillhorande Svriga utrymmen i gott skick. Deita giller dven marken/uteplats
om sidan ingdr i upplitelsen. Bostadsriitishavaren &r ocksi skyldig att folja
de anvisningar styrelsen meddelat rorande den allmanna utformningen av
marken.

Bostadsratishavaren svarar silunda for ligenhetens
* viiggar, golv och tak,
* inredning och utrustning, inklusive svagstromsanlaggningar, ledningar och

gvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el som
foreningen forsett liigenheten med till de delar dessa befinner sig inne i

(W
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lagenheten. I friga om radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock endast for
mélning.

* golvbrunnar, eldstader, rkgdngar, inner- och ytterdérrar samt glas och
bégar i fénster.

Foreningen svarar sdlunda for

* radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och
el; i friga om stamledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens
sakringstavla,

* mAilning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i forekommande
fall kittning,.

* reparation med anledning av brand eller roriedningsskada i lagenheten,
dock inte om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget villande
eller genom vérdsloshet eller forsummelse av négon som tilthér hans hushall
eller gastar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som
utfor arbete dir for hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte véllat géller vad
nu sagts endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller
med egen inghng, aligger det bostadsriittshavaren att svara for renhéllning
och sndskottning.

Foreningen fir &ta sig att utfora sédan underhillsitgérd som enligt ovan
sagts bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut harom skall fattas pi
foreningsstimma och fir avse atgarder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens ligenhet.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsforsikring
giilla som vid brand eller rorledningsskada.

§29

Bostadsrittshavaren bor teckna och vidmakthilla hemforsikring och s k

tillaggsforsikring.

§30

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd

. gora ingrepp i en biarande konstruktion

. installera eller indra ledningar for avlopp, virme, gas eller
vatten

. installera eller indra ventilationen

. installera eller indra eldstad eller rokkanal, eller gora nigon
annan paverkan pi brandskyddet

. gora nigon annan visentlig forandring av ldgenheten.




Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en &tgard endast om den ér till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen. Ett tillstind fir innehélla villkor. Om
bostadsrittshavaren ir missndjd med styrelsens beslut fir hen begira att
hyresnimnden provar frigan.

§31

Bostadsrittshavaren Ar skyldig att nir han anviander ligenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten. Han skall riitta sig efter de siirskilda regler som
foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocks iakttas
av den som hoér till hans hushall eller gistar honom eller av nigon annan
som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skiil kan
misstéinkas vara behiftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

§32

Foretriadare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten
for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for.

§33

En bostadsrittshavare fir upplita hela sin lagenhet i andra hand om
styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte kimnar sitt samtycke till bostadsrittshavare, som under
viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsldgenhet, fir denne upplita

ligenheten i andra hand, om hyresnamnden limnar tillstdnd till upplitelsen.

Sidant tillstind skall limnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstind kan begriinsas till en viss tid och férenas med villkor.

§34

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat &ndamél
#n det avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som ar av
avsevird betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

§35

Bostadsratishavaren fir inte inrymma utomstfiende personer i lagenheten,
om det kan medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

h ="
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Forverkandeanledningar

§36

Nyttjanderitt till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts
ir forverkad och foreningen séledes berittigad att siiga upp
bostadsriittshavaren till avflyttning

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utéver tvi veckor frin det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsriittshavaren drijer med
att betala Arsavgift utover en vecka efter forfallodagen,

2 om bostadsriittshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

3. om lagenheten anviinds i strid med 34 och 35 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som Iigenheten upplatits

till i andra hand genom vérdsldshet ar véllande till att det
finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskiligt dréjsmal underrattar styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om ligenheten pé annat sitt vanvérdas eller om
bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1
andra hand Asidositter nigot av vad som enligt 31 § skall
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten
enligt 32 § och han inte kan visa en giltig ursakt for detta,
7. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gir ut6ver

det hans skall gora enligt bostadsrittslagen och det miste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors samt

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller diirmed likartad verksamhet, vilken
utgér eller i vilken inte oviisentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

9, om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstind utfor en
Atgiird som anges i 30 § forsta eller andra stycket.

Nyttjanderiitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till
last 4r av ringa betydelse.

Uppsiigning pé grund av forhéllande som avses i forsta stycket punkter 2-3
eller 5-7 eller 9 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsigelse vidta réttelse utan drojsmal.

Ifriga om en bostadsliigenhet fir uppsigning pa grund av férhillande som
avses i fiirsta stycket punkt 2 eller ett sddant forhéllande som avses i punkten

A
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9 inte heller ske om bostadsriittshavaren efter tillséigelse utan drojsmél
ansoker om tillstand till upplatelsen och fir ansokan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen
ratt till ersattning for skada.

Ovriga bestimmelser

§37

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen. Behdllna tillgingar skall fordelas mellan
bostadsrattshavaren efter Iagenheternas insatser.

§38

Utover dessa stadgar giller fore foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar och andra tillimpliga
lagar.

For bostadsriittsforeningen Tuben 7

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna
vid &rsstimma den 10 maj 2023, samt vid den extra foreningsstimman den
27 september 2023.

e St

Henrik Hook, styrelseledamot, Ordférande.

Ake Palmquist, styrelseledamot.
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Monica Lindgren, styrelseledamot.
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Alexander Edlund, styrelselgdamot.

Gustav Gorecki, styrelseledamot,



