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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Vakteln 11
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-07-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-10-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
VAKTELN 11 1999 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Proinova AB.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1895 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1940

Foreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 2 869 kvm, 1 lokal om 159 kvm och en garage 15 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 3043 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Catarina Gunneberg Ordférande
Alireza Mokhtarzadeh Yazdi Styrelseledamot
Annika EImqvist Stenberg Styrelseledamot
Emil Hristov Tzenov Styrelseledamot
Patrik Martin Linzenbold Styrelseledamot
Philip Carl Richard Hichens Karde  Styrelseledamot
Martin Jonsson Suppleant
Adrian Lukasiewicz Suppleant
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Valberedning
Goran Stille

,&rsredovisning 2023

Willhelm Kleman

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Mikael Nilsson

Revisor  Baker Tilly Stint AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och strdcker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 o

2022 o

2021 o

2020 o

2019-2020 o

2019 e

2018 e

Partiellt stambyte - Av alla horisontella stammar
Partiellt byte av kodl&s till portar
Bytt matarkablar till hissen

UC renovering - Borttagning av fundament, samt malning och lagning

Elcentral grind med |&s - Bygga grind med |&s fér elcentral i kallare

Renoverat trapphusets plan3 - Gardshuset, &terstallt med malning och ny el.

Balkonger mot garden - Fardigstallande
Partiellt stambyte - Lgh BV
Malning/lagning av kallargdngar - Férrddsgdng, cykelrum, kéllargéng

Malning yttertak - G&rdshus
Balkonger - Byggt balkonger mot gérden

Hyreslokal - Elrenovering

Kallarutrymme - Rattsanering - fardigstdllande

GArdshus taksdkerhet - Skyddsrdcken mm
Kallarutrymme - Rattsanering

Trapphus entré - Belysning

Stambyte plan 4 - Stambyte i Igh
Gdrdshus - Trapphus ommdlning

Tvattstuga - ventilation/reparation TM

Lampor gathus - Ny armatur

Vatten till fastigheten - Byte huvudvattenkranar
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2017-2018 o

2017 o

2016 o

2015 o

2014 o

2013 o

2012 o

2010 e

2009 o

2005 o

,&rsredovisning 2023

Lagning vaggar gdrden - Lagning av puts

El - Reparation belysning trapphus

Entrén Rd&dmansgatan 2 - Nytt klinkergolv ommalning amartur
Uppfoljning OVK - Atgdrdo akuta brister

Entrén Lill-dans Plan 1 - Renovering

Lokalen R&dmansgatan 2 - Avsluta ombyggnad till bostad
Ytterdérrar - Ommalning

Fénster gathus - Battringsmalning fonster

Balkonger gathus - Renovering balkonger mot gatan

Fasadrenovering gathus - Tvattning, renovering, mdlning

Trappan gdrdshuset - Lagning

Kallaren - Ny toalett med sdnkt avlopp

Lokalen R&dmansgatan 2 - Nytt avlopp

Lokalen Rddmansgatan 2 - P&bdrjat ombyggnad till bostad
Partiellt stambyte gdrdshuset - Partiellt stambyte
Ga&rdsmur mot grannfastighet - Lagning mdlning

Fasaden gérden - Nedknacking bomputs

Avloppstammar kontroll och spolning - Kontroll och renovering
Avlopp/vatten gatuhuset norra delen - Byte i samband vattenskada

Ventillationstrumma gatuhuset - Lokaliserinng stopp av och deblockering

Madlning ka&llargdng vid tvattstugan - Mdlning kdllargdng vid tvattstugan

Avloppsstam kék/bad fastighetens sydvéstra del - Stambyte fastighetens sydvastra del
kok/bad

Malning entrén till kallaren - Mdlning entrén till kallaren

Ny trapphiss for sophdmtning - Ny trapphiss for sophdmtning

Byte undercentral fjarrvarme - Byte undercentral fjarrvarme
Byte porttelefon - Byte porttelefon

Madlning entréportarna - Mdalning entréportar

Fénstermdlning - Ommalning fonster mot gdrden
Avloppsstammar - Byte defekta avloppsstammar i kdallaren

Balkonger - Renovering av en trasig balkong

Fénster - Ommalning fénster mot gatan

Tak - Ommalning tak (ej gdrdshuset)

Malning fénster - Invandig mélning fénster trapphus
Fasadrenovering - Lagning mdalning fasad mot g&rd Rd&dmansgatan 4

Avloppsstammar - Partiellt stambyte i samband rep vattenledningsskada

Avloppsstammarna - Kontroll och borttagning invéndiga belédggningar

Fasaden - Mdlning av sockeln och fénstren 1:a v&ningen mot gatan
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2004 e \Vdarmecentral - Byte av styr och reglerutrustning

Renovering av entré - Marmorering, takmalning och golv
2002 e Omlaggning av tak - Malning och lagning

2001 e Grovsoprum - Nybyggt
Vindsbjdlklag - Delvis bytt
Tvdttstuga - Nybyggd
Kallarférrédd - Ombyggda
Soprum - Nybyggt
Omputsning av fasad - Brandvdgg mot Lill-Jansplan 3
Nyinstallation hiss - Renovering samt ny motor

Elstambyte - Delvis ny elcentral

Planerade underhall

2027 e Renovering av tak
2025 e Renovering av fonster

Avtal med leverantorer

Internetleverantér  Tele2 (ComHem)

Ekonomi SBC Bostadsratterna
Fastighetsskotsel Veteranpoolen

Stad Kati-stad

Hiss Hissgruppen
Snoskottning Roseb Entreprenad
El Mdalarengergi
Fjarrvdrme Stockholms Energi
Las Nybergs Lds

Revisor Baker Tilly Stint
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Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p&
avsdttningen till fonden for yttre underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande
underhdll kan medféra att nya ladn behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera éver &ren beroende pd olika &tgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Fordndring likvida medel.

- Féreningen foljer en underhdllsplan som strécker sig mellan &ren 2016 och 2050.

« Stdrre underhdll kommer att ske de ndrmaste dren. L&s mer i forvaltningsberdttelsen.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
« Féreningens Idn ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se ldnenoten.

. Arsovgifterno planeras vara oféréndrade ndrmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberdttelsen
Féreningens andamal

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta

bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdansning.
Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-07-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-10-31

och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.
Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under dret har bostadsrattféreningen gjort fler underhdlls arbeten
- Horisontella stammarna har bytts

- Portkodsldsen mot gérden har ersatts med nya moderna

- Tatat innergdrden ner mot kdéllaren

- Hissen har besiktigats och matarkablar ar utbytta

Férdndringar i avtal
Nytt avtal med SBC Bostadsratterna har tecknats fér bostadsrattsféreningens ekonomiska férvaltning.

Avtalet med Roseb Entreprenad har sagts upp.
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Medlemsinformation
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Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1986 023 1910 254 1862 848 1698 674
Resultat efter fin. poster -114 693 109 410 190 030 -558 819
Soliditet (%) 90 90 90 90
Yttre fond 1992195 1564 234 1193 813 1747 883
Taxeringsvarde 162 836 000 162 836 000 112 422 000 112 422 000
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsratt, 474 i i i
kr

Arsovgifternos andel av totala 679 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 1568 1568 1568 1394
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1478 1479 1479 1314
Sparande per kvm totalyta, kr 183 170 213 217
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 22 13 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 142 130 128 17
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 17 14 18 17
Energikostnad per kvm totalyta, kr 175 165 159 143
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,42 - - -
Rdantekdnslighet (%) 3,31 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Féreningen har fortsatt god ekonomi. Arets férlust férklaras av kade driftskostnader, pé grund av ett VVS-
underhdll av engdngskaraktar. Inga avgiftshéjningar ar planerade.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat o6vriga poster 2023-12-31
Insatser 27 637 267 - - 27 637 267
Upplételseavgifter 21331665 - - 21331665
Fond, yttre
underhall 1564 234 - 427 961 1992195
Balkongfond 9 518 - 4740 14 258
Balanserat resultat -6 001877 109 410 -427 961 -6 320 428
Arets resultat 109 410 -109 410 -114 693 -114 693
Eget kapital 44 650 217 (0] -109 953 44 540 264
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -5 831920
Arets resultat -114 693
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -488 508
Totalt -6 435188

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 309 281
Balanseras i ny rdkning -6 125 907

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1986 023 1910 254
Ovriga rorelseintékter 3 17 129 28 266
Summa rérelseintdkter 2003152 1938 521
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1502 514 -1250 822
Ovriga externa kostnader 9 -138 562 -112 439
Personalkostnader 10 -39 426 -78 852
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -360 792 -348 312
Summa rérelsekostnader -2 041 294 -1790 425
RORELSERESULTAT -38 141 148 095
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 32376 8195
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -108 928 -46 880
Summa finansiella poster -76 552 -38 685
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -114 693 109 410
ARETS RESULTAT -114 693 109 410
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16,18 47 030 421 47 374 569

Maskiner och inventarier 13 145 693 162 337

Summa materiella anlédggningstillgdngar 47176 14 47 536 906

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 000 2 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 178 14 47 538 906

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 5030

Ovriga fordringar 15 1761 851 1507 636

Summa kortfristiga fordringar 1761851 1512 666

Kassa och bank

Kassa och bank 586 651 556 397

Summa kassa och bank 586 651 556 397

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2348502 2069 063

SUMMA TILLGANGAR 49 526 616 49 607 969
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Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48152 629 48152 629
Fond for yttre underhdll 1992195 1564 234
Kapitaltillskott 816 303 816 303
Balkongfond 14 258 9518
Summa bundet eget kapital 50 975 385 50 542 684
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 320 428 -6 001877
Arets resultat -114 693 109 410
Summa fritt eget kapital -6 435121 -5 892 467
SUMMA EGET KAPITAL 44 540 264 44 650 217
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 492 500 2 000 000
Summa langfristiga skulder 492 500 2000000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 005 000 2500 000
Leverantdrsskulder 84 595 61097
Skatteskulder 20 709 13 093
Ovriga kortfristiga skulder 87 605 87 304
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 295 943 296 258
Summa kortfristiga skulder 4 493 852 2957752
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 526 616 49 607 969
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -38 141 148 095
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 360 792 348 312

322 651 496 407
Erhéllen réanta 32376 8195
Erlagd ranta -95 161 -46 900
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 259 866 457 702
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 155 -515
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 17 333 165 454
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 275 044 622 641
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -166 499
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -166 499
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 4740 5155
Amortering av 1&n -2500 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2240 5155
ARETS KASSAFLODE 277 284 461297
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 014 545 1553 248
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2291829 2014 545
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vakteln 11 har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér fondavséttningar, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83-333%
Fastighetsforbattringar 1%
Okant konto: 1210 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1331220 1331225
Hyresintdkter lokaler, moms 526 536 514 340
Hyresintdkter garage 35400 35400
Deb. fastighetsskatt, moms 64 524 6]
Bredband 23760 23760
P&minnelseavgift 120 0]
Pantsattningsavgift 525 5555
Overlatelseavgift 3939 0
Ores- och kronutjamning =l -25
Summa 1986 023 1910 254
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 8 665 0]
Ovriga intdkter -8 536 8716
,&terbt’jring forsakringsbolag 17 000 19 550
Summa 17 129 28 266
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 0 31945
Fastighetsskotsel utdver avtal 124 770 58 950
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 20983
Larm och bevakning 2 964 6]
Stddning enligt avtal 65 884 60 441
Sotning 2 950 25929
Hissbesiktning 14 419 1416
Gérdkostnader 3 442 2970
Gemensamma utrymmen (0] 36 568
Sndéréjning/sandning 6533 9 546
Serviceavtal 2 964 2916
Foérbrukningsmaterial 4 487 8 928
Summa 228 413 260 592
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 257 0]
Hyreslokaler (0] 30 000
Tvattstuga (0] 1445
Trapphus/port/entr 6 334 61412
Kallarutrymmen (0] 16 925
Dérrar och l&s/porttele 33977 2 565
VVS (0] 2177
Véarmeanldaggning/undercentral (0] 6532
Ventilation 14 840 0]
Elinstallationer 38 751 16 291
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 1844
Hissar 58 921 31259
Balkonger/altaner 11923 ¢}
Vattenskada (0] 24 863
Summa 165 004 195 314
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 284 539 0
Varmeanldggning (0] 60 547
Tak 24 743 (0]
Summa 309 281 60 547
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 48 427 66 109
Uppvdrmning 433 401 394207
Vatten 51585 42 877
Sophdmtning/renhdlining 62193 37 682
Grovsopor 1015 0
Summa 596 621 540 875
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 65719 60 711
Kabel-TV 47 336 44 043
Fastighetsskatt 90 140 88 740
Summa 203195 193 494
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 313
Tele- och datakommunikation 13 585 6 580
Inkassokostnader 607 0]
Revisionsarvoden extern revisor 23753 22 641
Fritids och trivselkostnader 2184 1756
Féreningskostnader (0] 1245
Foérvaltningsarvode enl avtal 71628 69 630
Overldtelsekostnad 7 352 o]
Pantsdattningskostnad 788 6]
Korttidsinventarier 1226 0]
Administration 2 996 10 274
Konsultkostnader 14 444 0]
Summa 138 562 M2 439
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 30 000 0]
Ovriga arvoden 0 60 000
Arbetsgivaravgifter 9 426 18 852
Summa 39 426 78 852
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 108 928 46 880
Summa 108 928 46 880
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 53106 491 53106 491
Arets inkoép (0] 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 53106 491 53106 491
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5731922 -5387773
Arets avskrivning -344 148 -344 149
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 076 070 -5731922
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 47 030 421 47 374 569
| utgdende restvdrde ingdr mark med 14 245 595 14 245 595
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 43 325 000 43325 000
Taxeringsvdrde mark 119 511 000 119 511 000
Summa 162 836 000 162 836 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 166 499 0
Ink&p () 166 499
Utgdende anskaffningsvérde 166 499 166 499
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -4.162 0
Avskrivningar 16 644 -4162
Utgdende avskrivning -20 806 -4162
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 145 693 162 337
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2 000
Summa 2000 2000
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 56 673 49 488
Klientmedel -0 479 761
Transaktionskonto 637 639 0]
Borgo rantekonto 1067 540 978 387
Summa 1761851 1507 636
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-02-02 4,89 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2024-03-01 0,63 % 71000 000 7000 000
Handelsbanken 2024-03-01 0,66 % 7000 000 71000 000
Handelsbanken 2025-04-30 4,41 % 497 500 500 000
Summa 4 497 500 4500 000
Varav kortfristig del 4 005 000 2500 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 4 472 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 16 648
Uppl kostn rantor 20 309 6 542
Uppl kostnad arvoden 5000 0]
Berdaknade uppl. sociala avgifter 1571 6]
Foérutbet hyror/avgifter 269 063 273 068
Summa 295 943 296 258
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 500 000 22 500 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Under 2025 planeras fér renovering av alla fonster.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alireza Mokhtarzadeh Yazdi Annika EImqvist Stenberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Catarina Gunneberg Emil Hristov Tzenov

Ordférande Styrelseledamot

Patrik Martin Linzenbold Philip Carl Richard Hichens Karde
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Vakteln 11
Org.nr 769600-3578

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vakteln 11 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vakteln 11 {or rékenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och &ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hiansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsriéttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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