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Forord

Dessa nya stadgar, som skall behandlas av arets stamma, utgérs av en for brf
Kaptenen anpassad version av SBC:s nya monsterstadgar 2008, version 4, senast
uppdaterade 2011-04-01

Enligt bostadsrattslagen giller:

5 § Bostadsrattsioreningens stadgar skall ange

1. féreningens firma,

2. den ort 1 Sverige dir foreningens styrelse skall ha sitt site,

3. andamalet med foreningens verksamhet och verksamhetens art,

4. om upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut,

5. de grunder enligt vilka arsavgift, overlatelseavgift och pantsitiningsavgift skall beraknas,
6. 1 det fall ritten att bestimma ersittning for bostadsritt vid Gverlitelse skall vara inskrinkt,
de grunder enligt vilka ersittning skall berdknas,

7. de grunder enligt vilka medel skall avsittas for att sakerstilla underhillet av foreningens
hus,

8. antalet eller ldgsta och hogsta antalet styrelseledamdter och revisorer samt eventuella
suppleanter, tiden for deras uppdrag samt, om nagon av dem skall utses pa annat sitt an som
anges 1 denna lag. hur det skall ske,

9. inom vilken tid och hur foreningsstimman skall sammankallas samt hur andra
meddelanden skall komma till medlemmarnas kinnedom,

10. vilka drenden som skall forekomma pa ordinarie stimma,

11. vilken tid foreningens rakenskapsar skall omfatta, samt

12. grunderna for fordelning av féreningens vinst samt hur man skall forfara med foreningens
behallna tillgangar nér foremngen upploses.
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OM FORENINGEN

1 § Namn, siite och indamal
Féreningens namn dr Bostadsrattsforeningen Kaptenen. Styrelsen har sitt séte 1 Stockholm.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostider for permanent boende till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in 1 ligenheten endast om han har antagits
till medlem i foreningen. Forvirvaren skall ansoka om medlemskap i foreningen pa sartt
styrelsen bestimmer. Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa 6verldtelsehandling som
ska vara underskriven av kopare och siljare och mnnehalla uppgift om den liigenhet som
dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och giva. Om &verlatelsehandlingen
mte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt dock inom en manad fran det att ansékan om
medlemskap kom 1n tll féreningen och den sékande tagit del av fSreningens stadgar och
ordnings regler samt presenterat sig personligen for styrelsen, prova fragan om medlemskap.
Som underlag for provningen har foreningen rétt att ta en kreditupplysning avseende
sokanden. En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller overgatt till inte
antas till medlem i foreningen. En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses
ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far std kvar som medlen.

3 § Medlemskapsprdvning - juridisk person
Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intrade 1
féreningen.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsritt 1 féreningens
hus. Den som en bostadsritt har 6vergitt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen om
foreningen skidligen bor godta forvirvaren som bostadsrattshavare. Medlemskap far inte
végras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet, religion
eller annan trosuppfatining, funktionshinder eller sexuell liggning.

Underang fysisk person som har forviarvat bostadsratt till en bostadsrittsligenhet fir vigras
medlemskap 1 foremngen.

5 § Bosiittningskrav
Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vagra medlemskap.

6 § Andelsigande

Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa
vilka sambolagen tillimpas.
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7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift .
Insats, arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstdmma.

8 § Arsavgifternas berikning
Arsavgifterna fordelas pa bostadsritislagenheterna 1 forhallande till ligenheternas andelstal.
Beslut om dndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av foreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingaende ersattning for taxebundna kostnader sasom
virme, varmvatten, renhallnmg, konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefoni ska
erldggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

9 § Overlitelse- och pantsiittningsavgifter

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 20 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsitining.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att overlatelseavgiften
betalas. Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

10 § Ovriga avgifter
Foreningen fér i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

11 § Drdjsmal med betalning

Avgifierna skall betalas pa det satt styrelsen beslutar. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid
utgar drisjsmalsrinta enhgt riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgiit enhgt forordmngen om ersittning {or inkassokostnader
mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utging.

13 § Motioner
Medlem som onskar fa ett dirende behandlat vid foreningsstimma skall anmaila detta senast

den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutar.

14 § Extra foreningsstimma
Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan foreningsstamma
ska dven hallas nir det for uppgivet 4ndamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av

samtliga rostberattigade.
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15 § Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:
1.  Stimmans oppnande
Godkénnande av dagordningen
Val av stammoordforande
Anmiélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tva justeringsmén tillika rostriknare
Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststillande av rostlingd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisoms berittelse
10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12.  Friga om ansvarsfrihet 1or styrelseledaméterna
13. Information om budget och avgifter samt planerat underhall
14.  Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
15,  Val av styrelsens ordforande, 6vriga styrelseledamoter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17.  Val av valberedning
18,  Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt drende
19. Stammans avslutande

w

e @ 1

Pa extra foreningsstdamma ska utover punkt 1-7 och 19 forekomma de drenden for vilken
staimman blivit utlyst.

16 § Kallelse
Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman. Beslut fir inte fattas 1 andra drenden &n de som angivits 1 kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma och annan information till féreningens medlemmar ska utfirdas
till samtliga medlemmar genom e-post eller om e-postadress inte uppgivits genom utdelning
eller postbefordran till uppgiven postadress. Kallelsen ska dessutom anslas pa de bada
anslagstavlorna 1 gathusets entréplan.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfirdas senast tvi veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

17 § Rostriitt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Medlem som innehar flera ligenheter har
ocksa endast en rost. Rgstratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

18 § Ombud och bitriide

Medlem féar utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skniftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud
far inte foretrida mer dn en medlem. Pa féreningsstimma far medlem medfisra hogst ett
bitrade. Bitridets uppgift ér att vara medlemmen behjélplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:

e annan medlem

o medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

.....
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e annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus
e god man

19 § Rastning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer 4n hilfien av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Blankrost ir inte en
avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet férrattas.

Stdmmoordforande eller foreningsstdmma kan besluta att sluten omrostning ska genomforas.
Vid personval ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pé begiran av rostberittigad.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav
Se giillande lagar!

21 § Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny

rakning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nista
ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift 4r att limna forslag till arvoden, antalet
ledaméter och revisorer samt till samtliga personval.

23 § Stammans protokoll

Vid foreningsstamma ska protokoll foras av den som stdmmans ordforande dirtill utsett. 1
friga om protokollets innehéll giller:

1. att rostldngden ska tas in i eller bilaggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor tillsindas medlemmarmna.

Protokollet ska forvaras pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansiittning
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman for tiden fram till och med nista ordinarie
foreningsstamma.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem &dven viljas person som tillhér medlemmens

familjehushall och som ér bosatt 1 fdreningens hus. Stimma kan dock vilja en (1) ledamot
som 1nte uppfyller kraven 1 foregdende mening.
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Foreningsstimman viljer styrelseordforanden. Styrelsen utser inom sig 6vriga funktiondrer.
Om den av stdimman valde styrelseordféranden avgar inom mandatperioden skall en extra
foreningsstimma sammankallas for val av en ny styrelseordforande.

25 § Konstituering
Se 24 §!

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot. som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande satt och
foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgingliga endast for ledaméter, suppleanter och
TeVISOrer.

27 § Beslutfiorhet och rostning

Styrelsen ér beslutfor nér antalet nirvarande ledamoter vid sammantradet dverstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitréider. For giltigt
beslut kravs enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar nirvarande.
Suppleanter tjanstgor 1 den ordning som ordférande bestdmmer om inte annat bestimts av
foreningsstimma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig fordndring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems lagenhet
forandras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke
till dndringen, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman
har gt med pé beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt , riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsétgirder av sadan egendom och inte heller besluta om kostnadskridvande
reparationer och underhéllsitgirder, vilka 1 forvig dr mojliga att planera.

Styrelsen eller firmatecknare far inte placera foreningens likvida medel eller fonder s att
placeringarna innebér avsevirda ekonomiska eller valutaméssiga risker.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva styrelseledaméter i forening.

30 § Styrelsens aligganden
Bland annat dligger det styrelsen:

e aft svara for foreningens organisation och forvaltming av dess angeldgenheter.
e att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeligenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret

(forvaltningsberéttelse) samt redogora for foreningens intikter och kostnader under 4ret
(resultatrakming) och for dess stallning vid riakenskapsarets utgang (balansrikning).
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e aft senast en manad fore ordinarie foreningsstdimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen.

e att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma skall arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillstillas medlemmarna.

¢ ait fora medlems- och ligenhetsforteckning; foreningen har ritt att behandla i
forteckningama ingaende personuppgifter pa siltt som avses i personuppgiftslagen.

» att minst en gang arligen innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter
samt inventera 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

e att uppritthalla en underhallsplan, som omfattar cirka tjugo ar.

31 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har rétt att pa begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritt.

32 § Riikenskapsar
Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderér.

33 § Revisor

Foéreningsstdimma skall vilja mmst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till och
med nésta ordmarie foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar 1 féreningen
och behover inte heller vara auktoriserade eller godkiinda.

34 § Revisionsberiittelse
Revisorerna skall verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning samt avge
revisionsberdttelse till styrelsen senast tva veckor fore féreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla det inre av ligenheten i gott skick. Detta
géller dven forrad eller annat lagenhetskomplement, som ingér 1 upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

¢ ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som
krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-méssigt sitt

s icke barande mnerviggar

e glas och bagar 1 ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhorande beslag, gangjérn,
handtag, ldsanordning, vidringsfilter och tétningslister samt all mélning férutom utvindig
malning och kittning

e till lagenhetens ytterddrr hérande beslag, gingjam. glas, handtag, ringklocka, brevinkast
och las inklustve nycklar; bostadsrattshavare svarar dven for all milning med undantag for
malning av ytterddrrens utsida, motsvarade giller for balkong- eller altandérr

Senaste dndrad: 2014-05-15 17.03 Sida 9av 15



e innerdorrar och sikerhetsgrindar
e lister, foder och stuckaturer

® ¢ @ o

elradiatorer; 1 fraga om foreningens virmesystems vattenfyllda radiatorer och
virmeledningar svarar bostadsrattshavaren endast for malning

elektrisk golvvarme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

eldstader, dock inte tillhtrande rokgangar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r dtkomliga inne i ligenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

undercentral (sdkringsskap) och dirifrdn utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) 1 lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning

brandvarnare och brandslickare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren dirutdover bland
annat dven for:

till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

mredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhérande kldmnng t1ll den del det dr atkomlgt fran ligenheten
rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstangningsventiler

elektrisk handdukstork ( tappvarmvattenuppviarmda bor ej installeras p.g.a. risken for
legionella)

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin mklusive ledningar och anslutnmgskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler

Fér att minska risken for vattenskador svarar bostadsrittshavaren for att foljande uppfylls 1
samband med installation av disk- och tvéittmaskin:

Styrelsens skriftliga godkiannande skall ha begirts och erhallits innan ingrepp gors 1
foreningens el-, vvs- och tappvattensystem.

Maskinerna skall anslutas till féreningens elsystem, avloppssystem och kallvattenledningar
enligt de anvisningar som foljer med maskinen. Diskmaskin ansluts till elsystemet via
stickpropp (eller fast anslutning) till jordat uttag.

Binkdiskmaskin skall placeras pa diskbéinken och anslutas till en blandare med
avstingningsbar avsittning for diskmaskin. Maskinens avlopp skall ledas till vasken och
inte till diskhon for undvikande av Gversvimning.

Golvdiskmaskin skall forses med en fast avloppsanslutning till vattenlaset under
diskbinken och kallvattenanslutningen skall vara avstangningsbar med en ventil placerad
pa diskbénken eller 1 blandaren. Maskinen skall placeras pa en s.k. skvallerplat, som leder
fram vatten sa att lackage blir synliga.
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e Tvittmaskin far endast anviindas 1 utrymme med golvbrunn och skall férses med fast
avstingningsbar anslutning till kallvattenledning och med avloppsslang med fast avledning
till golvbrunn samt med fast elanslutning med sikerhetsbrytare. Tvittmaskin bor placeras
pa en skvallerplat om maskinen star pa ett plastgolv for att skydda golvet vid
centrifugering.

For mimmering av risk fér matos 1 trapphusen svarar bostadsritishavaren f6r att kolfilter
rengors och byts enligt instruktionen {61 1 lagenheten installerad koksflakt.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vatten och
elektricitet, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjédnar fler dn en
ligenhet. Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av varmvattenledningar och
ventilationskanaler om foreningen har forsett ligenheten med dessa.

36 § Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar for alla dtgérder 1 ldgenheten som har vidtagits av
bostadsrittinnehavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten, sasom reparationer,
underhall och installationer som denne utfort.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna 1 bostadsritislagen.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att inneha en hemforsakring med bostadsrattstillagg.

38 § Komplement
Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren endast

for renhallning och snoskottning.

39 § Felanmiilan

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till féreningen anmila fel och brister 1 sadan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for 1 enlighet med bostadsriittslagen och dessa
stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdtgérd i1 huset besluta om
reparation och byte av mredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick 1 sadan utstrickning att
annans sakerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens

bekostnad.

42 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkiannande. Bostadsrittshavaren svarar 1or skotsel och underhall av sadana anordningar.
Om det behdvs for husets underhall eller {6r att fullgdra myndighetsbeslut iir
bostadsriittshavaren skyldig att, efter uppmamng fran styrelsen, demontera dessa anordningar.
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43 § Foridndringar i ligenheten

Bostadsrattshavaren far foreta fordndringar 1 ligenheten. Féljande atgirder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viarme eller vaiten

3. dndring av befinthiga ventilationskanaler

4. annan visenthg forandnng av légenheten

Styrelsen far endast vigra tillstdnd om atgérden &r till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsriftshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhélls. Styrelsen kan 1 tillstandet begira att fa lita utfora besiktningar
och stilla krav pa forandringarna och deras genomforande t.ex. att de skall utforas av
certifierad fackman. Férandringar, som kriiver styrelsens tillstdnd, far foretas endast efter
skriftlig begaran och skriftligt tillstdnd av styrelsen och under forutsattning att forandringen
inte dr till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utféras pa ett
fackmannamassigt sitt.

For bevarande av den kulturmarkta fastighetens ursprungliga utseende #r det inte tillatet att
forandra fastighetens fasader t.ex. genom byggande av balkonger, franska fonster eller nya
vindsvaningar. Dessa forandringar skulle ocksa medfora kostnader for ombyggnader av
virmesystemet och tkade underhallskostmader.

For bevarande av en vil fungerande infrastruktur avseende vatten, avlopp och ventilation &r
det mte tillatet att flytta kok eller badrum till annan del av ligenheten utan styrelsens och
forenmgsstdimmans tillstAnd. Fordndringar av detta slag medfor vanligtvis forsvarat underhall
och dkade underhallskostnader for féreningen samt permanenta stérningar i
grannldgenheterna.

Med hinsyn till avloppsledningarnas alder ar det inte tillatet att installera avfallskvamar utan
styrelsens skriftliga tillstand.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anvanda ligenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Foremingen far dock endast dberopa avvikelser som #r av avsevird betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem 1 féreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsréttshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ritta sig efter foreningens ordringsregler. Detta giller dven
for den som hor till hushdallet, géstar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for
bostadsréttshavarens rakning.

Hor till lagenheten forrad eller annat ligenhetskomplement ska bostadsriittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven 1 fraga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in 1 ligenheten.
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46 § Tilltriadesritt
Féretradare for foreningen har rétt att fi komma in 1 ligenheten nir det behévs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltride till ligenheten, nar foreningen har ratt
till det, kan styrelsen ansdka om sirskild handridckning hos kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare skall skrifiligen
hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ansékan skall anges skalet till
upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem ldgenheten skall upplitas. Tillstdnd
ska limnas om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och féreningen inte
har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprévas av
hyresndmnden.

Tillstand till andrahandsupplatelse skall begrinsas till en viss tid och skall forenas med
villkor, som hindrar hyresgasten fran att kunna f& mojlighet att aberopa s.k. besittningsskydd.

48 § Inneboende
Bostadsrdttshavare far inte inrymma utomstaende personer 1 lagenheten, om det kan medfira

men for foreningen eller annan medlem.
FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet, som innehas med bostadsritt, kan férverkas och féreningen

saledes bli berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning i bland annat f5ljande

fall:

¢ bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift

e ldgenheten utan samtycke upplats 1 andra hand

* bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan
medlem

e lidgenheten anviinds f6r annat éindamal 4n vad den dr avsedd for och avvikelsen ir av
visentlig betydelse for foreningen eller nagon medlem

¢ bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten

e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet. ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar
s1g efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

¢ bostadsrattshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for detta

o bostadsriftshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors ,

e ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisenthg del ingar 1 brottsligt férfarande.
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50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av liten
betydelse.

I enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen normalt uppmana bostadsrittshavaren
att vidta rattelse innan foreningen har ratt att siga upp bostadsrétten. Sker rittelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

51 § Ersiittning vid uppséigning
Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren ull avflyttning har foreningen ritt till
skadestand.

52 § Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsigning kan bostadsritten
komma att tvangsforsiljas enligt reglerna 1 bostadsrittslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden
Meddelanden delges genom e-post och utdelning eller genom anslag 1 foreningens fastighet.

54 § Framtida underhall
Inom forenmgen skall bildas fond for ytire underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. Om foreningen har uppréttat underhdllsplan kan istillet avsattning till fonden
goras enligt planen.

55 § Utdelning, upplosning och likvidation

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna 1 férhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ldgenheternas msatser.

56 § Tolkning

For fragor som 1inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och annan lagstifining. Foreningen har utfirdat ordningsregler for fortydligande av
dessa stadgar.

57 § Stadgedndring

Féreningens stadgar kan éndras om samtliga rostberéttigade 4r ense om det. Beslutet dr dven
giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans
beslut utgors av den mening som har fatt mer 4n halften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordféranden bitrdder. Pi den andra stimman kravs att minst tva
tredjedelar av de rostande gar med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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Ovanstdende stadgar har antagits vid tvd pa varandra foljande stimmor 2013-04-25 och
2014-05-13.

Stockholm 2014-05-14

Bostadsrittsforeningen Kaptenen
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