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Protokoll fort vid ordinarie foreningsstimma i Bostadsrittsféreningen
Majtalaren 6 den 26 april 2025, kl. 13:00 — 14:00, hos Walthon
Advokater, Nybrogatan 6, 7tr, Stockholm

Staimmans oppnande

Styrelsens ordforande Julia Jiillig forklarade stimman 6ppnad

1.

Val av ordforande for stimman och anmdlan av stimmoordférandens val protokollforare
Michael Cohen valdes som stimmoordforande och anméldes Uri Rosén till protokollforare.

Godkdnnande av rostldngden

Konstaterades att alla ndrvarande rostberéttigade medlemmar avprickats i forteckning och att det var
14 personligen ndrvarande och ingen via fullmakt. Stimman beslot godkénna forteckningen sasom
behorigen upprittad rostlingd, bilaga 4.

Val av en eller tva justeringsmdin tillika rostréknare
Susanne Ericsson valdes till justeringsman

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Anmildes att kallelse till dagens foreningsstimma utdelats till samtliga medlemmar den 8 april 2025
och forklarade sig stimman vara kallad i behorig ordning.

Faststdllande av dagordningen
Foreslogs att stimman handldgger punkt 10 och 11 samtidigt da de hor ihop.
Dagordningen med denna dndring godkdndes av stimman.

Genomgang av revisionsberdittelse och arsredovisning

Julia redogjorde for relevanta delar av arsredovisningen:

Under ridkenskapséret 2024 starktes foreningens ekonomi pa flera punkter, dven om resultatet blev negativt
beroende pé framst avskrivningar. . Nettoomsittningen kade eftersom manadsavgifterna hojdes for att ticka
stigande kostnader, bland annat réntor och energi. Samtidigt minskade skuldséttningen med cirka 2 000
kronor per kvadratmeter — en tydlig forbéttring.

Den viktigaste engangshédndelsen var amorteringen pa 3,6 miljoner kronor, méjliggjord av att styrelsen
lyckades silja en av foreningens hyresritter. Forutom att minska lanen gav det ldgre réintekénslighet.

Kostnaderna for virme och el steg bara marginellt mellan 2023 och 2024, men styrelsen f6ljer anda posten for
att se om ytterligare besparingar dr mdjliga. Arets resultat hamnade pa cirka — 980 000 kronor. Underskottet
beror néstan helt pa avskrivningar och har darfor inte paverkat kassaflodet — det 4r alltsa inget
likviditetsproblem, vilket revisorn ocksa bekriiftade i sin berittelse.

Michael léste upp revisionsberittelsen fran féreningens revisor Joakim Hill (Kungsbron Bo
Revision revisor).

Beslut om faststdllande av resultatrikningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den fastdllda balansrikningen ska disponeras

Stdmman beslutade att faststélla de framlagda balans- och resultatréikningarna for rikenskapsaret
2024.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
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10.

11.

12.

13.

14.

a)

b)

Stdmman beslutade att, i enlighet med revisorns tillstyrkande, bevilja styrelseledaméterna
ansvarsfrihet for forvaltningen av rdkenskapsaret 2024. Det noterades att beslutet var enhiilligt.

Fragan om arvoden till styrelseledamdter och revisorer

Det beslutades att inga arvoden till styrelseledaméter ska utgé for perioden fr o m ordinarie
foreningsstimman 2025 t o m ordinarie féreningsstimman 2026 samt att arvode till féreningens
revisorer utgdr enligt rdkning.

Beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som skall véiljas
Beslutades att styrelsen skall utokas med en ledamot och en suppleant.

Valberedningen foreslog Agnes Hellstrom som ledamot och Hans von Gaffron Und Oberstradam
som suppleant. Susanne Ericsson 6nskar dverga fran styrelseledamot till suppleant. Uri Rosén 6nskar
overga fran suppleant till styrelseledamot.

Val av styrelseledamater och eventuella styrelsesuppleanter
Stimman beslutade att som ordinarie ny ledamot vilja Agnes Hellstrom och som ny suppleant Hans
von Gaffron Und Oberstradam fram till ordinarie &rsstimman 2026 (nyval).

Stdmman beslutade att fram till ordinarie arsstimman 2026 omvilja Michael Cohen, Julia Jiillig,
Madeleine Bastin och Uri Rosén (nyval) som styrelseledaméter. Susanne Eriksson som suppleant

(nyval).

Val av revisorer och eventuella revistorsuppleanter
Stdimman beslutade att vélja revisorn Joakim Hell, Kungsbron Bo Revision.

Val av valberedning
Stdmman beslutade att till valberedningen vilja Christina Palm-Rosi (sammankallande) och Staffan
Henriksson till stimman 2026.

Motioner frén styrelsen och medlemmar som dr upptagna som bilaga till kallelsen (bilaga 1 — 3)

Pa arssstamman 2024 fattades beslut om att ge styrelsen mandat att forhandla med hyresgdisterna

Jfor att forsoka ombilda kvarvarande hyresrrcitter, se bilaga 1. Styrelsen ber stcimman besluta om
Sortsatt forhandlingsmandat for styrelsen enligt bilaga 1.

Michael Cohen foredrog motionen.

Stdmman foreslas bemyndiga styrelsen att férhandla fram endera av nimnda tvé 6verenskommelser
med hyresgésterna.

For att ge styrelsens ett férhandlingsutrymme i dessa diskussioner foresléas forhandlingsmandatet
endast bli begrénsat pa foljande sitt: Det pris som styrelsen kan erbjuda hyresgésterna for att f4 kopa
ldgenheterna fér inte vara ldgre dn det pris som géllde i den ekonomiska planen vid
ombildningstillfillet. Den avflyttningsersittning som far erbjudas hyresgisterna far inte dverstiga
den berdkningsmodell som redovisas i motionen (Bilaga 1).

Efter fragor beslutade stimman att att godkédnna motionen.. Det antecknades att beslutet var enhilligt
(100% av de rostande).
P4 arssstimman 2024 beslutades om f6ljande tva stadgeindringar:

Juridiska personer far inte beviljas medlemskap.Se bilaga 2.
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Michael Cohen féredrog forslaget enligt bilaga 2.

Stdmman beslutade att godkédnna forslaget till stadgeéndring. Det antecknades att beslutet var
enhélligt (100% av de rostande).

¢) Andring till att arsavgifien ska ticka foreningens lopande verksambhet, se bilaga 3.
Michael Cohen foredrog foreslaget enligt bilaga 3.

Stdmman beslutade att godkénna forslaget till stadgeéndring.. Det antecknades att beslutet var
enhélligt (100% av de rostande).

Informerades om att stimman dérigenom beslutat om stadgeéndring med giltig verkan.

15. Stcimmans avslutande
Forklarades stimman avslutad.
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Ori Rosén “ “Michael Cohen
Stimmoordforande

Justeras:

Susanne Ericsson

Bilaga
Motioner (Bilaga 1 — 3)
Rostlangd (Bilaga 4)
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MOTION TILL BRF MAJTALAREN 6
FORENINGSSTAMMA 2024

GE STYRELSEN MANDAT ATT FORHANDLA MED HYRESGASTERNA OM
OMVANDLING AV HYRESRATTER ALTERNATIVT AVFLYTTNINGSBIDRAG
TILL HYRESGASTERNA FOR ATT FRISTALLA HYRESRATTERNA

Bakgrund
Bostadsrittsforeningen Majtalaren 6 har for ndrvarande atta hyresrétter med en total yta om cirka 400
kvm. Foreningen strévar efter att 6ka andelen bostadsratter for att minska foreningens hoga beléning.

Forslag till beslut

Jag foreslar att &rsstimman beslutar att ge styrelsen rétt att forhandla med hyresgésterna kring
omvandling alternativt avflyttningsbidrag. Styrelsen ges mandat att forhandla om avflyttningsbidrag eller
erbjuda hyresgésterna att kopa sina ldgenheter till ett rabatterat pris, for att uppné malet att 6ka antalet
bostadsritter i féreningen.

Specifika villkor:

1. Omvandling: Styrelsen har ritt att forhandla med hyresgéster om att omvandla respektive hyresritt
inom ett prisintervall som bestdms av styrelsen, med hénsyn till marknadspriserna, féreningens
ekonomiska situation och radande omsténdigheter. Omvandlingspriset far inte understiga det ursprungliga
priset vid omvandling 2019.

2. Avflyttningsbidrag: Styrelsen har ritt att erbjuda avflyttningsbidrag till hyresgéster som véljer att sdga
upp sina hyreskontrakt och flytta frin foreningens fastigheter. Avflyttningsbidraget far inte vara stérre &n
att foreningen kan rikna hem det pé fem &r rdknat p& nuvarande rénta motsvarande uppskattat
marknadsvérde pa respektive hyresritt.

Motivering

Genom att ge styrelsen denna flexibilitet kan féreningen pa ett mer effektivt sétt arbeta for att 6ka andelen
bostadsritter, vilket pa lang sikt stiarker foreningens ekonomi och sammanséttning. Genom att limna
prisnivan 6ppen men inom ett rimligt intervall, sédkerstills att forhandlingar kan ske pa ett sétt som &r
gynnsamt for foreningen och dess medlemmar.

Jag yrkar darfor att arsstimman beslutar att:

1. Ge styrelsen mandat att omvandla hyresrétter inom ett av styrelsen beslutat prisintervall enligt villkor
ndmnda ovan.

2. Ge styrelsen ratt att forhandla om avflyttningsbidrag enligt begrinsningar ndmnda ovan.

Stockholm 2024-07-26

Felix Frie 1705
Namn Lghn



MOTION TILL BRF MAJTALAREN 6
FORENINGSSTAMMA 2024

EJ TILLATA JURIDISKA PERSONER SOM MEDLEMMAR | FORENINGEN

Bakgrund

Jag tycker en bostadsrattsforening skall verka for medlemmarna och medlemmarna for foreningen. Detta
anser jag gors bast om medlemmarna utgors av individer som nyttjar sin lagenhet. Tycker vi som forening
skall undvika att utoka antalet medlemmar som utgors av juridiska personer.

Forslag till beslut

Att foreningen beslutar att dndra stadgarna till att inte godkénna juridiska personer medlemskap i
foreningen.

Andringen sker limpligen genom att i §2 i stadgarna ligga till ett nytt andra stycke med texten:

”Juridiska personer far inte beviljas medlemskap.”

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2024-07-26

Felix Frie 1705
Namn Lghnr



STYRELSENS FORSLAG TILL ANDRING AV § 4, ANDRA STYCKET I FORENINGENS STADGAR:

§ 4 har rubriken "Insats och arsavgift”.

I § 4, andra stycket, anges att "Arsavgiften fér en lagenhet berdknas sa att den, i férhallande till
lagenhetens insats, kommer att bdra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och
avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore

varje ny manads bérjan.”

Styrelsen foreslar foljande dndrade lydelse av § 4, andra stycket:

"Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ldgenheternas insatser.
Arsavgiften ska faststdllas sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tdcka

foreningens lépande verksamhet. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista

vardagen fore varje ny manads borjan.”

I 6vrigt kvarstar § 4 oforandrad.
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Protokoll fort vid ordinarie foreningsstimma i Bostadsrittsféreningen
Majtalaren 6 den 26 april 2025, kl. 13:00 — 14:00, hos Walthon
Advokater, Nybrogatan 6, 7tr, Stockholm

Staimmans oppnande

Styrelsens ordforande Julia Jiillig forklarade stimman 6ppnad

1.

Val av ordforande for stimman och anmdlan av stimmoordférandens val protokollforare
Michael Cohen valdes som stimmoordforande och anméldes Uri Rosén till protokollforare.

Godkdnnande av rostldngden

Konstaterades att alla ndrvarande rostberéttigade medlemmar avprickats i forteckning och att det var
14 personligen ndrvarande och ingen via fullmakt. Stimman beslot godkénna forteckningen sasom
behorigen upprittad rostlingd, bilaga 4.

Val av en eller tva justeringsmdin tillika rostréknare
Susanne Ericsson valdes till justeringsman

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Anmildes att kallelse till dagens foreningsstimma utdelats till samtliga medlemmar den 8 april 2025
och forklarade sig stimman vara kallad i behorig ordning.

Faststdllande av dagordningen
Foreslogs att stimman handldgger punkt 10 och 11 samtidigt da de hor ihop.
Dagordningen med denna dndring godkdndes av stimman.

Genomgang av revisionsberdittelse och arsredovisning

Julia redogjorde for relevanta delar av arsredovisningen:

Under ridkenskapséret 2024 starktes foreningens ekonomi pa flera punkter, dven om resultatet blev negativt
beroende pé framst avskrivningar. . Nettoomsittningen kade eftersom manadsavgifterna hojdes for att ticka
stigande kostnader, bland annat réntor och energi. Samtidigt minskade skuldséttningen med cirka 2 000
kronor per kvadratmeter — en tydlig forbéttring.

Den viktigaste engangshédndelsen var amorteringen pa 3,6 miljoner kronor, méjliggjord av att styrelsen
lyckades silja en av foreningens hyresritter. Forutom att minska lanen gav det ldgre réintekénslighet.

Kostnaderna for virme och el steg bara marginellt mellan 2023 och 2024, men styrelsen f6ljer anda posten for
att se om ytterligare besparingar dr mdjliga. Arets resultat hamnade pa cirka — 980 000 kronor. Underskottet
beror néstan helt pa avskrivningar och har darfor inte paverkat kassaflodet — det 4r alltsa inget
likviditetsproblem, vilket revisorn ocksa bekriiftade i sin berittelse.

Michael léste upp revisionsberittelsen fran féreningens revisor Joakim Hill (Kungsbron Bo
Revision revisor).

Beslut om faststdllande av resultatrikningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den fastdllda balansrikningen ska disponeras

Stdmman beslutade att faststélla de framlagda balans- och resultatréikningarna for rikenskapsaret
2024.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen





10.

11.

12.

13.

14.

a)

b)

Stdmman beslutade att, i enlighet med revisorns tillstyrkande, bevilja styrelseledaméterna
ansvarsfrihet for forvaltningen av rdkenskapsaret 2024. Det noterades att beslutet var enhiilligt.

Fragan om arvoden till styrelseledamdter och revisorer

Det beslutades att inga arvoden till styrelseledaméter ska utgé for perioden fr o m ordinarie
foreningsstimman 2025 t o m ordinarie féreningsstimman 2026 samt att arvode till féreningens
revisorer utgdr enligt rdkning.

Beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som skall véiljas
Beslutades att styrelsen skall utokas med en ledamot och en suppleant.

Valberedningen foreslog Agnes Hellstrom som ledamot och Hans von Gaffron Und Oberstradam
som suppleant. Susanne Ericsson 6nskar dverga fran styrelseledamot till suppleant. Uri Rosén 6nskar
overga fran suppleant till styrelseledamot.

Val av styrelseledamater och eventuella styrelsesuppleanter
Stimman beslutade att som ordinarie ny ledamot vilja Agnes Hellstrom och som ny suppleant Hans
von Gaffron Und Oberstradam fram till ordinarie rsstimman 2026 (nyval).

Stdmman beslutade att fram till ordinarie arsstimman 2026 omvilja Michael Cohen, Julia Jiillig,
Madeleine Bastin och Uri Rosén (nyval) som styrelseledaméter. Susanne Eriksson som suppleant

(nyval).

Val av revisorer och eventuella revistorsuppleanter
Stdimman beslutade att vélja revisorn Joakim Hell, Kungsbron Bo Revision.

Val av valberedning
Stdmman beslutade att till valberedningen vilja Christina Palm-Rosi (sammankallande) och Staffan
Henriksson till stimman 2026.

Motioner frén styrelsen och medlemmar som dr upptagna som bilaga till kallelsen (bilaga 1 — 3)

Pa arssstamman 2024 fattades beslut om att ge styrelsen mandat att forhandla med hyresgdisterna

Jfor att forsoka ombilda kvarvarande hyresrrcitter, se bilaga 1. Styrelsen ber stcimman besluta om
Sortsatt forhandlingsmandat for styrelsen enligt bilaga 1.

Michael Cohen féredrog motionen.

Stdmman foreslas bemyndiga styrelsen att férhandla fram endera av nimnda tvé 6verenskommelser
med hyresgésterna.

For att ge styrelsens ett férhandlingsutrymme i dessa diskussioner foresléas forhandlingsmandatet
endast bli begrénsat pa foljande sitt: Det pris som styrelsen kan erbjuda hyresgésterna for att f4 kopa
ldgenheterna fér inte vara ldgre dn det pris som géllde i den ekonomiska planen vid
ombildningstillfillet. Den avflyttningsersittning som far erbjudas hyresgisterna far inte dverstiga
den berdkningsmodell som redovisas i motionen (Bilaga 1).

Efter fragor beslutade stimman att att godkédnna motionen.. Det antecknades att beslutet var enhilligt
(100% av de rostande).

P4 arssstimman 2024 beslutades om f6ljande tva stadgeindringar:

Juridiska personer far inte beviljas medlemskap.Se bilaga 2.





Michael Cohen féredrog forslaget enligt bilaga 2.

Stdmman beslutade att godkédnna forslaget till stadgeéndring. Det antecknades att beslutet var
enhélligt (100% av de rostande).

¢) Andring till att arsavgifien ska ticka foreningens lopande verksambhet, se bilaga 3.
Michael Cohen foredrog foreslaget enligt bilaga 3.

Stdmman beslutade att godkénna forslaget till stadgeéndring.. Det antecknades att beslutet var
enhélligt (100% av de rostande).

Informerades om att stimman dérigenom beslutat om stadgeéndring med giltig verkan.

15. Stcimmans avslutande
Forklarades stimman avslutad.
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Rostlangd (Bilaga 4)





MOTION TILL BRF MAJTALAREN 6
FORENINGSSTAMMA 2024

GE STYRELSEN MANDAT ATT FORHANDLA MED HYRESGASTERNA OM
OMVANDLING AV HYRESRATTER ALTERNATIVT AVFLYTTNINGSBIDRAG
TILL HYRESGASTERNA FOR ATT FRISTALLA HYRESRATTERNA

Bakgrund
Bostadsrittsforeningen Majtalaren 6 har for ndrvarande atta hyresrétter med en total yta om cirka 400
kvm. Foreningen strévar efter att 6ka andelen bostadsratter for att minska foreningens hoga beléning.

Forslag till beslut

Jag foreslar att &rsstimman beslutar att ge styrelsen rétt att forhandla med hyresgésterna kring
omvandling alternativt avflyttningsbidrag. Styrelsen ges mandat att forhandla om avflyttningsbidrag eller
erbjuda hyresgésterna att kopa sina ldgenheter till ett rabatterat pris, for att uppné malet att 6ka antalet
bostadsritter i féreningen.

Specifika villkor:

1. Omvandling: Styrelsen har ritt att forhandla med hyresgéster om att omvandla respektive hyresritt
inom ett prisintervall som bestdms av styrelsen, med hénsyn till marknadspriserna, féreningens
ekonomiska situation och radande omsténdigheter. Omvandlingspriset far inte understiga det ursprungliga
priset vid omvandling 2019.

2. Avflyttningsbidrag: Styrelsen har ritt att erbjuda avflyttningsbidrag till hyresgéster som véljer att sdga
upp sina hyreskontrakt och flytta frin foreningens fastigheter. Avflyttningsbidraget far inte vara stérre &n
att foreningen kan rikna hem det pé fem &r rdknat p& nuvarande rénta motsvarande uppskattat
marknadsvérde pa respektive hyresritt.

Motivering

Genom att ge styrelsen denna flexibilitet kan féreningen pa ett mer effektivt sétt arbeta for att 6ka andelen
bostadsritter, vilket pa lang sikt stiarker foreningens ekonomi och sammanséttning. Genom att limna
prisnivan 6ppen men inom ett rimligt intervall, sédkerstills att forhandlingar kan ske pa ett sétt som &r
gynnsamt for foreningen och dess medlemmar.

Jag yrkar darfor att arsstimman beslutar att:

1. Ge styrelsen mandat att omvandla hyresrétter inom ett av styrelsen beslutat prisintervall enligt villkor
ndmnda ovan.

2. Ge styrelsen ratt att forhandla om avflyttningsbidrag enligt begrinsningar ndmnda ovan.

Stockholm 2024-07-26

Felix Frie 1705
Namn Lghn





MOTION TILL BRF MAJTALAREN 6
FORENINGSSTAMMA 2024

EJ TILLATA JURIDISKA PERSONER SOM MEDLEMMAR | FORENINGEN

Bakgrund

Jag tycker en bostadsrattsforening skall verka for medlemmarna och medlemmarna for foreningen. Detta
anser jag gors bast om medlemmarna utgors av individer som nyttjar sin lagenhet. Tycker vi som forening
skall undvika att utoka antalet medlemmar som utgors av juridiska personer.

Forslag till beslut

Att foreningen beslutar att dndra stadgarna till att inte godkénna juridiska personer medlemskap i
foreningen.

Andringen sker limpligen genom att i §2 i stadgarna ligga till ett nytt andra stycke med texten:

”Juridiska personer far inte beviljas medlemskap.”

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2024-07-26

Felix Frie 1705
Namn Lghnr





STYRELSENS FORSLAG TILL ANDRING AV § 4, ANDRA STYCKET I FORENINGENS STADGAR:

§ 4 har rubriken "Insats och arsavgift”.

I § 4, andra stycket, anges att "Arsavgiften fér en lagenhet berdknas sa att den, i férhallande till
lagenhetens insats, kommer att bdra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och
avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore

varje ny manads bérjan.”

Styrelsen foreslar foljande dndrade lydelse av § 4, andra stycket:

"Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ldgenheternas insatser.
Arsavgiften ska faststdllas sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tdcka

foreningens lépande verksamhet. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista

vardagen fore varje ny manads borjan.”

I 6vrigt kvarstar § 4 oforandrad.
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