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EKONOMISK PLAN

FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN TUBEN 7

| STOCKHOLMS KOMMUN

Denna ekonomiska plan har uppréttats med
fdljande huvudrubriker:

A Allmanna férutsattningar
B Beskrivning av fastigheten

C Kostnader fér fastighetens forvary
samt finansiering

D Finansieringsplan

E Berakning av féreningens kostnader

F Berakning av foreningens arliga intakter
G Sarskilda forhallanden

H Enligt Bostadsratislagen foreskrivet intyg
| Stadgar

J Teknisk Besiktning



A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Tuben 7 (769606-5593) som har registrerats hos Patent- och
Registreringsverket, har till &ndamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i freningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende till
nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen bestar av tva flerbostadshus i fem vaningar av sten/tra i form av ett gat-
och ett gardshus med vindar och ett kallarplan. Bostadshusen inrymmer 25 st
bostadsldgenheter. Huset ar beldget pa Vastmannagatan 30, 30A i Vasastaden och
ursprungligen uppfért 1889. Omfattande ombyggnads/renovering genomférdes 1972.

| enlighet med vad som stadgas i 3:¢ kapitlet bostadsrattslagen har styrelsen
uppréattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa képeskillingen, forvarvskostnader samt foreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader, Driftskostnaderna ar uppskattade till vad som
anses vara marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar
slutligt kand. Upplételse av bostadsrétterna beraknas ske under januari 2001.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Tuben 7

Upplatelseform: Tomtratt, objektet &r upplatet med tomtratt pa 60 ar fran
1973-01-01 med andamalet bostéder. Den arliga avgélden
ar fér narvarande 98.000 kr/ar. Fran och med 2003-01-01
beddms ny avgald till 102.000 kr. Denna bedémning
baseras pa nu rddande avgaldsnivaer vid omférhandling och
justerat for en uppskattad vardeférandring fram till tidpunkt
for omférhandling. (FS Fastighetsstrategi AB).

Adress: Vastmannagatn 30, 30 A, Stockholm
Tomtens areal: 907 kvm
Bostadsarea: 1.748 kvm

Byggnadens utformning: Pé tomten finns tva femvaningars bostadshus av sten/tra
i form av ett gat- och ett gardshus med vindar och ett
kallarplan. Byggnaderna ar ursprungligen uppforda 1889.
Omfattande ombyggnads/renovering genomfordes 1972.

Servitut/nyttjanderatt:  For Tuben 7 finns inga servitut eller nyttjanderatter
registrerade i fastighetsboken hos Stockholms Tingsratt.

Brandforsdkring: Brandftrsakringskontoret
Taxeringsvéarde: 2002: 16.872.000 kr varav bostader 16.872.000 kr
Typkod: 320

Gemensamma anordningar och utrymmen

Fjarrvarme

Elcentral

Sopnedkast till soprum i gatuplan. Sopsécksvaxlare med 4-6 séckar
Kaltarforrad/vindsforrad

Tvattstuga

Kodlasning

Tva trapphus varav gathuset med hiss

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Asfalterad gardsplan mellan byggnaderna med planteringar.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundléggning
Kéallarvaggar
Bjélklag
Yttervaggar
Tak

Fonster
Trapphus

Miss
Uppvarmning
Ventilation

Installationer

Grundlagt p& murar och/ eller plintar pa berg

natursten, betong/tegel

Tra, Tegelvalv mellan stalbalkar dver kéllaren

Tegel, utvandig puts. Renoverades 1994

Malad plat, Renoverades 1994

2-glas, fonsterbagar i tra

Tva st trapphus med plan/stegbeldggning av kalksten och
keramiska plattor och méalade véggar och tak

En personhiss for 4 personer i gathuset

Fjarrvarme, vattenburna radiatorer

Mekanisk franluftsventilation. Ovk-besiktning godkénd t.o.m.
2004-12-31.Franluft i kok och bad.

Kommunalt vatten- och avloppsystem. 3-fas véxelstrom/ 1-
fas i lagenheterna.

Kortfattad beskrivning av ligenheternas inre standard

Kok

Badrum

Invandiga golv
Invandig takbekladnad

Invandiga vaggar

Elspis, kyl alt. Kyl/frys, ventilator, mélade skapsnickerier av
blandad aider, rosttfria diskbankar med normal bankhojd.
Golvbelaggning plastmatta/ linoleum
Malade/tapetférsedda vaggar och malade tak.

Fristdende badkar, handfat, We-stol. Porslinet fran
ombyggnadsaret. Golvbeldggning med plastmatta eller
klinkers. Vaggbeklanad med vattapet eller kake!.
Linoleum/ plastmatta

Malade

Tapet/malade

Kortfattad beskrivning av évriga utrymmen

Vind inrymmer lagenhetsforradd och hissmaskin. | kallarplanet finns gemensam
tvattstuga, undercentral fér fjarrvarme samt férrad.

Fastighetens skick

Fastigheten har ett mycket gott yttre skick dar fasader och tak atgérdades 1994, Det
inre underhallskicket varierar fran normait till gott. | de bifogade ekonomiska
kalkylerna finns avsatt 1,5 miljoner for diverse mindre renoveringar och férbattringar.
Se vidare bifogad teknisk besiktning frdn Thomas Gromer.



C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsvérde

Bostader
Summa taxeringsvérde

Schablonintakt

Anskaffningskostnad

Képeskilling
Fareningsbildning
Lagfart
Dispositionsfond
Pantbrev

Totalt

D FINANSIERINGSPLAN
Lan

Nytt [&n
Lan

Insatser

Totalt

16 872 000
16 872 000

506 160

25 200 000
350 000
378 825

1 500 000
1314490
27 560 265

8 000 000
8 000 000

19 560 265

27 560 265

Fordelning %

100,00
100,00

Riénta% Rantakr Amort
5,50% 440 000

440 000
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E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader
Rantor

Amorteringar
Summa kapitalkostnader

Driftkostnader inkl moms
Forvaltning
Vattenforbrukning
Uppvarmning
Elférorukning
Renhalining
Forsakringar

Tekniskt underhall

Stidning
Summa driftkostnader

Yttre underhallsfond 0,3% av taxvirde

Gvriga kostnader
Fastighetsskatt bostader
Tomtrattsavgéld
Schablonskatt/inkomstskatt
Summa Ovriga kostnader

Kostnader totalt

F BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Intékter _
Manadsavgifter

Hyror
Ranteintakter
Intdkter totalt

2002 2003 2004
440 000 440 000 440 000
0 0 0

440 000 440 000 440 000
69 920 71318 72745
34 960 35 659 36 372
209 760 213 955 218 234
24 472 24 961 25 461
12 236 12 481 12730
13 984 14 264 14 549
34 960 35 659 36372
34 960 35 659 36 372
435 252 443 957 452 836
50616 50 616 50616
84 360 86 047 87 768
98 000 98 000 102 000
18 525 18 525 18 525
200 885 202572 208 293
1126 753 1137 145 1151745
896 461 906 853 921 453
230 292 230 292 230 292
1126753 1137145 1151745
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G SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga arsavgift med belopp som anges |
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
pantsattnings- och dvertatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av
insats skall beslutas av féreningsstamma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka forandringar i kostnadslaget som bor kréva
hoéjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Respektive bostadsrattsinnehavare skall ha eget abonnemang for hushallsel.

4. Medlemmar i bostadsrattsféreningen skall vidmakthalla fSreningens bestand.

1

I 5. Medlem skall teckna s.k. tillaggsforsakring fér bostadsratt till hemférsakring.

6. | Gvrigt hanvisas till fsreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som galler vid féreningens uppldsning eller likvidation.

7. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende beréknade kostnader
och intakter m. m. hanfér sig vid tidpunkien fér planens uppréttande kénda
forutsatiningar.

Stockholm 200-10 - 2.2 u/
Afe Degervy ), ;

Boffe Begerang”

. Chrfs t‘ép?%er Grac .‘

Kristina Kjellner Henning Lidb7rg

Anna Ostlund
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H. INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det d&ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsrttsforeningen Tuben 7,
org nr 769606-5593, Stockholms kommun fér hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som léimnats i planen, stdimmer dverens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i 8vrigt med forhéllanden som &r kénda for oss. Planen
innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedomandet av f8reningens
verksamhet. [ planen gjorda berdkningar 4r vederhiftiga.

V1 anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar
uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att
planen enligt var uppfatining vilar pd tillforlitliga grunder.

Stockholm 2001-10-29

Christer Bohman Bjtn Rydén
Civ ing Jur kand

Av boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.
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