ARSREDOVISNING 2024
Bostadsrattsforeningen Bafvern 20



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att lasa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en ¢verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhdll som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattsldagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: D3 foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsrétt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gdng en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka féreningens kostnader.

Arsstamma: Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Bafvern 20, med site i Hedvig Eleonora férsamling, Stockholms kommun, far harmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 augusti 2017.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestar av tva separata byggnader, gathus och gardshus, med totalt 26 bostadsrétter.

Den totala boarean (BOA) ar 2 258 kvm.

Fastighetsavgift
Fastigheten belastas med full fastighetsavgift géllande bostéder. Fastighetsavgiften per ldgenhet dr 1 630

kr f6r 2024.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 116 000 000 kr, varav byggnadsvardet dr 30 000 000 kr och markvérdet &r 86 000
000 kr. Vérdear dr 1940.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ett avtal med NABO avseende Teknisk Administrativ Forvaltning f6r underhall/stod av

en 50-arig underhallsplan. Féreningens medlemmar delar pa ansvaret for fastighetsskdtsel fransett
stiddning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.



Brf Bifvern 20 2(13)
Org.nr 716417-6690

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna géras med 0,3% pé fastighetens taxeringsvirde inklusive
mark men da vi nu har en underhéllsplan sa sitter vi av enligt snittet p4 den 50-ariga planen (vilket &r ett
hogre belopp).

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 8. Féreningen har ett kvarvarande 14n och det

I6per ut 2025-03-01 dé vi kommer att slutbetala det med anvéndandet av nettokassan.

Arvode

Enligt foreningsstimman beslutades att styrelsen erséttes med 50 000 kr att fritt fordelas inom styrelsens
ledaméter och suppleanter.

Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Styrelse
Styrelsen hade frin &rsstimman den 24 maj 2023 foljande sammanséttning:

Ledamoter

Marten Berg ordférande
Hans Ramel vice ordforande
Marina Stagh

Aleksandra Czechowska

Thomas Hartman

Kristina Svérd

Suppleanter
Fredrik Lindberg
Jesper Linderholm

Styrelsen hade fran &rsstimman den 4 juni 2024 f6ljande sammanséttning:

Ledamoter

Dag Hassler ordforande
Hans Ramel vice ordférande
Marina Stagh

Eric Wallin

Suppleanter

Helene Stolpe

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva styrelsemedlemmar i férening.
Revisorer

Andreas Holman extern ordinarie revisor
Joakim Hall extern suppleant
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Valberednin
Inger S6derbom Sammankallande

Linda Gustavson-Nameth

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

* Fardigstéllandet av trapphusen och forrad.

* Entréporten mot gatan har bytts och ett nytt inpasseringssystem har installerats.

* Entreprendren av de tva nyproducerade vindsldgenheterna har atgérdat en del felaktigheter i
entreprenaden. Tyvarr ér inte alla felaktigheter atgdrdade varfor arbetet fortsétter in 1 2025.

* Skador fran 2023 ars vattenldcka har atgérdats

* En filla for gnagare har installerats pa utgaende avlopps/dagvattenledning

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 40 medlemmar (38 medlemmar arskiftet 2023). Tva overlételser har dgt
rum.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Bel&ningsgrad (%)
Fastighetslan/kvm (kr)
Kassa/kvm (kr)
Arsavgifter/kvm (kr)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad/kvm (kr)
Arsavgifter/tot. rorelseint (%)
Arets res. exkl avskrivning (kr)

2024
1096
2328
62,33
7861
21
292
1723
497
-153
0,63
247
95,25
2264

2023
1 090
5152
65,40
10 182
21
315
3141
494
-166
0,64
248
94,90
5088

Nyupplatna ldgenheter paverkar jaimforbarheten mellan aren

Ingen lokalyta finns

Nyckeltal som ér nya 2023 nollmarkeras for tidigare ar

Nettoomséttning

2022
1090
8752
89,56
13 188
30
512
5149
554

0,00

0,00

2021
1076
292
86,59
14 438
48
830
5266
546

0,00

0,00

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning

Summan av foreningens tillgangar alternativt skulder och eget kapital.

Beléningsgrad (%)

Foreningens totala fastighetslan i forhallande till bokfort varde for byggnad och mark.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.

Kassa/kvm

Foreningens likvida medel dividerat med BOA. Innefattar dven klientmedel som ligger som Ovrig

fordran.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

4 (13)

underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekinslighet, (%)

Foreningens réantebdarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningen har de senaste aren anvént likviden fran en forsiljning av tva ravindar till en omfattande
upprustning av fastigheten. Dé foreningen redovisar enligt K2 méste kostnaden for denna upprustning
belasta resultatrakningen medans intdkterna bokas direkt pé balansrdkningen som upplatelseavgifter,
vilket resulterat i att foreningen bokforingstekniskt ackumulerat stora forluster. Se vidare kommentarer i
not 1. Foreningens likviditet 4r god med en utgdende nettokassa pa 3 889 410 kr.

Pé arsstimman 2024 beslutades att iansprakta 4 735 677 kr ur fonden for yttre underhall vilket var ett

felaktigt beslut da det resulterade i ett negativt fondsaldo. I arets redovisning har vi darfor korrigerat
ianspraktagandet sé att den utgaende fondbalansen blev noll.

Forindringar i eget kapital (tkr)

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 1649 19 895 1120 -10 853 -5 152 6 659
Disposition av
foregaende
ars resultat: 174 -1 120 -4 032 5152 174
Arets resultat -2 328 -2 328
Belopp vid arets
utging 1 649 20 069 0 -14 885 -2 328 4 505

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -14 884 569

arets forlust -2 328 205
-17 212 774

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhll 750 915

ianspraktas fond for yttre underhall =750 915

i ny rédkning overfores -17 212 774
-17 212 774

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1095 634
66
1095 700

-3 032 844
-403 862
-65 000
-64 314

-3 566 020

-2470 320

152 842

-10 727

142 115

-2 328 205

-2 328 205

6(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1 090 260
11 541
1101 801

-6 043 519
-183 366
-120 475

-64 314

-6 411 673

-5 309 872
166 373

-8 725

157 648

-5 152 225

-5 152 225
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgadngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

7(13)

Not 2024-12-31 2023-12-31
1

6 3073 060 3137374

3073 060 3137374

3073 060 3137374

0 113 967

7 455 240 1213797

92 806 63 252

548 046 1391016

3061 000 0

3061 000 0

546 193 5653 840

546 193 5653 840

4155239 7 044 856

7228299 10 182 230
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

21718071
0
21718 071

-14 884 569
-2 328 205
-17 212 774
4 505 297

659 750

1 661 048
0

402 204
2723 002

7228 299

8 (13)

2023-12-31

21544 071
1120 557
22 664 628

-10 852 901
-5 152225
-16 005 126
6 659 502

666 750
666 750

0

2334 442
1298
520238

2 855978

10 182 230
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forédndring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avriakningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-2 328 205
64 314
4244

-2 259 647

128 800
=792 726
-2 923 573

174 000
-7 000
167 000

-2756 573

6 645 983
3889410

9(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-5152224
64 314
3269

-5 084 641

-142 355
2446 998
-2779 998

0
-301 028
-301 028

-3 081 026

9727 009
6 645 983
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
rad, BFNAR 2023:1 och BFNAR 2016:10 /K2/ om arsredovisning i mindre foretag. | K2 omkostnadsfors
alla renoveringar jmf med K3 dér renoveringar kapitaliseras och skrivs av under objektets livslangd.

Anliggningstillgangar

Foreningens anldggningstillgangar bestar av byggnader och mark. Anldggningstillgdngarna &r redovisade
till anskaffningskostnad med avdrag for planmaissiga avskrivningar baserade pa en bedémning av
tillgangarnas ekonomiska livslangd.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1,5 %
Fiberinvestering 10,0 %
Avloppsror 5,0 %
Fonsterrenovering 2,5%
Gardsmuren 2,5%

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimman sker 6verforing fran balanserad vinst/forlust (under Fritt eget
kapital) till fond for yttre underhall (under Bundet eget kapital). Enligt stadgarna skall féreningen varje
ar avsitta minst 0,3% av taxeringsviérdet till en fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomséittning

2024 2023

Arsavgifter 1 043 659 1 045 620
Kabel-tv och bredband 51975 44 640
1095 634 1090 260

I drsavgiften ingdr vdrme, el och vatten.
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Not 3 Driftskostnader

Trivselatgéarder
Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Kostnader i samband med stiddagar
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjalvrisker

Serviceavtal

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni
Datorkommunikation
Bygglovsavgifter

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2024

0

9219

8 661
50
11388
190 793
263 259
12 196
1 700 096
73 097
442 637
43 059
57570
48 761
50 050
5250
15388
44 640
56 490
240
3032 844

2024
42 380
243
1631
4630
180
1468
26 000
51683
2550
219100
0

37 640
5020
11337
403 862

11 (13)

2023
9208

0

2165
440
2750
62 273
500210
26 814
4735677
94411
390 651
39103
65 167
43 816
0

0

14 454
44 640
11 740
0

6 043 519

1382
21 000
40 624

1 550
10 156
58 500

0

5020

5409

183 366
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende virde mark
Utgdende varde mark

Utgédende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsviarde bostéder

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek lan 540613
Kortfristig del av l&neskuld

Kortfristig del av laneskuld

Réntesats Datum for
% rinteindring
1,09 2025-03-01

2024
50 000
15 000
65 000

2024-12-31
3211795
3211795

-1 195 990
64314
-1 260 304

1121 569
1121 569

3073 060

30 000 000
86 000 000
116 000 000

116 000 000
116 000 000

2024-12-31
159 950

12 076
282217
997

455 240

Lanebelopp
2024-12-31
659 750
-659 750

0

659 750
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2023
99 500
20975

120 475

2023-12-31
3211795
3211795

-1 131676
-64 314
-1 195990

1121 569
1121 569

3137374

30 000 000
86 000 000
116 000 000

116 000 000
116 000 000

2023-12-31
205 334

16 320

992 143

0
1213797

Lanebelopp
2023-12-31
666 750

0

666 750
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 599 0
Styrelsearvoden 42 000 92 000
Sociala avgifter 16 728 28 906
Revision 20 000 14 000
Fastighetsel 7318 18 102
Fjarrvirme 58292 63 200
Avfallskostnader 5477 18 898
Vatten- och avlopp 2335 6530
Forutbetalda avgifter 233334 77 813
Telefoni 21 0
Juridisk konsult 0 58 500
Reparationer 0 79 789
Underhall 0 62 500
Konsultarvode 16 100 0
402 204 520 238

Not 10 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 2170 000 2170 000
2170000 2170 000

Stockholm 2025-

Dag Hassler Hans Ramel
Ordférande
Marina Stagh Eric Wallin

Min revisionsberiéttelse har lamnats

Andreas Holman
Revisor
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