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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Valfisken Stérre i
Stockholm

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1979-03-15 och nuvarande stadgar registrerades 2024-12-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Valfisken 36 1978 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1978 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1979.

Féreningen har 44 bostadsratter om totalt 3 505 kvm och 3 lokaler om 674 kvm. Byggnadernas totalyta ar
4437 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Karin Christina Kans Rehnberg  Ordférande

Erik Alenius Ledamot
Jan Magnus Marding Ledamot
Eva Westberg Persson Suppleant
Tor Simon Angeldorff Suppleant

Valberedning

Christer Mannelqvist
Elin Angeldorff
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamaterna och/eller suppleanterna.

Revisorer

David Walman Extern revisor Ravisor AB

Peter Sellin Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2075. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Stamspolning samt inventering av stammar fér vatten och avlopp.
Renovering i tvattstuga samt tak och stommar efter vattenskador.

Battringsmalning av ytskikt i trapphus och mélning i férrad.
2023 e Malning och férbé&ttrad belysning i garage.

2022-2023 e Renovering av tvattstuga efter vattenskada.
Fasad, tak, fénster, fénsterblédck och balkonger - Renovering och mélning av fasad och tak.
Madlning av fénster, fonsterblack och balkonger. Sista etappen genomférs varen 2023.
Innergdrd - Renovering av den nedre och mellersta delen av innergdrden. Inkluderar ny
marksten och nya tralddor for vaxter samt nya vdxter.

2022 e Byte avtre stammar i garage och kdallare.
Kylanlaggning till soprum.
Nya entrédorrar i jarn.
Reparation av réklucka.
Nya torkskdp tvattstugan.
Elektroniskt skalskydd - Installation av nytt elektroniskt skalskydd fér alla gemensamma
utrymmen i huset.

2021-2023 e Ventilation - Utbyte av ventilationssystem fér samtliga ldgenheter och garage. Ny OVK.

2021-2022 e Fonster - Nya innerglas och isolering av samtliga fonster i ldgenheterna.
Undercentral - Upprustning av undercentralen.
Renovering garagenedfart - Upprustning och ny armering av golvet till nedfarten.
Brandsdkerhet - Byte frdn Brandsdkra till Hald och Tesch brand AB. Inkluderar ny belysning,
skyltar mm.
Nya radiatorer - Nya vattenelement i affdrslokal.

2021 e Fiber till alla ldgenheter.
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2020-2021 e

2020 o

2018 o

2017-2018 e

2016 e

Ventilation - Forbdattringar av ventilationen.

Varmen i huset justerad - Genomgdng maa besvarlig utomhustemperatur.
Dagvattenbrunnarna - Nytt avtal fér periodisk genomgdng och rengéring av
dagvattenbrunnarna.

Kontroll stammar - Matning och berdkning av stammarnas kvalitet, tjocklek och kvarvarande
livslangd.

Fonster - Glaskonsult har utvarderat fastighetens fénster, resulterat i forvaltningsrapport som
underlag fér framtida underhdllsarbeten

Ny grovtvattmaskin.

Genomgdng och filmning av stammarna.

Takfot mot gdrden - Férbattrad vattenavrinning.

Underhdll tak - Underhdllsarbeten av taket fér att undvika skador. Férhoppningsvis kan vi
undvika ldckage och dylikt fér en 1&ng tid framadver.

Ny belysning i garaget.

Dérrstopp pé& samtliga dérrar i huset.

Rengéring av dagvattenbrunnar.

Nya filter till ventilationen i ldgenheterna.

OVK i affdarslokalerna.

Ny energideklaration.

Uppdatering av valfisken.net.

Sdkerheten i huset.

Avtal fér brandinspektion.

Ny hiss Storgatan.

Styrelserum, hantverkarrum - Uppfrdschning i kdllarplanet, inkl méalning och vitvaror.
Plantering gdrden - Nya planteringar efter gadrdsrenoveringen.

Tvattstugan renoverad - Atgdrdonde av fuktskada, nya ytskikt, armatur, toalett och byte av

stam, m.m.
Ytterdérr Storgatan + ytterddrr till gdngen till soprummet p& Skeppargatan - Byte

Malning g&ngen till soprummet.

Uppfraschning av gdngen mellan Storgatan och garden.

Ytskikt i cykelrummen.

Ytskikt i mattrummet i kdllaren.

Malning av golv i hela kdllaren.

Sanering av vattenskada i affdrslokal (Rehband).

Soprum Storgatan 16 - Tatning och ozonrenare for att f& bort délig lukt.
Entréer - Nya namntavlor och vaxter. Overvakningskameror installerade.
Vdrmen i huset justerad.

Trapphusrenovering - Rengdéring och putsning av trapporna.

Gérden - Avrinning &tgdrdad. Ny trappa mellan nedre och 6vre gérd. Ny plantering, mélning av
blomsterlddor och ny belysning.

Takrannor mot garden - Rengéring av takpannor
Avloppsstammar - Byte av del av stam pd storgatan pga lackage
Ventilation hyreslokal - Restaurangen Storg 16 har fér l&ga luftfléden

Vattenldcka - Vattenldcka ner i kdllaren pga otétt tatskikt i portgdngen Storgatan. ,&tgdrdots
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® av Lawab maj 2016

Ny hiss Skeppargatan - Hissen utbytt 2016

2014-2015 e OVK genomford - OVK godkdnd 2016
Ventilation - Rengdring och injustering av franluftventilation
Tvattmaskiner - Byte av samtliga tvattmaskiner i tvdttstugan
Avloppsstammar - Byte av synliga avloppsstammar i kéllarplanet som varit otdta eller haft
rosthél

Planerade underhall

2026 e Installation av elbilsladdare i garaget

2027 e Renovering av évre garden

Ovrig verksamhetsinformation
Generell information om hur styrelsen resonerar och hanterar féreningens ekonomi

Styrelsens mal ar att féreningen ska ha en ldngsiktigt héllbar ekonomi i balans. Det innebar att féreningens
intékter frdn hyror och medlemsavgifter ska vara lika stora som de totala kostnaderna varje &r. | &rets totala
kostnader ingdr I6pande drift, férslitning p& byggnad och inventarier samt réntor pd féreningens banklan.
Féreningens arsredovisning bygger pé redovisningsregler som varderar féreningens fastighet till
anskaffningspris minus ackumulerade avskrivningar samtidigt som marknadsvardet ar flera hundra miljoner
kronor. Enligt samma férsiktighetsprincip anses en majoritet av investeringarna som féreningen goér i huset
vara en driftskostnad samma ar som utgiften sker trots att férslitningen kommer att ske under ménga ér.
Siffrorna i &rsredovisningen ger darfér inte ett tillrackligt tydligt och bra svar pd vad féreningens kostnader for
I6pande drift eller forslitning av byggnad och inventarier egentligen ar.

For att uppnd malet om en ldngsiktigt hdllbar ekonomi i balans gér styrelsen darfér en egen berdkning av
drets kostnader fér 16pande drift och férslitning av byggnad och inventarier. Nar det gdller kostnader for
|6pande drift inkluderas allt som férbrukas under &ret. Samtidigt exkluderas det som forslits under flera ar.
Nar det gdller kostnader fér férslitning av byggnad och inventarier ar utgdngspunkten den linjara
forslitningskostnaden per &r i underhdllsplanen som i sin tur &@r en funktion av styrelsens antaganden om
livslangder och aktuella ersattningspriser pd alla de investeringar som kravs fér att hélla huset i bra skick éver
tid. Eftersom réntekostnder och hyresintdkter tenderar att variera en del mellan enskilda &r justeras ocksé
drets kostnad for férslitning av byggnad och inventarier s& att den dver en sexdrsperiod i genomsnitt uppndr
den linjara férslitningskostnaden per &r.

R&kenskapsdar nar faktiska utgifter for investeringar dr hdgre &n styrelsens berdknade kostnad fér frslitning
av byggnad och inventarier tar féreningen banklan fér att klara likviditeten samtidigt som fonden fér yttre
underhdll minskar eller &r oférandrad. Rdkenskapsdr ndr de faktiska utgifterna fér investeringar ar lagre an
styrelsens berdknade kostnad fér férslitning av byggnad och inventarier amorterar féreningen pd sina banklén
samtidigt som fonden fér yttre underhdll 6kar eller ar oféréndrad.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen har under dret arbetat systematiskt med att se éver alla driftkostnader. Trots kraftig inflation som
fért med sig prisékningar p& det mesta sedan 2022 har styrelsen lyckats géra stora besparingar genom att
férhandla om olika avtal och byta leverantérer. Resultatet av det arbetet ar att inflationen inte slar igenom
lika hart pd kostnaderna fér I8pande drift som den annars hade gjort. Styrelsen har &ven omférhandlat
féreningens bankl@n och tvé stérre lokalhyreskontrakt vilket resulterat i lagre rdntor och 6kade hyresintakter
framat.
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Allt detta arbete har medfort en stabilisering av féreningens ekonomi och om inget oférutsett intraffar
bedoémer styrelsen att den nu dr i balans och att medlemsavgifterna darfér bara behdver héjas i takt med
inflationen under flera &r framat. Mer information finns tillgangligt fér medlemmar i styrelsens budget och
underhdllsplan som styrelsen kontinuerligt uppdaterar pd SBC-portalen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under dret var O och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 4223299 3978207 3304 924 3081907
Resultat efter fin. poster -381737 -5 018 316 -9 842195 -1980 660
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond 1240 222 500 000 500 000 756 853
Taxeringsvérde 233800 000 233800 000 233800 000 162 800 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 438 410 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 360 357 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 9 415 9272 8131 5278
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 448 7 335 6 432 4175
Sparande per kvm totalyta, kr 99 132 -180 -85
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 45 63 38
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 126 134 144 128
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 6 52 49
Energikostnad per kvm totalyta, kr 200 185 259 214
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,23 2,66 - -
Rantekdanslighet (%) 21,49 22,64 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Det fraémsta skalet till att &rets resultat dr negativt i drsredovisningen ar att utgifter for reparationer och

underhdll kostnadsférs direkt som en driftskostnad och inte blir en del av avskrivningarna. | styrelsens budget,

som styr avgifterna, dr &rets resultat noll och inga &tgarder behdver darfér vidtas. Denna skillnad i &rets

resultat mellan drsredovisning och styrelsens budget beror pd att utgifter fér reparationer och underhdll

férvantas ha en livslangd pa flera ar i budgeten och darfoér blir en del av den berdknade kostnaden foér

férslitning av byggnad och inventarier dver tid. Ett annat skal till att &rets resultat i drsredovisningen ar

negativt ar att rantekostnaderna for 2024 &r hégre an det berdknade drsgenomsnittet fér en sexdrsperiod i

styrelsens budget.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 4 061400 - - 4 061400
Fond, yttre 500 000 -500 000 1240 222 1240 222
underhall
Balanserat resultat <14 642 418 -4 518 316 -1240 222 -20 400 734
Arets resultat -5018 316 5018 316 -381737 -381737
Eget kapital -15 099 334 (0] -381737 -15 481 071
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -19 160 734

Arets resultat -381737

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1240 000

Totalt -20 782 471

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 591838

Balanseras i ny rdkning -20 190 633

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 223 299 3978 207
Ovriga rérelseintakter 3 38737 41176
Summa rérelseintdkter 4262 036 4019 383
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 982 643 -7 558 074
Ovriga externa kostnader 9 -244 003 -392 605
Personalkostnader 10 -140 638 -119 364
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -230 497 -162 132
Summa rérelsekostnader -3597 781 -8 232175
RORELSERESULTAT 664 255 -4 212792
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 23 874 5799
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 069 866 -811324
Summa finansiella poster -1 045 992 -805 525
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -381737 -5018 316
ARETS RESULTAT -381737 -5018 316
Sida 9 av 21
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 17 908 159 18 138 657

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 17 908 159 18 138 657

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 908 159 18 138 657

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 351 11785

Ovriga fordringar 14 1500 030 678 266

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 47 712 5344

Summa kortfristiga fordringar 1562 093 695 395

Kassa och bank

Kassa och bank 10 376 8282

Summa kassa och bank 10 376 8282

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1572 469 703 677

SUMMA TILLGANGAR 19 480 628 18 842 334
Sida 10 av 21
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 061400 4 061400
Fond for yttre underhdll 1240 000 500 000
Summa bundet eget kapital 5301400 4561400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -20 400 734 <14 642 418
Arets resultat -381737 -5018 316
Summa fritt eget kapital -20 782 471 -19 660 734
SUMMA EGET KAPITAL -15 481 071 -15 099 334
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 6 000 000 11 000 000
Summa langfristiga skulder 6 000 000 11000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 27 000 000 21500 000
Leverantérsskulder 163 280 239771
Skatteskulder 15 567 14786
Ovriga kortfristiga skulder 774 888 236 481
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1007 965 950 630
Summa kortfristiga skulder 28 961 699 22 941 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 480 628 18 842 334
Sida 11 av 21
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Brf Valfisken Stoérre i Stockholm
716416-5362

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 664 255 -4 212792
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 230 497 162132

894 753 -4 050 660
Erhéllen ranta 23 874 5799
Erlagd ranta -1 049 513 -773 329
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 130 886 -4 818189
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -652 830 158 494
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 499 679 -3770 889
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -284 038 -8 430 584
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 500 000 4 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 500 000 4000 000
ARETS KASSAFLODE 215 962 -4 430 584
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 680 929 5111513
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 896 891 680 929
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Valfisken Stérre i Stockholm Arsredovisning 2024
716416-5362

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Valfisken Stérre i Stockholm har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,55-20 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Valfisken Stoérre i Stockholm
716416-5362

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1535 856 1431105
/&rsavgifter garage (0] 4200
Hyresintdkter lokaler, moms 1726 972 1759 832
Hyresintdkter garage 854 760 691250
Hyresintakter férréd 12 600 600
Deb. fastighetsskatt, moms 55 440 55439
Uppvdrmning, moms 11 512 10 808
Serviceavgifter, moms 9 600 9 600
Drdjsmalsranta 372 618
Pantsattningsavgift 2 865 1050
Overlatelseavgift 2 866 o]
Administrativ avgift, moms 196 0
Administrativ avgift 588 ¢}
Andrahandsuthyrning 9 673 0]
Vidarefakturerade kostnader (0] 7 495
Vidarefakturerade kostnader, moms (0] 6210
Ores- och kronutjamning -1 1
Summa 4223 299 3978 207
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturerade kostnader, moms 25% (0] -15 000
Elstod (0] 56 209
Ovriga intékter (0] -33
Forsakringsersdttning 28 087 0]
,&terbt’jring forsakringsbolag 10 650 0]
Summa 38737 41176
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Brf Valfisken Stoérre i Stockholm
716416-5362

Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 107 773 131917
Fastighetsskotsel utdver avtal -4 873 15392
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 52932 21331
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 3 490 28 882
Larm och bevakning 9 828 0]
Stddning enligt avtal 38 892 53105
Stddning utover avtal (0] 15 625
Besiktningar (0] 3338
Hissbesiktning 4272 4088
Brandskydd 84 460 4165
Bevakning () 6399
Gardkostnader 1067 1551
Gemensamma utrymmen -721 13795
Snéréjning/sandning 39 215 40 286
Serviceavtal 52 005 41116
Mattvétt/Hyrmattor 7 046 15 571
Foérbrukningsmaterial 894 2506
Summa 396 279 399 068
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 16 992 7278
Tvattstuga 812 71578
Trapphus/port/entr 3394 ¢}
Sophantering/&tervinning (0] 15 428
Dérrar och l&s/porttele 10 O11 24 223
VVS 66 111 14 687
Varmeanldggning/undercentral 27 618 0
Ventilation 7729 2303
Elinstallationer 3070 17108
Tak 5939 0]
Fasader 14 544 0]
Balkonger/altaner (o) 28 325
Vattenskada 136 586 13 904
Summa 292 803 294 834
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Brf Valfisken Stoérre i Stockholm
716416-5362

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Huskropp utvandigt 323731 4 062 612
Tvattstuga (0] 27 600
Gemensamma utrymmen 94 534 0]
VVS 173 573 0]
Ventilation (0] 319 269
Elinstallationer () 23754
Tak (0] 3659
Fasader (0] 618 184
Mark/gérd/utemiljé 0 205 467
Garage/parkering ] 180 371
Summa 591838 5440916
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 150 546 200 679
Uppvdrmning 557 952 592 415
Vatten 178 259 24710
Sophdamtning/renhdllining 170 398 126 279
Summa 1057156 944 082
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 116 925 105 000
Sjalvrisk 50 000 0]
Kabel-TV 21375 16 O11
Bredband 42148 70 246
Samfdllighetsavgifter 124 400 0
Fastighetsskatt 289720 287 916
Summa 644 567 479173
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Brf Valfisken Stoérre i Stockholm
716416-5362

Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 4 939 4 612
Juridiska &tgérder 0 68143
Inkassokostnader 1421 0]
Revisionsarvoden extern revisor 35270 20 846
Fritids och trivselkostnader (0] 372
Féreningskostnader 7 818 17 002
Forvaltningsarvode enl avtal 135 862 160 815
Overldtelsekostnad 4 606 o]
Pantsdattningskostnad 4274 764
Ovriga férvaltningsarvoden 28 967 81328
Administration 17 057 84 999
Konsultkostnader 3789 26725
Summa 244003 392 605
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 600 96 799
Arbetsgivaravgifter 26 038 22 565
Summa 140 638 119 364
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 71058 041 811324
Dréjsmdlsrénta 538 o
Kostnadsranta skatter och avgifter -1213 0
Ovriga rantekostnader 12 500 0]
Summa 1069 866 811324
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Brf Valfisken Stoérre i Stockholm
716416-5362

Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 21351079 21351079
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 21351079 21351079
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 212 423 -3 050 291
Arets avskrivning -230 497 -162 132
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 442 920 -3212423
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 908 159 18 138 657
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3000 000 3000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 70 000 000 70 000 000
Taxeringsvdrde mark 163 800 000 163 800 000
Summa 233800 000 233800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 309 569 309 569
Utgdende anskaffningsvérde 309 569 309 569
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -309 569 -309 569
Utgdende avskrivning -309 569 -309 569
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 613 515 5619
Transaktionskonto 698 941 667 335
Borgo rantekonto 187 574 5312
Summa 1500 030 678 266
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Brf Valfisken Stoérre i Stockholm
716416-5362

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 9 483 0]
Forutbet stad 9723 0]
Forutbet forsakr premier 9 111 0
Forutbet kabel-TV 5346 5344
Forutbet bredband 14 049 0]
Summa 47 712 5344
NOT 16, SKULDER
TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2024-01-17 1,45 % 6 000 000
Nordea 2024-01-22 4,59 % 3 000 000
Nordea 2024-06-28 4,40 % 3500 000
Nordea 2024-05-30 4,20 % 4 000 000
Nordea 2024-11-27 4,53 % 5000 000
Nordea 2025-01-22 1,28 % 5000 000 5000 000
Nordea 2027-01-20 1,45 % 6 000 000 6 000 000
Nordea Hypotek AB 2025-01-17 3,52 % 9 000 000
Nordea Hypotek AB 2025-05-30 2,92 % 7 500 000
Nordea Hypotek AB 2025-11-27 2,92 % 5500 000
Summa 33 000 000 32500 000
Varav kortfristig del 27 000 000 21500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 105 229 105 000
Uppl kostn el 17 048 24 015
Uppl kostnad Vdarme 72 501 82 869
Uppl kostn rdntor 126 696 106 343
Uppl kostn vatten 25 062 0
Uppl kostnad Sophdmtning 25 955 0]
Uppl kostnad arvoden 100 600 100 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 31609 31420
Foérutbet hyror/avgifter 491265 500 983
Berdakn arvode revision 12 000 0]
Summa 1007 965 950 630
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 33 000 000 32500 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Medlemsavgifterna héjdes med 2% den 1 januari 2025 vilket var helt i linje med styrelsens budget och

l&ngsiktiga ekonomiska planering.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Erik Alenius Jan Magnus Marding
Ledamot Ledamot

Karin Christina Kans Rehnberg
Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB Peter Sellin
David Walman Internrevisor
Extern revisor

[ v |erc-3JAkgx-S1M9Z3JRka Sida 21 av 21




Dpcument
history

03.05.2025 08:57 Brf Valfisken Storre i Stockholm, 716416-5362 - Arsredovisning 202
4.pdf

SBC Digital signering - 29.04.2025 08:04 23 pages

S1M9Z3JRkIx

Hkec-3JAkgx-STM9Z3JRkIx

<O Activity log

1. Karin Christina Kans Rehnberg 7> Signed 29.04.202508:44 elD Swedish BankID
kans.christina@gmail.com Authenticated 29.04.202508:43 Low IP: 83.233.67.227

2. ERIK ALENIUS 7> Signed 29.04.202509:13 elD Swedish BankID
erik@erikalenius.se Authenticated 29.04.202509:13 Low 1P: 104.28.31.64

3. Jan Magnus Marding 7> Signed 02.05.202519:17 elD Swedish BankID
magnus@magnusmarding.com Authenticated 02.05.202519:16  Low IP: 98.128.228.49

4. PETER SELLIN £ Signed 02.05.202520:07 elD Swedish BankID
petjorsel@gmail.com Authenticated 02.05.202520:02 Low IP: 80.217.167.23

5. David Oskar Petter Walman £ Signed 03.05.2025 08:57 elD Swedish BankID
david.walman@ravisor.se Authenticated 03.05.202508:57 Low IP: 83.227.18.88

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Valfisken Storre i Stockholm
716416-5362

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Valfisken Storre i
Stockholm for ar 2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Valfisken Stérre i Stockholm for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman Peter Sellin
Revisor Internrevisor
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